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GOBIEANO DE JALISCO

Introduccion

Para quienes estamos involucrados en los temas catastrales, el objetivo de este manual
es homologar criterios de forma general, referente a los procedimientos en materia
catastral con apego al marco legal, enfocado a optimizar recursos y eficientar los servicios
catastrales.

Este manual se compone de seis capitulos a través de los cuales se orienta al lector
sobre algunos principios basicos en materia catastral, partiendo del marco juridico, tablas
de valores, tramite y registro, valuacion, cartografia e informatica.

La obra pretende ser una herramienta de apoyo, que despierte el interés a fin de
adentrarse en la materia, principalmente para los funcionarios de los catastros
municipales, asi como invitar al analisis a todos los involucrados en la gestion del
catastro, en la inteligencia de que no necesariamente las apreciaciones que se exponen
delimiten en forma definitiva las caracteristicas de catastro, pero si puedan ofrecer un
punto de partida para ahondar en el estudio del mismo.

La Direccién de Catastro del Estado de Jalisco invita a todos los lectores, para que envien
Sus comentarios, critica o aportaciones que permita positivamente enriquecer
continuamente este manual del ABC en la gestion catastral.

Gobierno de Jalisco

Secretaria de Finanzas
Direccion de Catastro del Estado
Magisterio No. 1499, 20. Piso
Esq. Tamaulipas

Edificio Nuevo Ledn

Col. Miraflores CP 44260
Guadalajara, Jalisco; México
Tel: 01(33) 3819 23 40

Fax: 01 (33) 3819 23 44
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1.1 Objetivo especifico

El presente manual tiene por objeto presentar una imagen general del entorno juridico de
las principales leyes en materia catastral.

“La autoridad solo puede hacer aquello
que la ley expresamente le sefala...”

1.1.1 Generalidades

Para presentar una imagen general del entorno juridico debemos conocer las principales
leyes que tienen algun contenido en materia inmobiliaria, podemos hacer mencion de
las siguientes:

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Constitucion Politica del Estado de Jalisco.
Cédigo Civil del Estado de Jalisco.

Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de

Jalisco.

Leyes de Normatividad Urbana.

Ley del Notariado del Estado de Jalisco.

Ley Agraria.

Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco.
Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco.

Ley de Ingresos Municipal.

Estas tres ultimas leyes intervienen directamente en materia inmobiliaria y de su
aplicacion depende el buen funcionamiento del catastro municipal asi como la
recaudacion de las contribuciones municipales sobre la propiedad inmobiliaria.

Cabe hacer una mencion especial para el Reglamento de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco. El cual proximamente pondremos en sus manos, ya
que sera una valiosa herramienta de consulta y apoyo para el personal de los catastros.
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1.2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulo 31. Son obligaciones de los mexicanos:

Fraccién V. Contribuir para los gastos publicos, asi de la Federacion, como del
Distrito Federal o del Estado y Municipio en que residan, de la manera proporcional y
equitativa’ que dispongan las leyes.

Articulo 36. Son obligaciones del ciudadano de la Republica:

l. Inscribirse en el catastro de la municipalidad, manifestando la propiedad que el
mismo ciudadano tenga, la industria, profesion o trabajo de que subsista: asi
como...... en los términos que determinen las leyes.

1.3 Constitucion Politica del Estado de Jalisco

Articulo 5°. Las personas fisicas o juridicas en los términos que sefialen las Leyes,
tendran la obligacion de:
Fraccion |. Contribuir para los gastos publicos de la manera proporcional y equitativa
que dispongan las leyes.

Para tener una relacion actualizada de bienes inmuebles, cuyos propietarios deben
contribuir para los gastos publicos, veamos que es y que hace el catastro.

1.4 Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco

Articulo 1. Catastro es el inventario y la valuacion, precisos y detallados, de los bienes
inmuebles ? publicos y privados ubicados en la municipalidad.

Articulo 2. EI Catastro tiene por objeto la determinacion de las caracteristicas
cualitativas y cuantitativas® de los predios y construcciones ubicados dentro del
municipio, mediante la formacion y conservacion de los registros y bases de datos que
permitan su uso multiple, como medio para obtener los elementos técnicos, estadisticos
y fiscales * que lo constituyen.

1 Comentario? Nuestra carta magna nos indica entre muchas otras cosas que. todos los mexicanos tenemos derechos y
obligaciones. siendo o que senala cl Art. 31, resaltando el texto: de /a manera proporcional y equitativa, 1o anterior indica que
guardando o respetando una proporcion contribuya con to justo. Y lo reafirma la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

2 Comentario! Catastro es el inventano de los biencs inmuebles (Terrenos y Construcciones) NO de las personas fisicas y morales

3 Comentario. Cuahtativas son las caracteristicas de calidad y las cuantitativas cual es su valor monetario.

4 Comentario! El registro y Ia valuacion catastral se declaran de ulilidad piblica, para fines fiscales no legales, socioeconomicos y
urbanisticos. en conclusion multifinalitarios
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Articulo 3. Estan obligados a observar las disposiciones de esta Ley:

1. Los titulares de los predios: propietarios, copropietarios o poseedores a titulo de
dueno de terrenos y/o construcciones,

Il Los notarios y quienes tengan fe publica;

Ill.  Las autoridades fiscales que administren contribuciones que se determinen sobre
la propiedad inmobiliaria, su division, consolidacion, traslacion, urbanizacion,
edificacion y mejora, asi como las que tengan por base el cambio de valor de los
inmuebles;

IV. Las autoridades judiciales;
V. Los urbanizadores;
VI.  Los peritos valuadores y los dictaminadores dependientes de catastro;

VII. Quienes adquieran algun bien inmueble por contrato privado; 5

VIl. Los fideicomitentes, fideicomisarios o fiduciarios;

IX. Los corredores de bienes inmuebles.

Ahora analizaremos que nos dice respecto a los impuestos inmobiliarios la. ..

1.5 Ley de Hacienda del Estado de Jalisco

La Ley de Hacienda del Estado de Jalisco nos indica en el Articulo 2°. el objeto; Articulo
3°. el sujeto; y Articulo 4°. la base, de los impuestos de predial, transmisiones
patrimoniales y negocios juridicos.

1.6 Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco

Articulo 1. La Hacienda Publica de los municipios del Estado de Jalisco, para cubrir los
gastos de su administracion, percibira en cada ejercicio fiscal los ingresos derivados de
los_impuestos.® contribuciones especiales, derechos, productos, aprovechamientos vy
participaciones que se establezcan en las leyes fiscales y convenios de coordinacion
subscritos, o que se subscriban, para tales efectos.

Podran apoyarse en los siguientes articulos donde se define claramente lo que son los
impuestos inmobiliarios, el impuesto predial, en los Articulos 92 al 111, el impuesto

5 Comentano: En proceso legislativo de eliminacion dada su contradiccon con ¢l Cadigo Civil en su Art. 1908
6 Contentario Los impuestos son generados tanto por la titularidad de derechos reales, como por los movimientos mmobiliarios
(Predial, Transmision patrimonial y negocios juridicos)

12
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sobre transmisiones patrimoniales, en los Articulos 112 al 123 y el impuesto sobre
negocios juridicos en el Articulo 131 Bis.

1.6.1 Impuesto predial

Articulo 92. Es objeto del impuesto predial, segun el caso, la propiedad, la copropiedad,
el condominio, la posesion, el usufructo y el derecho de superficie de predios, asi como de
las construcciones edificadas sobre los mismos.

Articulo 93. Son sujetos de este impuesto:
l. Los propietarios, copropietarios y condominos de predios;

Il.  Los titulares de certificados de participacion inmobiliaria o de cualquier otro titulo
similar,;

Ill. Los fideicomitentes y los fideicomisarios, segun el caso;

IV. Los titulares de los derechos agrarios sobre la propiedad ejidal o comunal, de
conformidad con el libro segundo, capitulo sexto, de la Ley Federal de la Reforma
Agraria (Ley Agraria) ’- asi como los propietarios o poseedores, a titulo de duefio,
de las construcciones permanentes que se hagan en predios ejidales o comunales;

V. Quienes tengan la posesion, a titulo de dueno o util, de predios;

VI. Los poseedores que, por cualquier titulo, tengan la concesion del uso y goce de
predios de dominio del Estado, de sus municipios o de la Federacion;

VIl. Los poseedores de bienes vacantes, mientras los detenten;
VIII. Los usufructuarios; y

IX. Los propietarios de predios donde se ubiquen plantas de beneficio,
establecimientos mineros y metalurgicos, en los términos de la legislacion federal
de la materia.

Articulo 94. La determinacion de la base del impuesto predial se sujetara a las siguientes
disposiciones:

. La base de este impuesto sera el valor fiscal de los predios y de las
construcciones o edificaciones.

1.6.2 Impuesto transmisiones patrimoniales

Articulo 112. Es objeto de este impuesto, el traslado del dominio, de la propiedad o de
los derechos de copropiedad sobre bienes inmuebles, por cualquier hecho, acto o
contrato, ya sea que comprendan el suelo, o el suelo y las construcciones adheridas a él,

7 Comentario: La Ley de la Reforma Agraria fue derogada con la Ley Agraria que es la se encuentra vigente.
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incluyendo los accesorios y las instalaciones especiales que pertenezcan al
inmueble, siempre que se ubique en el territorio de los municipios que comprende el
Estado, y que una misma operaciéon no se grave dos veces.

Articulo 113. Es sujeto de este impuesto la persona fisica o juridica que, como
resultado de cualquiera de los actos juridicos o contratos a que se refiere el Articulo
inmediato anterior, adquiera el dominio, derechos de propiedad, copropiedad o cualquier
derecho real sobre uno o mas bienes inmuebles.

Articulo 114. En la determinacion de la base del impuesto sobre transmisiones
patrimoniales, se aplicaran las siguientes disposiciones:

l. Sera base del impuesto, el valor catastral® actualizado con los valores unitarios
vigentes en la fecha de causacion, incluyendo en su caso, el valor de los
accesorios y las instalaciones especiales que pertenezcan al inmueble;

1.6.3 Impuesto negocios juridicos

Articulo 131 bis. Es objeto de este impuesto:

La realizacion, celebracion o expedicion de los actos o contratos relativos a
construccion, reconstruccion o ampliacion de inmuebles.
No se consideraran como objeto de este impuesto los casos de autoconstruccion:;

Son sujetos de este impuesto las personas fisicas, juridicas o unidades
econdémicas que perciban los ingresos® por la realizacion, celebracion o

expedicion de actos o contratos relativos a la construccién, reconstruccion o
ampliacion de inmuebles;

Sera base para el pago de este impuesto, el costo total de las obras que
tengan por objeto la construccion, reconstruccion y ampliacion de obras

materiales, calculado conforme a las tablas de valores unitarios aprobadas por el
Congreso del Estado.

Para saber cuanto es lo que debe ingresar al municipio por la revisién de avallos y
demas servicios que presta el catastro tenemos que conocer la...

1.7 Ley de Ingresos Municipal

8 Comentario: Al dia de hoy el valor catastral y el valor fiscal son iguales, porque asi se establece en la Ley de Hacienda Municipal
aprobada por el Congreso. Sin embargo cabe mencionar que no son lo mismo, debido a que el valor catastral se obtiene directamente
de la tabla de valores unitarios vigente y el valor fiscal es un porcentaje del valor catastral, que en este caso es el 100%.

9 Comentario: Los que perciben los ingresos son los peritos en construccién (Ingeniero, Arquitecto o su equivalente).
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En esta Ley, el municipio asienta cada afio sus tas

as, cuotas y tarifas con que determina
sus impuestos inmobiliarios de predial, transmisiones patrimoniales, negocios juridicos asi
como los derechos por servicios catastrales.

Articulo 8°."° Queda estrictamente prohibido modificar las cuotas, tasas v tarifas'’
que en esta Ley se establecen, ya sea para aumentarlas o disminuirlas.. Quien
incumpla esta obligacion, incurrira en responsabilidad y se hara acreedor a las sanciones
que precisa la Ley de la materia.

Retomamos la Ley de Catastro una vez definidos el sujeto, el objeto y la base de las
contribuciones inmobiliarias, es menester tomar en cuenta que un grupo de profesionistas
denominados peritos valuadores tienen una gran relacién con el catastro municipal, ante
quien presentan avallos para las transmisiones patrimoniales.

Articulo 13. Corresponden al Catastro Municipal o a la Direccion de Catastro del
Gobierno del Estado, en el caso de los municipios que hayan convenido con el Ejecutivo
del Estado, para la administracién del catastro, las siguientes obligaciones:

XXIV.  Acreditar a los peritos valuadores conforme a las disposiciones de esta Ley y
sus reglamentos;

XXV. Notificar a la Direccion de Catastro del Estado de las posibles infracciones en
que incurran los peritos valuadores, remitiendo las pruebas correspondientes a
fin de que se inicie el procedimiento administrativo y se apliquen las sanciones
correspondientes;

XXVIII. Registrar los avalios elaborados por los peritos valuadores, cuando contengan
los datos correctos para su identificacion y localizacion para su posterior
revision. En caso de que existan discrepancias con los valores o datos reales del
bien inmueble y estos sean superiores al 15% en valores o superiores al 10% en
sus medidas y areas, notificar a la tesoreria municipal y al Catastro del Estado
para iniciar los procedimientos administrativos respectivos para fincar la
responsabilidad fiscal solidaria y las sanciones administrativas que resulten.

Articulo 37. La autoridad catastral revisara y autorizara en su caso, los trabajos que
elaboren los peritos valuadores acreditados, de acuerdo a las normas y procedimientos
que se establezcan en esta Ley y otros ordenamientos aplicables.

Los peritos valuadores acreditados, estan obligados a observar las disposiciones de
esta Ley, quienes en su ejercicio profesional son una fuente valiosa de informacion en
los siguientes niveles:

Catastral: Con datos técnicos a nivel de predio.

10 Comentario: Puede variar el nimero del articulo segun el municipio.

11 Comentario: Este articulo sefiala que queda prohibido y resalta estrictamente prohibido modificar cuotas, tasas y tarifas que en
esta Ley se establezcan, razon por la cual se les recomienda apegarse estrictamente a la Ley de Ingresos Municipal.
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Registral: Con datos técnicos que respaldan elementos legales, ante el Registro
Publico de la Propiedad. Que sefalan los derechos.

Notarial: Con informacion validada para realizar los actos juridicos.

Diferencia entre revisar y autorizar:
1. Se recibe el avallo para su revision, anotandose la fecha de ingreso.
2. Serevisa en campo.
3. Se entrega el avaluo.
a)  Siesta correcto se debe sellar con la leyenda “AUTORIZADO”.

b) Si es incorrecto se rechaza, anexando escrito debidamente fundado y
motivado (Formato CV-07). Firmado por ambas partes.

¢) Una vez corregido se ingresa nuevamente, con fecha actual y se sigue
nuevamente el proceso, previo nuevo pago por la revision.

Este es el formato sugerido (CV-07) para rechazar un avalto debidamente fundado y
motivado. Solicitelo en la Direccion de Catastro del Estado.
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Ahora veremos que nos indica la...

1.8

Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos

Articulo 7°. Causales de juicio politico:

IV. Los actos u omisiones que contravengan la Constitucion Local o las Leyes que de
ella emanan o los Reglamentos, cuando causen dafos patrimoniales graves al
Estado, al municipio o a la sociedad....

Articulo 61. Obligaciones de los servidores publicos: L

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXIL.

XXX

Cumplir con la maxima diligencia el servicio que le sea encomendado, y
abstenerse de cualquier acto u omision que cause la suspension o deficiencia de
dicho servicio o implique abuso o ejercicio indebido de su empleo, cargo o
comision;

Formular y ejecutar legalmente, en su caso, los planes, programas vy
presupuestos correspondientes a su competencia, y cumplir las Leyes y Normas
que determinen el manejo de los recursos econémicos publicos;

Utilizar los recursos que tenga asignados y las facultades que le sean atribuidas,
o la informacién reservada a que tenga acceso por su funcion, exclusivamente
para los fines a que estén afectos;

Conservar y custodiar los bienes, valores, documentos e informacion que tenga
bajo su cuidado, o a la que tuviere acceso impidiendo o evitando el uso, la
sustraccion, ocultamiento o utilizaciéon indebida de aquella;

Observar buena conducta, tratando con respeto, diligencia, imparcialidad y
rectitud a las personas con que tenga relacion, con motivo de sus funciones;

Observar en la direccién de sus inferiores jerarquicos las debidas reglas del
trato, y abstenerse de incurrir en agravio, desviacion o abuso de autoridad;

Observar respeto y subordinacién con sus superiores jerarquicos, cumpliendo
las disposiciones que éstos dicten, en el ejercicio de sus atribuciones;

Excusarse de intervenir de cualquier forma en la atencion, tramitacion o
resolucion de asuntos en los que tenga interés personal, familiar o de negocios,
incluyendo aquellos en los que pueda resultar algun beneficio para él, su
conyuge o parientes consanguineos hasta el cuarto grado, por afinidad o civiles,
o para terceros con los que tenga relaciones profesionales, laborales o de

12 Comentario: Analiza muy bien estas obligaciones, trasmitelas y comentalas con tus companeros
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negocios, o para socios o sociedades de las que el servidor o las personas antes
referidas formen o hayan formado parte;

XXXIV. Informar por escrito a su superior jerarquico inmediato sobre la atencion, tramite
o resolucion de los asuntos a que hace referencia la fraccion anterior y que sean
de su conocimiento, debiendo observar las instrucciones que por escrito le sean
giradas por su superior sobre su atencién, tramitacion o resolucion:

XXXV. Abstenerse de ejercer sus funciones, después de concluido el periodo para el
cual se le designo, o de haber cesado, por cualquier otra causa, en sus
funciones:

XXXVI. Abstenerse el superior jerarquico de disponer o autorizar a un servidor publico a
no asistir, sin causa justificada, a sus labores mas de quince dias continuos o
treinta discontinuos, en un afo, asi como otorgar licencias, permisos o
comisiones con goce parcial o total de sueldos y otras percepciones, cuando las
necesidades del servicio publico no lo exijan;

XXXVIl.Abstenerse de desempefiar otro empleo, cargo o comision oficial, o particular,
que la Ley le prohiba;

XXXVIIIl.  Abstenerse de autorizar la seleccion, contratacion, nombramiento o
designacion, de quien se encuentre inhabilitado por resolucion firme de autoridad
competente, para ocupar empleo, cargo o comision en el servicio publico:

XXXIX. Abstenerse de intervenir en el nombramiento, contratacion, o promocion, por si o
por conducto de otro servidor publico, a personas que tengan parentesco
consanguineo o por afinidad hasta el cuarto grado, para ocupar algun cargo
publico de los senalados en la Ley para los Servidores Pablicos del Estado de
Jalisco. Cuando al momento en que el servidor publico asumio el cargo o
comision de que se trate ya se encontrare en ejercicio de una funcion o
responsabilidad publica, el familiar comprendido dentro de esta restricciéon, no
existira responsabilidad;

XL. Abstenerse de solicitar, aceptar, recibir u obtener por si o por interpésita
persona, dinero o cualquier otra dadiva o servicio, para si o para un tercero u
ofrecer una promesa para hacer, dejar de hacer o promover algo legal o ilegal
relacionado con sus funciones. Esta prevencion es aplicable hasta por un afio
después de que haya cumplido el ejercicio de sus funciones;

XLI. Atender las instrucciones, requerimientos y resoluciones que reciba de los
organos de control con base en la presente Ley y en las Normas que los rijan:;

XL, Abstenerse de cualquier acto u omision que implique incumplimiento de las
disposiciones juridicas relacionadas con el servicio publico;

XLII.  Abstenerse de realizar violaciones a los planes, programas, y presupuesto de la
administracion publica estatal o municipal o a las leyes que determinan el
manejo de los recursos economicos de dichas entidades;
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XLIV. Respetar y hacer respetar el derecho a la formulaciéon de quejas y denuncias a
que se refiere esta Ley y evitar que, con motivo de éstas, se causen molestias
indebidas al quejoso;

XLV. Supervisar que los servidores publicos sujetos a su direccion, cumplan con las
disposiciones del presente Articulo y denunciar por escrito, ante el superior
jerarquico o autoridad administrativa interna, los actos y comisiones que en
ejercicio de sus funciones llegue a advertir respecto de cualquier servidor
publico, que pueda ser causa de responsabilidad administrativa en los términos
de esta Ley;

Cuando el planteamiento que por escrito formule el servidor publico a su superior
jerarquico deba ser comunicado al 6rgano de control competente, el superior procedera a
hacerlo sin demora bajo su estricta responsabilidad y debe hacer del conocimiento del
tramite al subalterno interesado;

XLVI. Entregar formalmente a quien le sustituya en el cargo, o a la persona que para
tal efecto designe el superior jerarquico, los recursos patrimoniales que haya
tenido a su disposicion, asi como los documentos y una relacion de los asuntos
relacionados con sus funciones. Esta entrega debera realizarse a mas tardar a
los cinco dias habiles contados a partir de la fecha en que renuncie o se le
notifique su separacion del cargo, debiendo elaborar una acta circunstanciada;

Cuando se trate del cambio de la administracion publica municipal, el Ayuntamiento
saliente hara entrega al nuevo gobierno municipal de los conceptos relacionados en el
parrafo anterior, al dia siguiente de la instalacién del nuevo Ayuntamiento; ademas, en el
mismo plazo, cada uno de los responsables de las dependencias municipales debera
entregar al nuevo titular los efectos patrimoniales de referencia y sélo en el caso de que la
conclusion de la entrega ameritare mas tiempo, se tomara el estrictamente necesario;

XLVII. Recibir, al entrar en posesion del cargo, los recursos y documentos a que se
refiere la fraccion anterior, verificar que correspondan al contenido del acta
circunstanciada, verificar los inventarios, informes y demas documentacion
anexa. Debe de solicitar las aclaraciones pertinentes dentro del término de cinco
dias habiles contados a partir del acto de entrega y recepcion;

XLVIII. Abstenerse en el ejercicio de su cargo o funciones o con motivo de ellas, de
celebrar o autorizar la celebracion de pedidos o contratos relacionados con
adquisiciones, arrendamientos y enajenaciones de todo tipo de bienes,
prestacion de servicio de cualquier naturaleza y la contratacion de obra publica
con quien desempene un empleo, cargo o comision en el servicio publico o bien
con las sociedades de las que dichas personas formen parte sin la autorizacion
previa y especifica de quien de acuerdo a la ley deba hacerlo;

XLIX. Respetar el derecho de peticion de los particulares en los términos del articulo 8°
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
Recibir las promociones de caracter administrativo, que les sean presentadas a
los servidores publicos de la administracion publica estatal y municipal, en forma
escrita por los administrados;



XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.
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Abstenerse de imponer condiciones, prestaciones u obligaciones que no estén
previstas en las Leyes o Reglamentos;

Presentar con oportunidad y veracidad la declaracion de situacion patrimonial
ante los organismos competentes, quienes estén obligados a ello en los términos
que sefiala esta Ley;

Los funcionarios encargados de la Hacienda Publica Estatal y Municipal, que no
realicen la presentacion y entrega de las cuentas publicas dentro de los plazos
establecidos, se haran acreedores a las sanciones previstas por la Ley; y

Abstenerse de utilizar los vehiculos propiedad de las autoridades a las que se
refiere el Articulo 3°. de esta Ley o que tengan en posesion bajo cualquier titulo,
fuera del horario de trabajo del servidor publico o en actividades distintas a las
que requiere la naturaleza del empleo, cargo o comision respectivo; y

Las demas que le impongan las Leyes y Reglamentos.

Articulo 64. Las sanciones por faltas administrativas consistiran en:

l. Apercibimiento;13

. Amonestacion por escrito;

lIl.  Suspension en el empleo;

V. Destitucion;

V. Destitucion con inhabilitacion;
VI. Sancién Pecuniaria. '*

Ahora veamos lo que nuestro Cédigo Penal, establece como actos u omisiones, que
estan tipificadas como conductas punibles, asi como las sanciones correspondientes.

1.9 Codigo Penal para el Estado Libre y Soberano de Jalisco

Articulo 1°. Este Codigo se aplicara por los delitos cometidos en el Estado de Jalisco...

Articulo 4°. Este Codigo se aplicara a las personas fisicas' penalmente responsables. .

Articulo 5°. Delito es el acto u omisiéon que concuerda exactamente con la conducta que,
como tal, se menciona expresamente en este Codigo o en las Leyes especiales del

Estado.

Articulo 6°. Los delitos pueden ser:

13 Comentario: Amonestacion o llamada de atencion.

14 Comentario: Multa.

15 Comentario: Los delitos no los comete la dependencia sino el individuo.
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I Dolosos; Es cuando el agente quiere que se produzca total o parcialmente el
resultado antijuridico. ..

Articulo 8°. El delito doloso seguira operando aunque el acusado pruebe:

Il. Que creia que la Ley era injusta o moralmente licito violarla;
IV.  Que creia que era legitimo el fin que se propuso.

1.9.1 Desvio y aprovechamiento indebido de atribuciones y facultades

Articulo 152. Comete este delito el servidor publico que, indebidamente:
lll. Otorgue franquicias, exenciones, deducciones'® o subsidios sobre impuestos,
derechos, productos, aprovechamientos o aportaciones y cuotas... en general sobre los
ingresos fiscales, y sobre precios y tarifas de los bienes y servicios producidos o
prestados en la Administracion Publica Estatal o Municipal.

Al que cometa el delito de desvio y aprovechamiento indebido de atribuciones y
facultades, se le impondran las siguientes sanciones:

Cuando el monto a que asciendan las operaciones a que hace referencia este Articulo, no
exceda del equivalente de quinientos dias de salario, se impondran de tres meses a dos
anos de prision.

Cuando exceda del monto sefialado en el parrafo anterior, se impondran de dos a nueve
anos de prision.

En ambos casos se impondra una multa de treinta a trescientos dias de salario.

Cuando los procesados paguen integramente el crédito fiscal originado por los hechos
imputados, podra solicitarse el sobreseimiento del proceso'’, antes de que el Ministerio
Publico formule conclusiones.

Se impondran de dos a seis afios de prision, a quien: haga uso indebido de matrices,
clichés o negativos, semejantes a los que el Congreso del Estado apruebe para imprimir,
grabar o troquelar formas valoradas numeradas'®, asi como falsificar firmas y sellos.

Al servidor publico que en cualquier forma participe en estos delitos, se le impondra de
uno a cinco afos de prision.

Veamos otro tipo de delito.

16 Comentario: El Unico que puede otorgar exenciones o deducciones es el Congreso mediante decreto.

17 Qomentgriq: Entendemos como el sobreseimiento el acto de suspension del proceso, previo pago de lo que dejo de percibir la
Hacienda Publica, por lo tanto el proceso no podra ser suspendido cuando el Ministerio Publico ya haya formulado sus conclusiones.

18 Comentario: Unicamente deberan ser emitidas por la autoridad competente y para los fines legales establecidos.
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Comete el delito de defraudacion fiscal, quien omita total o parcialmente el pago de un
crédito fiscal, por medio de engafios o aprovechandose del error.

Mediante la simulacion de actos juridicos, omita total o parcialmente el pago de los
impuestos a su cargo.

Proporcione con falsedad a las autoridades los datos que obren en su poder. Destruya,
ordene o permita la destruccion total o parcial, dejando ilegibles los libros de contabilidad
que prevengan las Leyes Mercantiles o las Leyes Fiscales.

Confeccione o utilice facturas, notas o comprobantes apocrifos; haga mal uso de los
incentivos fiscales o los aplique para fines distintos, del que fueron otorgados y se
beneficie sin tener derecho a ello de un estimulo fiscal.

Articulos 282, 284 y 285 del Codigo Penal para el Estado Libre y Soberano de Jalisco.

1.10 El patrimonio

El patrimonio son los bienes y derechos reales, asi como las cargas u obligaciones,
valorables en dinero o sea, el patrimonio de una persona son sus activos y pasivos, sus
haberes y deberes.

Caracteristicas:

. El patrimonio debe tener existencia real, porque no es una simple posibilidad de
ser, sino que debe integrarse por un conjunto de bienes, derechos y obligaciones
que existan en un momento dado.

. La persona puede tener mas de un patrimonio al mismo tiempo.

“ El patrimonio es enajenable, transmisible o divisible.

. El patrimonio debe estar afectado a un fin licito determinado.

Para efectos catastrales, patrimonio son los predios.

Predio: Es el terreno o el terreno y sus construcciones.

Derecho real: Poder juridico que una persona ejerce en forma directa e inmediata sobre
una cosa para su aprovechamiento total o parcialmente, siendo este poder juridico
oponible a terceros.

Propiedad'®: Facultad de gozar y disponer de una cosa con las modalidades y
limitaciones que fijan las Leyes.

19 Comentario: Esta definicion explicita podra ser consultada en la seccién de conceptos en materia catastral.
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Desmembramiento de la propiedad:

Dominio pleno: Es el que reune la totalidad de facultades que las leyes reconocen al
propietario de un bien.

Dominio util: Es el derecho de posesion que se tiene sobre los bienes inmuebles y que
consiste solamente en el uso y goce sobre dichos bienes, sin la facultad para venderlos a
menos de que se tenga autorizacion por parte de quien haya otorgado originalmente el
dominio util; también se le conoce como usufructo.

Dominio directo: Es un derecho real que supone la cesion de solamente el dominio atil
de un inmueble: también se le conoce como nuda propiedad.

Dominio util + dominio directo = dominio pleno

Usufructo + nuda propiedad = dominio pleno

1.11 Como se adquiere la propiedad

Enajenacion: Es mediante la transmision que del dominio de una cosa hace el propietario
de ella a otra persona. Dentro de esta forma de transmision de la propiedad cae el
contrato, que puede ser gratuito u oneroso.

Tipos de enajenacion:
o Donacion. (Gratuita)
. Compraventa. (Onerosa)

. Prescripcion.

¢ Qué es un contrato?

Es un acuerdo privado, oral o escrito entre partes, que generan derechos y obligaciones
para las mismas. Pueden ser de compra, donacion o permuta.

Prescripcion: Es necesario que se retinan las condiciones senaladas en el cédigo civil de
nuestro Estado siendo las figuras necesarias, la posesion y el transcurso del tiempo, con
algunas caracteristicas.

Adjudicacién: Acto judicial que consiste en la atribucion como propio a personas
determinadas de una cosa, mueble o inmueble.

Herencia: Es la transmision de los bienes del difunto, a las personas que de acuerdo con
la Ley deban recogerlos.

Tipos de herencia:

Testamentaria: Es aquella herencia diferida por voluntad del testador.
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Intestamentaria: Este se da cuando no hay testamento, cuando el testador no dispuso de
todos sus bienes o el heredero muere antes que el testador, repudia la herencia o es
incapaz de heredar; también se le llama sucesion legitima.

Compraventa: Contrato por medio del cual uno de los contratantes, llamado vendedor,
se obliga a transferir la propiedad de un bien y el otro contratante, llamado comprador, a
su vez se obliga a pagar por el, un precio cierto y en dinero. Produciendo el efecto
traslativo de dominio.

El Codigo Civil del Estado de Jalisco sefala en su Articulo 1908.- Toda compraventa de
inmuebles debera constar en escritura publica, salvo aquellas en que se otorguen por o
con intervencion de organismos publicos destinados a la promocion de vivienda popular, o
de regularizacion territorial, y asi se prevea en las Leyes organicas de los mismos.

Obligaciones de los contratantes:

Vendedor:
. Transmitir la propiedad.
. Pago de gastos e impuestos que se generen.
. Transferir el dominio.
. Entregar al comprador la cosa vendida.
. Responder por la eviccion.
. Responder por vicios ocultos.

Comprador: _
. Pagar el precio.
. Recibir la propiedad.
. Pago de gastos e impuestos que se generen.

Algunas modalidades de la compraventa, que repercuten en el catastro:

Compraventa con reserva de dominio: Contrato en que el vendedor se reserva la
propiedad de la cosa en tanto el precio no esté totalmente saldado.

Compraventa con reserva de usufructo: Contrato en que se transmite el dominio
directo pero se reserva el uso, éste puede ser vitalicio o por tiempo determinado, se debe
inscribir en el Registro Publico de la Propiedad. Una vez transcurrido el plazo o el
fallecimiento del usufructuario se consolida en dominio pleno.

Ventas judiciales: Son las realizadas en remate o subasta publica ante autoridades, es
un acto procesal.

1.12 Clausula testamentaria

El Codigo Civil del Estado de Jalisco dice en su:

Articulo 1893. Puede sefalarse en el momento de formalizarse el contrato de
compraventa, que el bien pase en propiedad a su cényuge o a sus ascendientes o0 sus
descendientes cuando ocurra su fallecimiento.
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Al fallecimiento del comprador, bastara que se exhiban ante el encargado de la oficina del
Registro Publico de la Propiedad el pago de los impuestos que se causaren por la
transmision de dominio y copia certificada de la partida de defuncion para que se hagan
las anotaciones que corresponden.

Articulo 1894. La designacion hecha conforme el Articulo anterior, tiene las siguientes
caracteristicas:

. Podra ser libremente constituida, revocada o modificada en cualquier momento
debiendo constar la misma en escritura publica o en disposicion testamentaria;

. Queda limitada a un solo inmueble, y cuando el comprador la realice por mas de
una ocasion se entendera que la ultima es la que subsiste.

Donacién: Contrato mediante el cual una persona transfiere gratuitamente, una parte o
la totalidad de sus bienes a otra persona.

¢ Cuales son sus partes?
. Donante el que cede gratuitamente;
. Donatario quien recibe.

¢ Cudles son los requisitos?

Salvo a las normas del precio, se aplican todas las normas de la compraventa. Por lo que
debe también constar en escritura publica.

Clases de donaciones:
Pura: La que se da en forma absoluta, sin restriccion alguna.
Condicional: La que depende de un hecho futuro e incierto.

Onerosa: La que lleva una carga o gravamen que no llega a ser compensacion del precio
de la cosa.

Remuneratoria: Aquella que se da por gratitud de servicios recibidos y no compensados.
Causas de Revocacion:

. Por sobreveniencia de hijos.

. Revocaciéon por nacimiento de un hijo péstumo dentro del plazo de los cinco afos a
partir de hecha la donacion.

. Revocacion por ingratitud.
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Permuta: Es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una
cosa para recibir otra.

¢ Cuales son sus partes?

Los contratantes se llaman permutantes y tienen la misma calidad de los vendedores y
compradores respectivamente.

¢ Cuales son sus requisitos?
. Ambas partes deben ser consideradas como vendedores.
. Tienen que transmitir la propiedad.
. Deben entregar la cosa permutada.
. Deben pagar los impuestos de Ley.
. Para efectos catastrales debe constar en escritura publica.

Prescripcion: Para que esta exista es necesario que se reinan, la posesion de la cosa y
el transcurso de cierto tiempo.

Es un acto de jurisdiccion voluntaria.

Reiteramos que el Codigo Civil en su Articulo 1908 sefala:

“Toda compraventa de inmuebles debera constar en escritura publica, salvo aquellas en
que se otorguen por o con intervencion de organismos publicos destinados a la promocion
de vivienda popular, o de regularizacion territorial, y asi se prevea en las Leyes organicas
de los mismos.”

Nuestra legislacion ha creado diversos Decretos que tienen la finalidad de regularizar la
situacion legal de los predios y dado el gran dinamismo existe una enorme posibilidad que
se lleguen a crear algunos otros o se reformen o modifiquen los existentes, citamos
algunos como referencia: 16664, 17114, 19580 y 20920 con sus respectivas reformas. %,

1.13 Inmuebles de primer registro

Dice la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco en su
Articulo 86. Los bienes podran ser objeto de primer registro en los siguientes casos:

.M. Por solicitud respecto de las escrituras ya sean publicas o privadas, que antecedan
Ai——en su realizacion al dia primero de abril de 1981 previo cumplimiento de los
requisitos que sefnale el Reglamento de la presente Ley;

VIIl. Como resultado de una resolucion administrativa, tramitada con motivo de
. procedimientos de regularizacion de predios rusticos, promovidos por el Ejecutivo;

y

IX. Desincorporacion agraria a solicitud de la autoridad competente.

20 Comentario: Para regularizacion de predios rusticos; Asentamientos y fraccionamientos irregulares de propiedad privada.

TAN — 27 _
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El Reglamento del Registro Publico de la Prop|edad del Estado de Jalisco en su

Articulo 49. El registro de los bienes a que se refiere el Articulo 86 de la Ley, se verificara
y podra incorporarse a la Oficina Registral respectiva, cumpliéndose los siguientes
requisitos:

Il. Respecto de las escrituras publicas o privadas anteriores al 1° de abril de 1981,
debera acompanar a los titulos de propiedad, los siguientes documentos:

a). Certificado con el historial catastral ....en que se desprenda que el mismo no
se encuentra inscrito;

b). Certificado de no adeudo del impuesto predial; y

c). Los planos del inmueble elaborados con motivo de la escritura, o en su
defecto plano cartografico expedido por la autoridad catastral o un perito en
la materia.

Asimismo la Ley Agraria en sus Articulos:

Articulo 68. (Extracto) Los solares seran de propiedad plena de sus titulares. La
asamblea hara la asignacion de solares a los ejidatarios, determinando la superficie a
cada uno de ellos, de acuerdo con los solares que resulten del plano inscrito en el
Registro Agrario Nacional. El acta respectiva se inscribira en el RAN vy los certificados que
este expida de cada solar constituiran los titulos oficiales correspondientes.

Cuando se trate de ejidos en los que ya esté constituida la zona de urbanizacion y los

solares ya hubieren sido asignados, los titulos se expediran en favor de sus legitimos
poseedores.

Articulo 69. La propiedad de los solares se acreditara con el documento sefalado en el
articulo anterior y los actos juridicos subsecuentes seran regulados por el derecho comun.

Para estos efectos los titulos se inscribiran en el Registro Publico de la Propiedad de la
entidad correspondiente.

Articulo 81. Cuando la mayor parte de las parcelas de un ejido hayan sido delimitadas y
asignadas a los ejidatarios...

..... podra resolver que los ejidatarios puedan a su vez adoptar el dom|n|o pleno sobre
dichas parcelas, cumpliendo lo previsto por esta Ley.

Articulo 82. Una vez que la asamblea hubiere adoptado la resoluciéon prevista en el
articulo anterior, los ejidatarios interesados podran, en el momento que lo estimen
pertinente, asumir el dominio pleno sobre sus parcelas, en cuyo caso solicitaran al
Registro Agrario Nacional que las tierras de que se trate sean dadas de baja de dicho
Registro, el cual expedira el titulo de propiedad respectivo, que sera inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad correspondiente a la localidad.

———
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A partir de la cancelacion de la inscripcion correspondiente en el Registro Agrario
Nacional, las tierras dejaran de ser ejidales y quedaran sujetas a las disposiciones del
derecho comun.

1.14 Casos practicos

Caso |

Se presenta el director del centro de salud, del municipio de San José, Jalisco, ante la
oficina de catastro municipal con la siguiente documentacién:

Escrito solicitando se tramite el traslado de dominio a favor de la Secretaria de
salud y donde narra que en el afio de 1978, el H. Congreso del Estado, emiti¢ el
decreto 9876 en fecha 15 de noviembre, donde se le autoriza al H. Ayuntamiento
de San José, a que le done a la Secretaria de Salud, el predio ubicado en la calle
Juarez # 32 de aquel municipio, con superficie de 2,000.00 m? (dos mil metros
cuadrados), para que esa Secretaria construya una unidad de servicios de salud.

Copia certificada del diario oficial “El Estado de Jalisco” en donde efectivamente el
H. Congreso autoriza al H. Ayuntamiento a realizar la donacion. -

Avaluo del predio, debidamente autorizado. /

~ Certificados de no adeudo del impuesto predial y de servicio de agua potable. 2

Plano topografico del predio, realizado y firmado por profesionista autorizé&o,
conteniendo todos los elementos del predio y con coordenadas UTM.

1.- ¢ Qué haces?, ;Lo tramitas?, si o no.

2.- ¢ Por qué lo haces?

Caso ll

En un juicio sucesorio se protocolizaron los derechos de tres contratos de promesa de
— venta que el autor de la sucesion habia realizado ya como viudo con una constructora la

cual es el titular catastral.

Ahora se presenta el notario con los tres avisos de transmisién de dominio, a los cuales
acompanfa avallo y certificados de no adeudo, donde adquiere el hijo Gnico de la persona
fallecida.

1.- ¢ Qué haces?, ¢ Lo tramitas?, si o no.

2.- ;Por que lo haces?
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Casol lll

Se presenta ante la oficina de catastro la Sra. Ma. de la Luz Pérez Rodriguez con un
escrito dirigido al Director de Catastro del Municipio de San Gabriel, donde expone que su
predio “El Tepetate” con cuenta 520 del sector rustico, resulté tener una superficie de 1-
11-39 Has., y que es mayor que la indicada en la escritura privada de fecha 17 de Octubre
de 1965 con superficie de 0-24-90 Has.

Anexo a este escrito presenta la siguiente documentacién; Levantamiento topografico,
diligencia de apeo y deslinde de resolucion de fecha 14 octubre de 2008 y copia de la
escritura privada.

Después de realizar el tramite de la excedencia, elabora un certificado catastral con
historial.

Caso IV

El 19 de junio de 1996 se murié don Pedro Lopez Gémez y de inmediato sus nueve hijos
iniciaron el juicio sucesorio intestamentario de sus tres ranchos y su casa, en el proceso
del inventario y avalGo, se presentaron ante el juez los cuatro avaluos ya aprobados por el

Catastro Municipal, pero ya en el proyecto de particion, los hijos no llegaron a un acuerdo
hasta el afio 2007.

Ahora, se presenta el notario con los avisos donde todos los hijos quedan como
conduefios en las cuatro propiedades, anexando el avalio de hace 11 afios o sea de
1996, la copia de la escritura y los certificados de no adeudo.

Los valores ya no son los mismos porque en los afios de 1997, 2000, 2002, 2004, 2005 y
2007 se hicieron tablas nuevas.

1.- ¢ Qué haces?, ;Lo tramitas?, si o no.

2.- ;Por qué lo haces?

Caso V

El 24 de junio de 1999 se murié6 don Juan Lopez Pérez y de inmediato sus dos hijos
iniciaron el juicio sucesorio intestamentario de su casa, en el proceso del inventario y
avallo, se presentd ante el juez, la escritura de la casa que mide 20 metros de frente por
30 metros de fondo, pero ya en el proyecto de particion los hijos se pusieron de acuerdo
en dividir la casa en dos fracciones de 10 metros de frente por los 30 de fondo.

Ahora se presenta el notario con los dos avisos donde los hijos quedan como titulares

respectivamente en cada una, no presentan subdivision, argumentando que es una orden
judicial.

———
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Anexan; los avallos de las dos fracciones con los valores correctos, la copia de Ia
escritura que se realizé en Michoacan y los certificados de no adeudo.

1.- ¢Qué haces?, ;Lo tramitas?, si o no.

2.- ¢ Por qué lo haces?

1.14.1 Conclusiones casos practicos

Caso |

En la fecha que fue autorizado por el Congreso la donacién, el Ayuntamiento debig haber
celebrado el contrato de dicha donacién, habiendo podido incluso en ese tiempo haberla
elevado a escritura publica.

Caso It /

La promesa de venta es un contrato de hacer, no es traslativo de dominio.

El hijo tiene derecho de contratar con la constfuctora para hacer la escritura publica donde
efectivamente se transmita el dominio de los predios.

Caso I
Hacer un certificado catastral haciendo referencia especifica tanto de los antecedentes de
propiedad como de la excedencia.

Caso IV

La vigencia de un avallo es de 6 meses o que no haya cambio de valor, salvo que haya
sido presentado para su respectiva aprobacidon por el catastro municipal, precisamente
esta resulta ser la excepcion de la regla.

Caso V

Es necesario que previo al tramite traslativo de dominio, se presente el permisc de
subdivision. Comunicandole al juez que se dara oportuno tramite una vez cubierto el
requisito.
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1.15 Recapitulacion

La obtencidn de los valores catastrales se realiza en base a lo establecido en la Ley de
Catastro Municipal del Estado de Jalisco. Segun el Articulo 23 donde las autoridades y
representantes sociales se dan a la tarea de elaborar el anteproyecto de tablas de valores
catastrales, entre esos actores sociales se encuentran representados los sectores
industrial, comercial, empresarial, agropecuario, valuadores y notarios, ademas de los
invitados que la administracion municipal decida convocar por sus conocimientos con el
fin de enriquecer los trabajos y asi fortalecer los consensos.

Por lo que el valor de un predio es el que se encuentra respaldado por un procedimiento
juridico, que a su vez es obtenido mediante un procedimiento técnico, el cual esta
sustentado legalmente en los preceptos legales invocados, su modificacion arbitraria por
cualesquiera de los entes involucrados es motivo de responsabilidad, ya que tiene por
consecuencia un dafo que en Ultima instancia tiene un alto costo para la sociedad.

1.16 Reflexion

El mayor de los males es el que la autoridad permite, ya que su funciéon esta respaldada
en el derecho, el cual, es una herramienta disefiada para regular y responder a la
dinamica y exigencia social, para con esto, lograr el bien comun.

32




Capitulo 2

Tablas de valores



2.1 Introduccion general

2.1.1 Objetivo especifico

Capacitar de manera practica al personal de catastro municipal para elaborar su proyecto
de tablas de valores catastrales del siguiente ejercicio fiscal.

2.1.2 Fundamento Legal

Articulo 115 Constitucional de la Reforma del afno 1999

. Obligacion de los Ayuntamientos de proponer las tablas de valores unitarios de
suelo y construcciones a las Legislaturas Estatales que sirvan de base para el
cobro de contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

. Antes de iniciar el ejercicio fiscal de 2002, adoptar medidas conducentes para
equiparar los valores unitarios de suelo a valores de mercado.

. Se otorgdb a los municipios la facultad para proponer tasas, cuotas y tarifas
relacionadas con sus contribuciones. Esto aplica para las Contribuciones
Inmobiliarias.

< Fraccion 1V, inciso a).- Percibiran las contribuciones incluyendo tasas adicionales
que establezcan los estados sobre la propiedad inmobiliaria, de su fraccionamiento,
division, consolidacion, traslacion y mejora, asi como las que tengan por base el
cambio de valor de los inmuebles.

2.1.3 Importancia del impuesto predial

Genera recursos
econémicos que
ingresan
directamente al
municipio.

Con base a la Reforma Fiscal 2008, el monto de su recaudacion del impuesto predial y los
derechos del agua son tomados en cuenta anualmente por la Federacion para distribuir
los fondos de: Fomento Municipal y General de Participaciones.




2.1.4 Integracion del Consejo Técnico de Catastro Municipal

El Consejo Municipal, debera quedar integrado a mas tardar el mes de marzo del inicio de
cada Administracion Municipal, teniendo como funcion principal el analizar, revisar y
modificar en su caso, el proyecto de Tablas de Valores Unitarios que le presente el titular
de Catastro, lo anterior, debera hacerse a mas tardar antes del dia dltimo del mes de
Marzo de cada afio.

2.1.5 Calendario de elaboracion, homologacion y aprobacion de tablas
de valores unitarios

Acciones Fecha limite sugerida
Inicio de estudios para tablas de valor del Cat. Mpal........ 1er. quincena de enero * Articulo 19
Integracion del Consejo Municipal............................... a finales de marzo * Articulo 26
Terminacion de estudios de tablas de valores............... a finales de marzo * Articulo 28
Primera sesion CTCM para analizar tablas de valores...  1er. semana de abril *Articulo 30
Aprobacion en el Consejo Municipal........................... a finales de abril *Articulo 38
Primera sesion del Consejo Estatal para homologar....... 1er. quincena de mayo * Articulo 39
Ultima sesién del Consejo Estatal para homologar......... . dltima semana de junio * Articulo 46
Aprobaci()n en el H. Ayuntamiento. .................................. v 1er. quincena de julio * Articulo 49
El H. Ayuntamiento remite al Congreso............................ antes del 1° de septiembre

" (1) Articulo 54 fraccion VI

Aprobacion de tablas en el Congreso.................ooo........... antes del 16 de Noviembre
(2) Articulo 55 parrafo 2do.

* Fechas segun Norma Técnica
() Fechas segun Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco.
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2.1.6 Proceso de elaboracion de -tablas de valores

Catastro
elabora proyecto de
tablas de valores.
Articulo 13 fracc. IX
Ley de
Municipal.

Municipal

Catastro

El Consejo Técnico de Catastro
Municipal estudia y formula
recomendaciones y modificaciones
de caracter técnico al proyecto de
tablas de valores y posteriormente
remitilo al Consejo Técnico
Catastral del Estado, Articulo 23
fracc. Il y 57 fracc. Il Ley de
Catastro Municipal.

Aplica tablas de valores.

El Consejo Técnico
Catastral del Estado,
emite opiniones y
recomendaciones para
que los valores estén
homologados con los
demas municipios.
Articulo 57 fracc. Il Ley
de Catastro Municipal.

El Congreso del
Estado, lo analiza y
lo aprueba o
rechaza, si procede
lo puablica en el
Diario Oficial.
Articulo 55 Ley de
Catastro Municipal.

El H. Ayuntamiento,
analiza todo el expediente
y determina ajustes para
su remision al Congreso
del Estado.

En su caracter
de Presidente
Municipal se le
remite todo el
expediente al H.
Ayuntamiento.




2.2 Introduccion teédrica a la tipologia urbana, rustica y de
construcciones

2.2.1 Tipologia urbana.

B Es la identificacion y regulacion de los espacios publicos articuladores de la
estructura urbana.

“ Son caracteristicas especificas en forma y calidad de las construcciones y el
espacio que lo rodea.

2.2.1.1 Principales apoyos para la tipologia urbana.

1. Plan de desarrollo municipal: Es la fundamentacién a los objetivos generales e
instrumentos de planeacion y administracion que orientan al que hacer del gobierno
municipal (Ley de Planeacion del Estado de Jalisco).

2. Plan de desarrollo urbano de centro de poblacién: Es el proceso de planeacion
y regulacion de la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion (Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco).

3. Plan parcial de desarrollo urbano: Integra el conjunto de normas especificas a
efecto de precisar la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los
predios localizados en su area de aplicacion (Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco).

Ejemplo: 1 Ejemplo: 2 Ejemplo: 3
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Si no se cuenta con éstos en el municipio, se procedera a realizar la zonificacion catastral
urbana como se indica en la tabla de valores urbanos base:

OPINION DE VALORES UNITARIOS ZONIFICADOS DE TERRENOS URBANOS PARA
EL MUNICIPIO
DE SAN SEBASTIAN DEL ESTADO DE JALISCO

ZONA1 ZONA 2 ZONA3
CENTRO HABITACIONAL 1a.
HISTORICO ZOHA MIXTO HABITACIOHAL HABITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL
COMERCIAL HABITACIONAL 1a. MEDIA ALTA MEDIA BAJA INTERES SOCIAL AUTOCONSTRUCCIOH

< ¥ COMERCIAL MAXIMA MINIMO MAXIMA MINIMO

MAXIMA :
MIHIMO
1,450 1,050 400 300 200 50

S -
=

Valores ejemplificados

Lo mas fundamental, es la visita de campo para identificar las distintas zonas urbanas y
clasificarlas por tipo.

L&..

En la visita a la zona urbana se observaran los equipamientos urbanos y los tipos de
construccion que existen en ellos. Ademas es adecuado integrar un expediente que
incluya: planos de servicios para plasmar los estudios de valores y un reporte fotografico,
para que los integrantes del Consejo Técnico de Catastro Municipal y el Consejo Técnico
Catastral del Estado, puedan comprender la diferencia de los valores aplicados.
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2.2.1.2 Planos de servicios y equipamiento urbano

Tipos de pavimentos

Plano de los diferentes tipos de rodamiento, de acuerdo a la siguiente tabla:

Adoquin naranja
Asfalto azul
Concreto hidraulico rojo
Empedrado verde
Terraceria café

Red de agua potable

Plano con red de servicio de agua potable, indicando con una linea en color azul, las
calles por donde pasa la red o la tuberia de agua potable existente en la poblacién: si no

se cuenta con este servicio, sefalar con un simbolo los tanques 6 depésitos de agua
existentes.




Red de drenaje

Plano con red de servicio de drenaje, sefialando con una linea en color verde, las calles
por donde pasa la red o la tuberia de drenaje.

Red de alumbrado publico
Plano con red de servicio de alumbrado publico, sefialando con una linea en color

amarillo, las calles donde cubre este servicio o elaborar simbologia de los diferentes tipos
de luminarias.

e a J #

e e | SRS |

Uﬂfj’:,

- Uﬂ

Simbologia:

Lamparas de mercurio  [[J
Lamparas fluorescentes [
Foco comun O
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Red de energia eléctrica

Plano con red de servicio de energia eléctrica, marcando co
calles donde se cuenta con el servicio de red de electricidad.

n una linea en color rojo, las

Usos del suelo

Simbologia:

Zona comercial Zona residencial [l
Zona industrial Zona popular
Zona verde (jardin) [ Zona marginada i
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isq

MORELOS

Simbologia:
Antiguo medio regular Moderno medio bueno
Semi-moderno Moderno superior bueno

Moderno bueno
Equipamiento social

Se sefialara en el plano de poblacion, la ubicacién aproximada del equipamiento social
con que cuente la poblacion, utilizando el numero correspondiente al tipo de
equipamiento, enseguida un punto y por ultimo el numero particular clave de cada servicio
o giro, encerrando éstos en un circulo.

Simbologia
@ Primaria @ Delegacion regional o Municipal
Cruz Roja Estacion de ferrocarriles
Centro deportivo Templo

- ye—— B i P



2.2.1.3 Investigacion de valores de mercado de terreno urbano.

Se asentaran en planos de tablas de valores unitarios vigentes para su comparacion y
analisis, debiendo investigar para tal efecto, el comportamiento de los valores de
mercado, lo cual podra obtenerse entre otras fuentes de inmobiliarias, notarias publicas,
revistas especializadas, camaras de la industria de la construccién o de comercio, por
investigacion directa de mercado o solicitando datos en predios que realizan publicidad de
venta.

Asimismo se debera solicitar la asesoria del perito valuador designado por el Consejo
Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco ante el Consejo Municipal, para que
oriente en la determinacion de estos valores, pudiendo ser directamente, a través del
Consejo Estatal o la Direccion de Catastro del Estado. Debiendo firmar el perito valuador

y encargado del catastro municipal.
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2.2.1.4 Reporte fotografico

Representativo de las diferentes zonas.
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2.2.2 Tipologia rustica-

Tipologia del sector rustico: Son las caracteristicas de calidad de suelo y tierra.

Dentro de la zonificacion rstica se podra encontrar los diferentes tipos de suelo
clasificados segun el INEGL. ‘

2.2.2.1 Tipos de suelos rusticos segun INEGI.

Agricola de riego

1)  Riego mecanico.- Tierra con topografia plana y regular con caminos transitables,
ciclo de cultivo asegurado por un sistema mecanico con aspersion de bombeo o
goteo, se puede utilizar ain después del temporal de lluvias.

2) Riego por gravedad.- Tierra de aluvion no salitrada de topografia plana y regular,
con caminos transitables cuyo ciclo vegetativo fuera de temporal de lluvias,
depende de un sistema de canales que distribuyen el agua sin utilizar mecanismos
electronicos 0 mecanicos.
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Agricola temporal de primera — Humedad residual

Humedad residual.- Terrenos de aluvion en valles planos en los cuales se pueden
obtener de 2 a 3 cosechas por afo sin necesitar de sistemas de riego, terrenos
planos con pendiente suave, no expuestos a la erosion e impermeables, en los que
se puede realizar antes y después del temporal de lluvias los cultivos de invierno.

Agricola temporal de segunda
1)  Valles Planos.- Tierra de aluvion con topografia plana de cultivo anual consecutivo
con caminos transitables.

2) Lomerios.- Tierra de aluvién, pedregosa con topografia irregular y expuesta a la
erosion esto hace inseguro el cultivo anual.

3)  Zonas inundables.- Donde sélo se siembra en el periodo de sequia.




Agostadero de primera clase.

Pastizales Inducidos.- Terrenos susceptibles al cultivo con topografia irregular y
aguajes, la mayor parte del afo donde se introducen intencionalmente pastos de
diferentes géneros para su establecimiento y conservacion, que sirven para el
pastoreo del ganado. Se consideran de este tipo los terrenos forestales en uso de
explotacion con caminos transitables.

Agostadero de segunda clase.

Pastizal Natural.- Tierras no cultivadas productoras de forraje natural que surge
espontaneamente para el consumo de los animales domésticos y silvestres. Entre
las especies vegetales se incluyen gramineas, forrajes y seudo pastos.
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Cerril improductivo o Eriazo.

Terreno muy accidentado, sin vegetacion o pantanoso, puede ser desértico, con un
alto grado de salinidad o cien por ciento arenoso sin ninguna utilidad economica
derivada del tipo de tierra.

Clasificacion de suelos rustlcos segun INEGI

Uso potencial | Tipo de suelo

Riego

Temporal de
Agricola primera

Temporal de
segunda

Agostadero d Aug
pnmera "

se ubica al predio y ée determina el tlpo de valor catastral rusﬁcb que le corresponde.



2.2.3 Tipologia de la construccion

2.2.3.1 Introduccion tedrica a los tipos de construccion

Aqui solo se veran por zonas urbanas, los tipos de construccion, las edades de éstas nos
indicaran si son modernas, semimodernas o antiguas.

Zona 1.- Centro Histérico zona comercial maximo
Habitacional de 1ra. Mixto, habitacional 1ra. y comercial minimo

Zona 2.- Habitacional media alta maximo
Habitacional media baja minimo

Zona 3.- Habitacional interés social maximo
Habitacional autoconstruccion minimo
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2.3 Utilizacion de los formatos tipo

El formato de Tablas de Valores Unitarios, debera elaborarse en doble carta de 28 x 43
centimetros, salvo los Municipios que por sus dimensiones se les facilite otro tamano de
formato, se coordinaran con el Consejo Estatal, debiendo ademas reunir las siguientes
caracteristicas:

Tintas: Se trabajara en blanco y negro a diferencia del proyecto de estudio, las
firmas autografas que se asienten deben ser con tinta negra o azul;

Impresion: Debe ser legible;

Papel:

Bond;

Margenes: Izquierdo: dos centimetros; superior, inferior y derecho: un centimetro.

2.3.1 Valores de construccion

Los valores unitarios investigados para construcciones nuevas, ya sean permanentes o
industriales, seran la base para la determinacion de los tipos, moderno, semi-moderno,
antiguo, industrial, provisional, albercas y pisos sin techo; tomando en cuenta edad, vida
atil, y estado de conservacion: bueno, regular y malo, para cada tipo especifico; segun las
calidades de: especial, lujo, superior, media, economica y austero en el caso de las
construcciones permanentes; la informacion recabada se asentara en el Formato SE-01.

VALORES

D E

CONSTRUCCION

Tipo de

Peor

Edad MODERNO

Edad SEMI-MODERNO

Edad ANTIGUO

: s{i;i

TALIDAD

TALIGAD

\ lsl

Tipo de

SAN SEBASTIAN

PREJOUNCIA BUNICIPAL

CONSIIO THCMOO CATASTRAL DEL BSTADD

H. CONGRESO DEL ESTADO

3 Q
L TESORERG MMOPAL

10, TITAAR DF CATARTRG WSSO
ORQ

08 (ONGORA GA
£L ABPRESENTANTE D L mnmnuulnm D!

FUARP DL "CONSEI0 NTERGRUR, O VALLUADORES DB 50 OF MLISCO"
L ARQ. GENARO ESQUEDA GALINDO =

[COPIA CETIEICADA
REVISADA
COTEJADA
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- Notas para valores de construccion:

NOTA 1 Las construcciones hasta 10 anos de edad corresponden al tipo moderno.

Las construcciones de mas de 10 afios y hasta 30 afos de edad corresponden
al tipo semi moderno.

Las construcciones con mas de 30 afos de edad corresponden al tipo
antiguo.

NOTA 2 Las construcciones modernizadas y todas las que no se ajusten a los tipos
aprobados, se clasificaran en el tipo de construccion que corresponda a su
valor por m2.

La modernizacion para los efectos catastrales se entiende, como la mejora
sustancial de una finca consistente en cambio de distribucion, instalaciones,
techos, pisos, herreria y carpinteria.

NOTA 3 Para la clasificacion de estado de conservacion:

Bueno: Es la construccion, equivale a nueva, semi-nueva, remodelada o
reconstruida.

Regular: Es la construccion, que requiere reparaciones sencillas para
ponerla en buen estado.

Malo: Es la construccion, que requiere reparaciones importantes para
ponerla en buen estado.

NOTA 4 Los valores para pisos de estacionamientos no aplicaran en inmuebles de uso
habitacional.

NOTA 5 La calidad de austero se aplicara para inmuebles ubicados en areas de
urbanizacion progresiva o de autoconstruccion que tengan acabados muy
econdémicos.
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Plano llave de zonificacion urbana, formato SE-02.

El catastro municipal, tomando en cuenta las dimensiones del formato, elabora plano llave
y divide los planos de sus poblaciones o zonas, en tantas partes como sea necesario.

T
SAN SERASTEIAN
INSEJO TECHEGL

ATASTRL MOHKIPAL

[t M b CCREPRESENTANTE 1o ot an e e ke
G. NC MGUEL LOPEZ MARTINEL ) C VICENTE PEREDA MONTES
[y — 2 €2 REIRESL ML LEL SECTOR ACHLIHCLARK)

. K S0RA G

| €. PREMIRC FALALIGE SUAREL £
Ca et -Z\& [

\: R -7 e XY

I KFORESEHIANDS T3t L1t FROEE 7AW,

L ING. RICARDO SANCHEZ PARTIOA

BB L COMTT TEA SR AL L VALUM DRED CEL Like LF AIISSHT :‘ ﬁe.‘ e
L.ARQ. GENARD ESQUEDA GALINDO .

Plano Llave: Es la division de un plano en varias partes, la imagen anterior nos muestra

un ejemplo de 1-8 divisiones.
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2.3.2 Valores de terreno urbano

Plano de valores catastrales urbano, formato SE-02.

Valor de calle

SANSERASTIAN
Pam LAz
SAN SERASTIAN

COPH CF |
REVISADA
LCOTcoADA
E “r. = '\ﬂl-‘\(l on o
7
Nombre de Numero de manzana
calle

Respecto a los planos urbanos, no se requerira que estén a una escala exacta, pero si
que sean actualizados y que los datos sean legibles, para que sus referencias de valores,
claves, nomenclatura y demas datos, sean claros en su reproduccion.

Informacion basica legible que debe contener este plano:
. Numero de manzana,;
B Nombre de calle; y

. Valor de calle.
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2.3.3 Valores de terreno rustico

Valores unitarios para predios rusticos, formato SE-03.

Nota: Se sugiere que en la zona 1, se plasmen los valores base del Consejo Técnico
Catastral del Estado y de forma decreciente ajustar en las demas zonas.

SAN SEBASTIAN

[ [ Se utiizaran las tres zonas de valor cuando vaya acompanado del plano. |

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA PREDIOS
RUSTICOS PARA EL MUNICIPIO DE SAN SEBASTIAN DEL

ESTADO DE JALISCO
TIPO DE ASRICOLA RIBOO o A LA 1a 2a.
SUELO ooy TEMPORAL 1a | TEMPORAL 2a cLASE cLASE
VALORPOR | ! 95.120 51,530 41210 26,790 16.480
HECTAREA | 2 85,600 46,400 37,000 24.100 14,800
3
H, CO! DEL ESTADO
5 ——

e e e ey Ef' i com CW'raf}ﬁl

REVITADA ’

* ZONAS INDICADAS EN PLANO INEGI, USO POTENCIAL DEL SUELO QYLJ_LDA ‘

Zonificac

SAN SEBASTIAN

FosLasiow
SAN SEBANTIAN
- m——_— .

Fos e
M. AYUNTAMIENTO

B e s,
v/@(’—‘
oy

¢ | 7. CONGRESO DEL ESTADO

REVISADA

COPIA CERTIFIEADA
_COTESADA J

SO L TR0 411 L T o SO ] KO0 8 IO

Respecto a los planos rusticos, al igual que para el sector urbano, no se requerira que
estén a escala, pero cuidando en todo momento que los datos sean legibles,
tomando en cuenta las dimensiones del formato, pudiendo dividir el area rastica en las
zonas que sean necesarias, para que sus referencias de valores, claves, nomenclatura y
demas datos, sean claros en su reproduccion.
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2.3.4 Valores urbanos de localidades, delegaciones o fraccionamientos

Este formato se utiliza para plasmar los valores de terreno urbano

urbano, que cuentan con un maximo de diez manzanas.

De los cuales en forma provisional se indica su valor catastral de rango Gnico en tanto se

de delegaciones,
poblaciones, fraccionamientos, desarrollos urbanos, colonias, areas urbanas y reservas
determinadas dentro de los limites del centro de poblacién de los planes de desarrollo

realizan sus planos de valores catastrales correspondientes, formato SE-04.

VALORES DE TERRENC URBANO DE DELEGACIONES, POBLACIONES, FRACCIONAMIENTOS, DESARROLLOS‘
URBANOS. COLONIAS. AREAS URBANAS Y RESERVAS DETERMINADAS DENTRQ DE LOS LIMITES DEL CENTRO DE
POBLACION DE £t OS PLANES DE DESARROLLO URBANO. CUE CUENTAN CON UN MAXIMO DE DIEZ MANZANAS; DE LOS
CUALES EN FORMA PROVISIONAL SE INDICA SU VALOR CATASTRAL DE RANGO UNICO EN TANTO SE REALIZAN SUS
PLANOS DE VALORES CATASTRALES CORRESPONDIENTES.

I

I

VALOR : ‘ ’ ‘ ;
CATASTRALDE 8§ (8| | ‘ ‘ ‘ ‘ |
| RANGO DNICO ! ! ] ‘ ‘
5 [ NINE RS N
Ehove BB ERE
;’,‘; %,.\I,L‘!\Ilil_t\ll(!' _I [\ l x[ | [ } ’ ' | | |
" PAVIMFNTOS I X [ ‘ ‘ ‘ ’ # l ! +
| St ] 0
| NOMBRE DEL !E\g‘\g\ [ ‘ | l |
| CENTRO DE ’mg‘;i oy »
POBLACION Sz E ol | \ Lo
15 N

©. YICENTL PEREDA M
I RS BOTE P bt .
RA GARCIA

r=re]

SAN \I-H\\II\\

SOMSEJD TECHICADE CATASTRC MURI.PAL
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:
2.3.5 Oficio para presentacion de tablas de valores

Para la remision del proyecto al Consejo Técnico Catastral del Estado, formato SE-05.

__Jailisco, de _ _ _de200 _

C

Secretario de Finanzas del Estado y Presidente del
Consejo Técnico Catastral del Estado
Presente

Anexo al presente se remite al Consejo Técnico Catastral del Estado que usted preside, para su
revision y homologacion la siguiente documentacion que integra el proyecto de tablas de valores
catastrales de este municipio. segun lo estipulado en el Capitulo VI articulo 54 fraccion Il de la Ley de

Catastro Municipal del Estado de Jalisco y al articulo 18 del Reglamento de la Ley de Catastro del
Estado y sus Municipios:

a) Oficio firmado por el Presidente Municipal en su calidad de Presidente del Consejo
Técnico Catastral Municipal turnando el proyecto al Consejo Estatal en original y 6
copias.

b) Acta de aprobacion del Consejo Técnico Catastral Municipal en original y 6 copias con

sello del Ayuntamiento y firmas de los integrantes.

c) Proyecto de tablas de valores catastrales del municipio en tamano doble carta en tinta
negra y legibles en 3 originales y 4 copias que incluyen:

1. Tabla de valores unitarios de la construccién (FORMATO SE-01)

2. Tabla de valores unitarios de terreno urbano (FORMATO SE-02)

3. Tabla de valores de Centros de Poblacion con un maximo de diez
manzanas (FORMATO SE-04)

4. Tabla de valores por hectarea de terreno rustico (FORMATO SE-03)
5. Plano de zonificacién de valores de lerreno rastico (FORMATO SE-02)

d} Hoja de corrida de valores con ejemplos de predios rusticos y urbanos con su impuesto
directo sin cuota fija y con ésta, en forma de impuesto bimestral, firmada por los
integrantes del Consejo Tecnico Catastral Municipal en original y 6 copias.

e) Planos conteniendo la investigacion de valores de mercado de los sectores urbano y
rustico, firmados por el encargado del Catastro Municipal y el Representante del
Consejo Intergrupal de Valuadores en original y 6 copias. Esta informacion podra
presentarse indistintamente en forma de relacion o indices.

f) Un juego de fotografias de calles. colonias y zonas mas representativas del municipio

por una sola ocasion y en su caso posteriormente anexar zonas de nueva creacion o
dotadas de nueva infraestructura.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo

Atentamente

Sufragio Efectivo, No Reeleccién
“2008 Ano de José Clemente Orozco Flores”

C.
Presidente Municipal

cp. Catastro Municipal.

FORMATQ SE-05
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La corrida de valores o ejemplos que el Catastro Municipal adjuntara al proyecto de
Tablas de Valores Unitarios, constara de avaluos representativos de cada sector
comparando el impuesto y valor actual con el impuesto y valores propuestos, debiéndose
considerar el valor de terreno y valor de construcciéon en su caso, seleccionando muestras

E SCCRETARIA DE
X FINANZAS

2.3.6 Corrida de valores

representativas de cada zona, formato SE-06.

Ejemplo:

Corrida de valores del municipio de:

escribir aqui el nombre del municipio

Terrenos rusticos sin construcciones con valores vigentes

e Impuesto
superticic Vator : limpuesto Monto predial
. . . Valor total predial
Cuenta Clave terrenc Tipo de suelo unitario terreno Tasa directo cuota fija bimestral
has. hectarea ’ blmc‘s’lral bimestral con cuota
tya
3.0132 Temporal $15.000 $45.000 0.20 $9 $14 $23
60 1479 Agostadero $10.000 $600.000 0.20 $120 $14 $134
20.2189 Enazo $4.000 $80,000 0.20 $16 $14 $30
50 $0 S0

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL:

ELRRESIOERTE MURICIF S

F. FHrSR o s00 OF L8, AS D MR B2l

U TTULER LE + t[aS TR WU el

£ REGLn

FLFFRRESILTINTE DE Lo mB 1ORES MU TRISL COMERCIEL v EMPRE 5 8F )

EL FEPREZEMT2MTE LE < Tk s RErJBRN

EL REFRE-EHTSNTE OE L™ FROFIE TERINS OF P20 | REHA.

EL REFRESFHTAMTE DEL + OLEC D Hootl el DEL E- T80 1 tBLin0

EL REFREZENT HTE TEL + (NZENT MTERTFLREL GE S LLIEDnES DEL ELor LE Jal v ir
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Corrida de valores del municipio de:

| escribir aqui el nombre del municipio

| Terrenos rusticos sin construcciones propuesta

|
I
Cuenta Clave Superficie Tipo de Valor unitario Valor total Tasa hmpuesto Monto Impuestn
| terreno suelo hectarea terreno predial cuola fija predial
i has directo bimestral bimestral
‘ timesiral con cunla
fija
[ ]
3.0000 Temporal $20.000 $60,000 0.20 $12 Sid 326 )
i |
| 60.0000 Agostadero $15.000 $900.000 020 $180 S14 $194
i 2000000 Eriazo $6.000 $120.000 0.20 524 $14 $38
[ 50 50 $0

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

BLOORECLERTE M EL REPREZENTANTE OF L2  FCTORET IIOHTTRISL DoMER sl o ELIFEE 25 e

LB SRl T | o L MU AL Pt REFRLSENTAMTE CEL B 10K 80 10RE HRRIT - -

T1 REFRT=ENTANTE OF L0% Fre PIET ARG LE FID, &7 URFLEr2T.

CTTULaR T S TATIRD TP
EL REFRLZENTANTE DEL SOMTE W MTERTFI el OF eliisloke s DED LOn 08 Jeiln .

"HL REPRECENT SHTE DEL - JLE 40 DE M R CEL PETeln CE o, 1o

Nota: Todos los formatos deberan firmarse y sellarse por los siguientes representantes,
en el apartado respectivo y el procedimiento correspondiente.

. Consejo Técnico de Catastro Municipal
. Consejo Técnico de Catastro del Estado
. Honorable Ayuntamiento

. Honorable Congreso del Estado
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2.4 Recomendaciones generales para el proyecto de tablas de

valores

2.4.1 Valores de terreno urbano

Apegarse a los valores base que le proporcionéd el Consejo Técnico Catastral del
Estado.

Cuidar la legibilidad de los valores de calle, nimeros de manzanas y nombres de
calles.

Cerrar poligonos que contienen valores de zona.

Presentar planos de poblaciones y fraccionamientos con méas de diez manzanas.
Agregar valores de calle en todos lados de las manzanas.

Asignar numero en todas las manzanas.

Cerrar las cantidades de sus valores a decenas.

Utilizar los formatos tipo.

Colocar los sellos del municipio con la firma del Presidente Municipal, en su calidad
de Presidente del Consejo de Catastro Municipal en el apartado para dicho
Consejo.

Eliminar caracteres ajenos al proyecto de tablas de valores.
Guardar la proporcionalidad entre los valores de calle.

Presentar corrida de valores.
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2.4.2 Valores de terreno rustico

Apegarse a los valores base que le proporciono el Consejo Técnico Catastral del
Estado, en las clasificacionesde....................... , el resto se observan adecuados.

Cerrar sus valores a centenas.

Utilizar comas en lugar de puntos.

Eliminar achurados.

Enumerar zonas.

Utilizar unicamente tinta negra en su proyecto.

Definir los limites de cada zona con punto mas grueso.

Presentar plano de zonificacidon delimitando el municipio y con sus zonas bien
definidas.

Utilizar formatos tipo.

Presentar corrida de valores.

2.4.3 Valores de construccion

Apegarse a los valores base que le proporcion6 el Consejo Técnico Catastral del
Estado, en las clasificacionesde ...................... , el resto se observan adecuados.

Observar la gradualidad de tipo, calidad y estado en los valores.

Utilizar formato tipo.

Nota: Las recomendaciones anteriores tienen como objetivo homologar valores vy

criterios de elaboracion, para lograr proporcionalidad y equidad en los proyectos de
tablas de valores entre los Municipios del Estado de Jalisco.
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Capitulo 3

Tramite y Registro
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3.1 Objetivo especifico

El presente manual es de consulta y apoyo para el personal que labora en los Catastros
Municipales, fue realizado con el proposito de mejorar su funcionamiento, unificar criterios
tanto para la realizacion de tramites catastrales asi como la documentacion requerida, y
para la elaboracion de certificados catastrales e historiales, etc.

La intencion del presente es para que sirva como base para el mejoramiento del Catastro,
ya que se manejan la definicion de cada movimiento, nuevas claves de movimiento, el
procedimiento para la elaboracidon de cada movimiento catastral, la documentacion
requerida para cada uno de ellos, casos practicos y su resolucion.
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3.2 Disposiciones generales

Tiene como objeto regular lo relativo a:

o El procedimiento y formalidades en la elaboracion
de operaciones registrales y de transmisién de
dominio que para los efectos catastrales se
practiguen;

. La documentacion y la forma requeridas, que deben
sustentar las operaciones catastrales; :

. La documentacion que debe recibir el usuario para
constancia del tramite solicitado; y

. El tiempo de resolucidon para cada movimiento
catastral, dependera de las Leyes aplicables para
tal efecto.

Tiene como objeto regular lo relativo a:

¢ Expediente que contenga la documentacion
indicada;

. Formatos autorizados;
* Firmas y sellos oficiales;

i Datos coincidentes entre los documentos
presentados;

¢ Datos registrales existentes en el catastro;

* Domicilio particular del contribuyente;

d Ubicacion del predio; y

* Los demas sefialados o establecidos en el reglamento, en su caso.
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3.3 Claves de movimientos catastrales '

o
i
Cla.ve. de Concepto Naturaleza del acto
movimiento ,
| 1
’7 .. - . r I
A Avaluo Aplicacion para actualizacion de valores.
| Avaltio Actualizacion de valor catastral de forma
AP - administrativa, tomando en cuenta los datos
provisional .
registrales.
Compraventas del dominio pleno, dominio directo,
cv Compra venta | aportaciones, acciones indivisas, dacion en pago,
; permutas y rescisiones de contrato. |
Constitucion de . o .
CM ) Constituir una union integrada en mancomun.
mancomunidad
Disolucion de o o |
! DM : Disolucion de los copropietarios mancomunados.
mancomunidad
- Contrato donde se transfiere la propiedad de un bien
DN Donacién .
gratuitamente.
. Son parcelamientos realizados a través de un decreto |
| DT Dotaciones . :
| por el ejecutivo federal.
I
F Fraccion Fraccion, fraccionamiento.
| Fideicomiso (constitucion, liberacion), venta con
G Garantias reserva de dominio, cancelacion de la reserva de |
dominio.
H Herencia Testamentos, intestados, adjudicacién hereditaria.
. Informacion ad-perpetuam, prescripcion positiva de
I Informacion ) perp . prescrip P
posesion o usucapion.
| Resolucion '
J o Resoluciones judiciales. !
| judicial |
I 1
| o Manifestacion | De ocultacion y de excedencia. ‘
| P Posesién Posesion.
} Movimientos a cuentas, claves catastrales, nombres o |
e apelli ubicacion, domicili rfici [ |
‘ R Rectificacion pe d_os, i , |c!I|o, superficie, valor fls_ga,
tasa impositiva, cuota bimestral, efectos, fusion,
! contra cuenta y observaciones.
Particion n predio en as f i
l s Subdivisiones rticion de un predio en una o mas fracciones, para ‘

| su utilizacidon independiente.

1 Comentario: La clave de moviendo nos sirve para identificar correctamente cada uno de los tramites a realizar.
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Continuacion claves de movimientos catastrales

Cla've_ do Concepto Naturaleza del acto
movimiento
T Traslado De un sector a otro, de un municipio a otro.
U Usufructo Usufructo y su consolidacion. -
Actualizacion del valor catastral en forma masiva,
. . una vez que se han cumplido las formalidades de
aluaciéon masiva gy ]
M Valua ley en lo referente a la notificacion de dichos
valores.
if cion de . ” i
w Mani esta” Manifestacion de construccion.
construcciéon ‘
X Cancelaciones Cancelacion de cuentas.
- Abstencion de movimientos catastrales por orden
L Abstencion o s . .
judicial y dependencias oficiales.
. . Liberacion de la abstencion de movimientos
ZI Liberacion
catastrales.

3.4 Proceso por cada tramite para efectos catastrales

3.4.1 Avaluo

Documento técnico que determina el valor de un inmueble practicado por perito valuador,
revisado y aprobado por la autoridad catastral en los términos de la Ley de Catastro y
este Reglamento, aplicando las tablas de valores unitarios vigentes y que es realizado
con el fin de determinar la base gravable para el calculo de los impuestos inmobiliarios,
asi como la actualizacion de los registros catastrales.

Concepto grafico:
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Segun su naturaleza del acto, el avaluo puede ser:

Valuacion masiva: Procedimiento administrativo, por el cual se actualizan los
registros mediante la aplicacion de los valores de las tablas vigentes, aprobadas
por el Congreso del Estado y debidamente publicadas para cada ejercicio fiscal, a
predios que no han sufrido modificaciones en sus datos técnicos registrados,
entendiéndose por estos, la superficie de terreno, la superficie de construccion y
sus clasificaciones.

Avalio por conservacion: Generada por movimientos derivados de:
manifestaciones, subdivisiones, fraccionamientos y recursos, dando como
resultado la modificacion de los datos técnicos de los predios.

Valuacién por actualizacion masiva: Procedimiento para la actualizacion de los
datos técnicos para la obtencién de un nuevo valor catastral mediante la aplicacion
de tablas de valores unitarios vigentes.

Documentacion requerida:

Valuacién masiva: No aplica, se aplican tablas de valores.

Avalio por conservacion: Entre ofras subdivisiones, excedencias,
manifestaciones de construccion, etc. autorizacion por la autoridad competente
(obras publicas).

Valuaciéon por actualizacion masiva: No aplica (campo).

Procedimiento registral:

Se recibe el avallo autorizado.

Resolucion:

Actualizacion de registros catastrales.

Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “A”, “AP” o “VM”.
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3.4.2 Compra venta del dominio directo o nuda propiedad

Tiene por efecto el cambio de titular catastral, mediante un contrato traslativo de dominio
otorgado en escritura publica y ante notario, en el cual el titular del usufructo permanece
como condueno, para efectos catastrales y fiscales, tanto el dominio directo como el
usufructo vitalicio equivalen al 50% de la propiedad.

Concepto grafico:

Documentacion requerida:

®*  Aviso de transmision de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad
municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original;

e Avalulo, elaborado por perito valuador;
Uno u otro
& Dictamen de valor elaborado por catastro;

®*  Copia de escritura, en caso de haberse efectuado el acto fuera del Estado;
® Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable;

e Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente; y

g Ademas de lo anterior, tratandose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente.
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Procedimiento registral:

El area registral revisa que los datos contenidos en el aviso de transmisién o en la
escritura, coincidan con los datos del propietario, superficie y ubicacion del predio que se
tienen registrados de dicha cuenta;

Se realiza el tramite cambiando al transmitente por el adquiriente y actualizando los
valores segun sea el caso.

Resolucion:
¥ Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

* Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “CV”.

3.4.3 Aportaciones

Accion de una o varias personas que aportan determinada cantidad de terreno para
formar una sociedad.

Concepto grafico:
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Documentacion requerida:

¢ Aviso de transmision de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad
municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original;

i Avaluo, elaborado por perito valuador;
Uno u otro
¢ Dictamen de valor elaborado por catastro;
¢ Copia de escritura en caso de haberse efectuado el acto fuera del Estado:

* Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable de cada una
de las cuentas:

¢ Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente de cada una de
las cuentas; y

* Ademas de lo anterior, tratandose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente.

Procedimiento registral:
El area registral revisa que los documentos presentados para su tramite coincidan con los
datos que se tienen registrados, ubicacion de los predios y superficies, en las

observaciones se anotara que cantidad aporta o representa cada uno.

Resolucion:

®*  Serealiza el tramite en los registros del catastro municipal.

* Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “CV”.
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3.4.4 Transmision de acciones indivisas o porcentajes

Es el acto que realiza una persona al transmitir a otra el total o un porcentaje de las
acciones de las cuales es propietario, a través de escritura publica.

T Propietario del
Concepto grafico: 50%

Transmitente
transmite su

Adquiriente 50%

adquiere el
50%

Documentacion requerida:

¥ Aviso de transmisién de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad

municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original,
Avaluo, elaborado por perito valuador;

Uno u otro
Dictamen de valor elaborado por catastro;
Copia de escritura en caso de haberse efectuado el acto fuera del Estado;
Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable;
Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente; y

Ademas de lo anterior, tratandose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente.
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Procedimiento registral:

El area registral revisa que la documentacién presentada para su tramite coincida con los
datos del o de los propietarios, ubicacion del predio y superficie. En las observaciones se
mencionara el porcentaje o la accion indivisa que se transmite.

Resolucion:
- Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

e Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “CV”.

3.4.5 Dacién en pago

Es un acto juridico por el cual el deudor entrega al acreedor una prestacion diferente de la
debida con el consentimiento de este Gltimo, en pago de la obligacién total o parcial.

Nota: Para efectos catastrales es un bien inmueble y equivale a una compra venta.

Concepto grafico:
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Documentacion requerida:

Aviso de transmision de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad
municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original;

Avaluo, elaborado por perito valuador;
Uno u otro
Dictamen de valor elaborado por catastro;
Copia de escritura en caso de haberse efectuado el acto fuera del Estado;
Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable;

Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente; y

Ademas de lo anterior, tratandose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivisién autorizada por la dependencia municipal correspondiente.

Procedimiento registral:

El area registral revisa que la documentacion presentada coincida con los datos que se

tienen del propietario, superficie y ubicacion del predio, registrados en la cuenta para
poder realizar el tramite.

Resolucién:

Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “CV”.
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3.4.6 Permuta

Contrato por el cual cada uno de los contratantes (permutantes) trasmite, un bien
inmueble por otro.

Concepto grafico:

Documentacion requerida:

Nota: La documentacion sera por cada uno de los predios o fincas a permutar.

*  Auvisos de transmision de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad
municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original;

® Avaluo, elaborado por perito valuador;
Uno u otro
® Dictamen de valor elaborado por catastro;

2 Copia de escritura en caso de haberse efectuado el acto fuera del Estado;
N Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable;

*  Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente; y

* Ademas de lo anterior, tratandose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente.
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Procedimiento registral:

El area registral revisa que la documentacion presentada coincida con los datos de los
propietarios, superficies y ubicacion de los predios registrados en dichas cuentas que se
van a permutar para poder realizar el tramite; el pago de transmision sera por cada uno
de los predios.

Resolucion:
= Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

¢ Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento “CV”.

3.4.7 Rescision de contrato

Acto juridico que tiene como efecto la cancelacion de la operacion inicial, regresando el
bien o derechos al enajenante, la procedencia o no del cobro-de la transmision

patrimonial, lo establece el articulo 117 fracciones Ill y IV de la Ley de Hacienda
Municipal.

Nota: Si regresa el bien dentro de los 60 dias, queda exento del pago de impuesto de
transmision.

Concepto grafico:
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Documentacion requerida:

* Aviso de transmision de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad
municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original;

. Avaluo, elaborado por perito valuador;
Uno u otro
* Dictamen de valor elaborado por catastro;
M Copia de escritura en caso de haberse efectuado el acto fuera del Estado;

* Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable; y

* Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente.

Procedimiento registral:

. El area registral revisa que la documentacion presentada coincida con los datos
del propietario, superficie y ubicacion del predio que se tienen registrados en dicha
cuenta para poder realizar el tramite;

o Se efectua la cancelacidon de la operacion inicial, regresando los bienes o
derechos al enajenante; y

* En caso de realizarse después de los 60 dias naturales de la fecha en que se
celebré el contrato de transmision, se estara a 1o dispuesto por el articulo 117 de la
Ley de Hacienda Municipal en sus fracciones Ill y IV.

Resolucioén:
¢ Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

* Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “CV”.
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3.4.8 Constitucion de la mancomunidad

Es un acuerdo de voluntades, mediante el cual dos o mas personas fisicas o juridicas,
deciden formar una sociedad respecto a la propiedad de un predio, mediante escritura

publica pasando a ser copropietarios mancomunados y correspondiéndole a cada titular
un determinado porcentaje en forma indivisa.

Concepto grafico:

Total 100%

Documentacién requerida:

- Aviso de transmision de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad

municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original;
Avaluo, elaborado por perito valuador;
Uno u otro
Dictamen de valor elaborado por catastro;
Copia de escritura en caso de haberse efectuado el acto fuera del Estado:
Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable; y

Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente.
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Procedimiento registral:

El area registral revisa que los documentos presentados para su tramite coincidan con los
datos del o de los titulares, tanto ubicacion del predio como superficie y en las
observaciones se debera mencionar que accion indivisa le corresponde a cada
copropietario.

Resolucién:
N Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

¢ Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “CM”.

3.4.9 Division de la mancomunidad

Es el acto mediante el cual por acuerdo de voluntades o mediante resolucion judicial, se
efectia para disolver la misma, y repartirse el bien o los bienes mediante escritura

publica.

Concepto grafico:
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Documentacion requerida:

e Aviso de transmisién de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad
municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original;

* Avalto elaborado por perito valuador;

Uno u otro
Dictamen de valor elaborado por catastro;

e Copia de escritura en caso de haberse efectuado el acto fuera del Estado;
Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable;
Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente; y

Ademas de lo anterior, tratandose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente.

Procedimiento registral:

El area registral revisa que la documentacion presentada .coincida con los datos de los
copropietarios, superficie y ubicacion del predio que se tienen registrados en dicha cuenta
de la cual se desprenderan las fracciones para poder realizar el tramite, procediendo a
asignarle cuenta nueva a cada una de las fracciones para cada copropietario, en las
observaciones se debera mencionar que la fraccion es por disolucion de mancomunidad.

Resolucion:

* Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

* Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “DM”.
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3.4.10 Donacion

Es un contrato por el cual una persona llamada donante transfiere gratuitamente, una
parte o la totalidad de sus bienes presentes a otra persona llamada donatario.

Concepto grafico:

Documentacion requerida:

. Aviso de transmision de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad
municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original;

e Avaluo elaborado por perito valuador;
Uno u otro
» Dictamen de valor elaborado por catastro;

* Copia de escritura en caso de haberse efectuado el acto fuera del Estado;
* Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable; -’

N Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente; y

e Ademas de lo anterior, tratandose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente.
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Procedimiento registral:

El area registral revisa que la documentacion presentada coincida con los datos del titular,
superficie y ubicacién que se tienen registrados en dicha cuenta para poder realizar el
tramite.

Resolucion:
. Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

. Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “DN”.

3.4.11 Dotaciones

Son realizadas por el Ejecutivo Federal a través de un Decreto Presidencial, siendo
cualquier afectacion agraria a que se refiere la Ley de la materia.

Concepto grafico:

‘

Documentacion requerida:

- Presentar dos copias del decreto publicado para abrir o inscribir cuenta a favor del
ejido o comunidad a la que se dot6 el predio;

o Ademas debera senalar la o las cuentas catastrales que se afectaran con la
dotacion; y

. Plano cartografico que senale la superficie sujeta a dotacion.
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Procedimiento registral:

El area registral revisa la documentacion presentada, en caso de existir cuenta o cuentas
registradas, se revisa que los datos del titular, ubicacion y superficie del predio coincidan
con los datos del decreto, en caso de haber afectacion solo en parte de las cuentas, estas
conservaran su resto y la fraccion pasara a cuenta nueva, en caso de no existir cuenta se
procedera a abrirle cuenta nueva.

Resolucion:
*  Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

*  Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “DT".

3.4.12 Fraccion

Es la transmision de una parte de un bien inmueble resultante de una lotificacion,
fraccionamiento o subdivisién.

Concepto grafico:

Fracciones

§381818

Predio a subdividir Predio subdividido
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Documentacion requerida:

. Aviso de transmision de dominio, en formas oficiales establecidas por la autoridad
municipal, en tres tantos con sello y firma del notario en original;

. Permiso de subdivisién por la autoridad municipal correspondiente; s
. Copia del avalto elaborado por perito valuador;
. Uno u otro
. Dictamen de valor elaborado por catastro;
) Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente; y

. Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable.

Nota: En los casos de subdivisiones donde no haya cambio de titular, no se pedira aviso
de transmision.

Procedimiento registral:

El area registral revisa que la documentacion presentada coincida con los datos del titular,
superficie y ubicacion del predio con los datos que se tienen registrados, siendo correctos
se procede a hacer la descarga de la o las fracciones segun sea el caso, asignandole un
numero de cuenta nueva a cada una de las fracciones resultantes y con valores vigentes,
quedando el resto para la cuenta global.

Resolucion:
. Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

. Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “F”.

82



GOBIERNG DE JALISCO

3.4.13 Fraccionamiento

Accion y efecto de fraccionar un predio cumpliendo con todos los requisitos establecidos
por normatividad aplicable.

Concepto grafico:

Fraccionamiento
Valle del sol naciente

Documentacion requerida:
o Solicitud elaborada y firmada por el titular del predio;
. Copia de la autorizacién municipal, por la autoridad competente;

e  Copia del plano del fraccionamiento autorizado y sellado por la autoridad municipal
competente, que contenga medidas y superficies de los predios resultantes;

© Si en la revision se determina que el fraccionamiento no cumple con todos los
requisitos legales y los anexos correspondientes a que se refiere el presente
reglamento, se suspendera el procedimiento y dara aviso de las inconsistencias por
escrito, al interesado; y

e La autoridad catastral procedera a realizar la inscripciéon de fraccionamientos que
resulten de determinaciones judiciales, de acuerdo a los procedimientos
establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano y una vez que el interesado realice los
pagos de las contribuciones que para estos efectos se generen de acuerdo con la

Ley de Ingresos respectiva.
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Procedimiento registral:

Se descargan las fracciones de la cuenta global, creandose las cuenta nuevas, quedando
la cuenta global y las fracciones con los valores actualizados.

Resolucion:

= Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “F”.

3.4.14 Fideicomiso de administracion

Una institucion fiduciaria esta administrando determinado bien inmueble para su renta,
venta, fraccionamiento o financiamiento.

3.4.15 Fideicomiso de garantia

Caso en que una institucion fiduciaria esta financiando la venta de un inmueble quedando
en garantia el mismo.

Concepto grafico:

Institucion Bancaria
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Documentacion requerida:

B Aviso del notario publico que protocolizé el contrato de fideicomiso, sefalando las
partes que lo constituyen.

Procedimiento registral:

Una vez realizado el tramite en el Registro publico de la propiedad, se procede a su
tramite en el catastro municipal.

Resolucion:
. Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

. Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “G”.

3.4.16 Juicio sucesorio testamentario o intestamentario
Proceso legal de transmision patrimonial a través de un juicio, ya sea testamentario o

intestamentario, en donde se adjudican los bienes del autor de la herencia a quienes
fueron designados herederos o legatarios en su caso.

Concepto grafico:

Notario

Heredero

= ———
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Documentacion requerida:

. Aviso de transmision de dominio en original y copias debidamente selladas vy
firmadas, con la certificacion del pago declarado;,

. Avaluo elaborado por perito valuador;
Uno u otro
. Dictamen de valor elaborado por catastro;
. Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente;
. Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable; y

o Ademas de lo anterior, tratandose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente.

Procedimiento registral:

El area registral revisa que la documentacion presentada coincida con los datos del titular,
superficie y ubicacion que se tienen registrados en dicha cuenta para poder realizar el
tramite.

Resolucién:

Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “H”.
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3.4.17 Prescripcion positiva, adquisitiva o usucapion

Modo de adquirir la propiedad por resolucion de autoridad judicial, mediante la posesion
con el animo de duerio, por el tiempo y con los requisitos sefialados en el Cadigo Civil del
Estado de Jalisco.

Documentacion requerida:

* Aviso de transmision de dominio en original y copias debidamente selladas y
firmadas, con la certificacion del pago declarado:

. Avaluo elaborado por perito valuador:
. Uno u otro
® Dictamen de valor elaborado por catastro:

. Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente:

e Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable: y

e Ademas de lo anterior, tratdindose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente.

Procedimiento registral:
El area registral revisara la documentacion presentada; y

a) Siexiste cuenta y la resolucién ampara la totalidad de la superficie o si la superficie
es mayor, se realizara el cambio de titular;

b) Si es una fraccion se segregara la superficie, conservando la cuenta original el
resto y asignandose nueva cuenta para la fraccion; y

c) Sino existe cuenta se inscribira en cuenta nueva.

Resolucion:
e Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

= Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “I”.
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3.4.18 Informacion ad-perpetuam

Acto de jurisdiccion voluntaria que tiene por objeto probar un hecho o acreditar un
derecho de posesion ante autoridad competente respecto de un bien inmueble.

Documentacion requerida:

. Aviso de transmisién de dominio en original y dos copias debidamente selladas y
firmadas, con la certificacion del pago declarado;

® En su caso copia de la sentencia;
N Avaluo elaborado por perito valuador;
Uno u otro
® Dictamen de valor elaborado por catastro municipal; .
Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente; y
L]

Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable.

Procedimiento registral:

a) Si existe cuenta abierta y la resolucion ampara la totalidad de la superficie o si la
superficie es mayor, se realizara el cambio de titular;

b) Si es una fraccion se segregara la superficie, conservando la cuenta original el
resto y asignandose nueva cuenta para la fraccion; y

c) Sino existe cuenta se inscribira en cuenta nueva.
Resolucion:

. Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.
Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “I”.
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3.4.19 Adjudicaciones por resoluciones judiciales

Conjunto de actos emitidos por autoridad competente y regulados por la Ley, realizados
con la finalidad de alcanzar la aplicacion judicial del derecho que se encuentre legalmente
tutelado.

Concepto grafico:

Autoridad

Documentacioén requerida:

Oficio de la autoridad que emite la resolucion;
Copia del juicio en dos tantos y/o en su caso;

Aviso de transmision de dominio en original y copias debidamente selladas y
firmadas, con la certificacion del pago declarado;

Avalto elaborado por perito valuador;

Dictamen de valor elaborado por catastro;

Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente;
Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable; y

Ademas de lo anterior, tratandose de fracciones, debera anexar copia de la
subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente.




m

Procedimiento registral:

El area registral revisa que la documentacion presentada coincida con los datos del titular,
superficie y ubicacion del predio que se tiene registrados en dicha cuenta para poder
realizar el tramite, en caso de no existir cuenta registrada se procedera a abrirle cuenta
nueva.

Resolucion:

®*  Serealiza el tramite en los registros del catastro municipal.

Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “J”.

'3.4.20 Manifestacién de excedencia y oculto

Manifestacion de excedencia

* Declaracion a la autoridad catastral por Gnica vez de que en el predio se detectd

mayor superficie que la registrada.

Manifestacion de oculto

* Declaracion de la existencia de un predio que no se encuentra inscrito en el padron

catastral, para realizar la anotacion catastral.

Concepto grafico:
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Documentacion requerida:
o Solicitud de registro de excedencia elaborada y firmada;

* Copia del titulo de propiedad y acta de colindantes certificada ante notario publico;
en caso de existir apoderados, anexar copia del contrato de mandato (poder),

* Copia de plano elaborado y firmado por un profesional en la materia, debidamente
registrado en la Direccion de Profesiones del Estado, con de su nombre y nimero
de cédula, medidas, colindancias y croquis de localizacion, en caso de ser predio
ristico contara con el dato de las coordenadas en el sistema UTM de al menos dos
de sus vértices que no sean extremos del mismo segmento; y

¢ En su caso copia certificada de la resolucion de la autoridad competente que la
emitio.
Procedimiento registral:

El area registral revisa la documentacion presentada, se turna a revision fisica (area
técnica), realizando avaluo técnico, aplicando los valores de tablas vigentes, para
posteriormente proceder con el registro de la excedencia; en el supuesto que no exista
registro catastral, se abrira cuenta nueva asignando clave catastral y los datos del

expediente.

Resolucion:
* Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

* Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “O”.
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3.4.21 Posesion

Es un estado de hecho que permite a una persona detentar un bien inmueble para
ejercitar sobre el mismo, actos materiales de uso y goce como si fuese duefio y que en su
caso permite adquirir la propiedad o titularidad por su ejercicio prolongado en el tiempo

mediante usucapion.
Jurisdiccién voluntaria (Juez).
A peticion de parte (Oficio).

Aparcelamiento voluntario (Oficio).

Deteccion de predio oculto por la autoridad catastral, una vez verificado que el predio
no se encuentra catastrado y que se identifica al poseedor, se procedera a practicar
avaluo técnico, aperturando cuenta nueva y notificando al poseedor.

Nota: Se registrara para efectos catastrales dejando a salvo derechos de terceros.
Resolucion:
*Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

*Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “P”.

3.4.22 Rectificaciones

Es el movimiento que se efectua para corregir un dato que por error se asenté de manera
incorrecta.

Documentacién requerida:
. Registrales: Debera presentar copia del testimonio o el documento emitido por
autoridad competente, para la rectificacion especifica,

Técnicas: escrito elaborado en original y copia, sefialando como minimo la cuenta

catastral y ubicacién del inmueble, acompafnando la documentaciéon que funde vy
motive la rectificacion.



GOBIERNO DE JALISCO

Procedimiento registral:

El area registral revisa el expediente donde se menciona el motivo de dicha rectificacion,
realizando la correccion en el campo donde se encuentra la inconsistencia y tomando
nota en el rubro de observaciones, asentando el motivo de la rectificacion.

Resolucion:
e  Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

. Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “R”.

3.4.23 Subdivision

J

Particion de un predio en una o mas fracciones, para su utilizacion independiente.

Es el acto mediante el cual a peticion de parte, la autoridad municipal competente,
autoriza la division de un predio en dos o mas partes 0 fracciones, para su utilizacion
independiente, sin implicar su urbanizacion.

Concepto grafico:

Predio a subdividir

Fracciones
resultantes
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Documentacion requerida:
* Documento de la autorizacién municipal;

* Copia del plano de subdivisién autorizado y sellado por la autoridad municipal
competente, que contenga el estado actual y el estado propuesto de la nueva
lotificacion, linderos y superficies de los predios resultantes;

¢ Las subdivisiones en predios risticos intraurbanos, y de predios rusticos fuera de
los centros de poblacion, presentaran la documentacion anterior, salvo en los
casos cuando los predios resultantes sean mayores a una hectarea y no se
proponga modificar su aprovechamiento actual, no se requerira de autorizacion de
la dependencia municipal;

La autoridad catastral procedera a realizar las subdivisiones que resulten de
determinaciones judiciales, de acuerdo a los procedimientos establecidos en la Ley
y una vez que el interesado realice los pagos de las contribuciones que para estos
efectos generen de acuerdo con la Ley de Ingresos respectiva.

Procedimiento registral:

El area registral revisa que los datos de la documentacion presentada coincidan con los
datos de la cuenta global para poder realizar el tramite, posteriormente se descarga la
fraccion de la cuenta global, pueden ser una o varias cuentas nuevas segun sea el caso,
en un solo comprobante pueden ser una o varias fracciones, quedando todas las cuentas
con valores actualizados.

Nota: En el caso de quedar mismo titular de todas las fracciones, no pagara transmision
patrimonial.

Resolucion:
®

Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “S”.
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3.4.24 Traslados de sectar

Cambio realizado en una cuenta catastral del sector rustico al sector urbano o viceversa, asi
como de un municipio a otro, cancelando la cuenta de origen o restandole la superficie
trasladada y aperturando la cuenta correspondiente.

Concepto grafico:

Traslado

Documentacion requerida:
®*  Solicitud debidamente firmada cuando sea a peticion de parte;

e Documentacion que funde y motive el cambio, que puede consistir en planos, datos
y demas elementos que hagan prueba fehaciente de la procedencia de la solicitud;

y

° Haber cumplido previamente con los requisitos legales de las Ieyés aplicables.
Procedimiento registral:

El area registral revisa la documentacion y se procede a su tramite, se debera sefialar en
el rubro de observaciones a que cuenta, sector o municipio dependiendo el caso, se van a
trasladar los datos de dicho predio y de que cuenta provienen, en el caso de traslado de
un municipio a otro, se abrird cuenta nueva, quedando cancelada la cuenta de la cual
proviene el traslado.

Resolucion:
. Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

N Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “T”.
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3.4.25 Usufructo, su consolidacion y acrecentamiento

El dominio util, derecho de uso, goce o usufructo del predio, derivado del contrato por el
cual una o mas personas que son propietarios del dominio pleno de un inmueble,
transmite solamente el dominio directo o nuda propiedad, reservandose para si el
usufructo; se consolida el dominio pleno en quien era propietario de solamente el dominio
directo, que para efectos catastrales y fiscales tanto el dominio directo como el usufructo
cada uno equivale al 50% de la propiedad.

Concepto grafico:

Documentacion requerida:

® Aviso de transmision de dominio en original con un minimo de dos copias

debidamente firmado;
Copia del avalio elaborado por perito valuador;
Uno u otro
Dictamen de valor elaborado por catastro municipal;
o Copia simple del testimonio del acto que dio origen;

Copia de la partida de defunciéon del otorgante de la clausula testamentaria o de
quien o quienes representen el usufructo vitalicio;

Certificado o recibo de pago de derechos del servicio de agua potable; y

Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente.



m

Procedimiento registral:

El area registral revisa que la documentacion presentada coincida con los datos del titular,
superficie y ubicacion del predio que se tienen registrados, procediendo a su tramite y
debiendo proceder como este asentado en el testimonio, debiendo mencionarlo en el
rubro de observaciones.

Resolucion:
®*  Serealiza el tramite en los registros del catastro municipal.

®*  Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “U”.

3.4.26 Manifestacion de construccion

Accion declarativa del sujeto pasivo para inscribir en el catastro una construccion en su
totalidad o una ampliacién de la misma.

Concepto grafico:
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Documentacion requerida:
¢ Solicitud por escrito;
* Copia de la licencia de construccion o certificado de habitabilidad;
¢ Copia del plano constructivo o croquis con medidas;
¢ Copia del recibo del impuesto sobre negocios juridicos; y

¢ Certificado de no adeudo o recibo del impuesto predial al corriente.
Procedimiento registral:

El area registral revisa la documentacion presentada y en caso de existir cuenta
registrada, se verifican los antecedentes y si éstos coinciden, se procede a tramitar,
agregando la superficie de construccion en el rubro correspondiente actualizando los
valores, en caso de que no cuente con registro catastral, se verifica en tablas de valores
vigentes de acuerdo a su ubicacién; cuando manifiesten construcciones en terreno
propiedad de otras personas o ejidos, debera anotar en los rubros correspondientes a la
superficie, tanto en el extracto como del registro por predio, unicamente los metros
construidos y en la columna de observaciones, debera llevar la leyenda de “solo
construcciones” y mencionar que las construcciones se encuentran en cierta superficie de
terreno de determinada persona o ejido.

Resolucion:
¢ Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.
Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “W?”.
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3.4.27 Cancelacion de cuenta;

Anulacion o eliminacion de un registro catastral a fin de dejarlo sin efecto; con motivo de
que la autoridad catastral depure sus archivos y evite duplicidad de registros de un mismo
predio, por orden de autoridad competente, por solicitud fundada y motivada del
contribuyente, por inexistencia de la superficie, duplicidad o por no localizar el predio.

Documentacion requerida:
®*  Solicitud del interesado donde fundamente su peticion; y
®*  Copia de su identificacion oficial.

Procedimiento registral:

El area registral revisa la solicitud, de proceder la peticion, se procede a la cancelacion de
dicha cuenta, mencionando en el rubro de observaciones el motivo de la cancelacion.
También procederé la cancelacion de cuentas catastrales, por orden de autoridad judicial
en caso de duplicidad o inconsistencia.

Resolucion:

*  Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

- Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “X”.
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3.4.28 Abstencion de movimientos catastrales

Orden girada por autoridad competente, consistente en no dar tramite referente a
movimientos catastrales traslativos de dominio, en determinada cuenta catastral.

Concepto grafico:

Documentacion requerida:
e Oficio girado por la autoridad competente mediante el cual reitera_la orden de
abstencion de movimientos catastrales respecto a uno o varios inmuebles.

Procedimiento registral:

El area registral revisa que los datos coincidan con el nombre de la persona a la cual se
dirige la abstencion de movimientos, para poder realizar dicho tramite, en observaciones
se debe mencionar el motivo de la abstencién y que autoridad lo esta ordenando.

La abstencion de movimiento, se limita a efecto de no realizar movimiento de transmisién
de dominio, pudiendo actualizar valores para efecto de impuesto predial, a excepcion de
que la abstencion obedezca a recurso de inconformidad con el valor catastral.

Resolucion:
. Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.
Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “Z”.
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3.4.29 Liberacion abstencién de movimientos catastrales

La liberacion de la abstencion de igual manera lo debe ordenar autoridad competente, a
través de un oficio consistente en dejar insubsistente la orden de no realizar movimientos
catastrales traslativos de dominio, siguiéndose el mismo procedimiento pero de manera
inversa.

Documentacion requerida:

*  Oficio girado por la autoridad competente, mediante el cual ordena la liberacion de
la abstencion de movimientos catastrales respecto a uno o varios inmuebles.

Procedimiento registral:

El area registral revisa que los datos coincidan con el nombre de la persona a la cual se
dirige la abstencion de movimientos, para poder realizar dicho tramite, en observaciones
se debe mencionar el motivo de la abstencion y que autoridad lo esta ordenando.

Resolucion:

d Se realiza el tramite en los registros del catastro municipal.

’ Se genera comprobante de anotaciones catastrales.

Clave de movimiento: “ZL".




3.4.30 Constitucion de régimen de condominio

Cuando se autorice por la autoridad municipal, un predio para los efectos de constituir un
regimen de condominio, en su caso las edificaciones realizadas o en proceso de
construccion, se clasificaran de la forma siguiente:

Condominio vertical: Cuando la totalidad del predio es un bien comin y una
misma estructura arquitectonica, se divide en areas privativas con derecho de
propiedad exclusivo, con acceso a un elemento comln o la via publica y ademas
en forma indivisible e indeterminada en su duracién la copropiedad de las areas
comunes.

Condominio horizontal: Cuando a cada condominio le corresponde como area
privativa una fraccion o lote del predio susceptible de aprovechamiento
independiente con su edificacion e instalacién, con acceso a un elemento comin o
la via publica, con derecho de propiedad exclusivo sobre el suelo del area privativa

y ademas en forma indivisible e indeterminada en su duracion la copropiedad de
las areas comunes.

Condominio mixto: Cuando en un mismo desarrollo condominal se den las

condiciones requeridas para los condominios verticales y horizontales, segun sea
la naturaleza de cada uno de ellos.
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Documentacion requerida:

o Aviso del Notario publico que autorizé la escritura correspondiente:

* Copias de la escritura publica, referente a la constitucion del régimen de
condominio;

N Certificado de no adeudo;

*  Copia del certificado de habitabilidad o permiso de construccion, siempre y cuando
en la escritura no se transcriban ninguna de ellas; y

. Oficio de autorizacion del condominio otorgado por la dependencia municipal
correspondiente.

Procedimiento registral:

Se asignara una cuenta con su respectiva clave catastral, por cada unidad condominal.
Elaboracion de avaluo técnico, de cada unidad privativa.

Clave de movimiento: “F”.

‘3.5 Certificaciones catastrales

De conformidad con los articulos 13, 41 y 42 de la Ley de Catastro, previo el pago de los
derechos correspondientes, el catastro esta facultado para expedir a solicitud expresa,
certificaciones o copias sobre los actos juridicos, inscripciones y documentos, asi como
certificaciones de inexistencia, todas las sefaladas bajo ningun concepto significaran el
reconocimiento o aceptacion de un derecho, por lo tanto en ningin caso acreditaran
derechos o gravamenes respecto de los bienes registrados; ya que estos documentos son
exclusivamente para fines fiscales, urbanisticos y estadisticos.

Leyenda para la certificacion de documentos:

“Esta es una copia fiel del documento que se encuentra en nuestro archivo
catastral”. Tener cuidado al manejar el término ”original”.

Certificado catastral con historial

Documentacion requerida:
® Solicitud en escrito libre o formato autorizado; y

* Recibo oficial de pago de los derechos causados por la realizacion del tramite, que
en el caso de historial, sera pago parcial y se completara una vez que se determine
el nimero de antecedentes encontrados.

T .
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Procedimiento:

Para la realizacion de un historial catastral, primeramente se investiga el Ultimo
movimiento practicado en la cuenta solicitada;

Se anotaran los ultimos datos registrados en dicha cuenta, pasando a la investigac:ién y
narracion de los antecedentes registrales de cada adquisicion, los cuales empezaran de
adelante hacia atras, hasta llegar al aio solicitado; y

En caso de no encontrarse mas antecedentes de dicha cuenta, se asentara que no se
encontraron mas antecedentes de adquisicién de dicha cuenta en los archivos de esta
dependencia.

Certificado catastral simple

Documentacion requerida:

o Solicitud en escrito libre o formato autorizado; y

% Recibo oficial de pago de los derechos causados por la realizacion del tramite.

Procedimiento:

Para la realizacion de un certificado catastral simple, primeramente se investiga el ultimo
movimiento practicado en la cuenta solicitada; y

Se anotaran los datos del registro catastral actual, con el nombre del titular, nimero de
cuenta, numero de clave catastral, superficie segun aviso y segun cartografia, medidas,
colindancias y la naturaleza del acto o actos de adquisicion, en este ultimo caso, debera
desglosarse la cantidad de superficie adquirida en cada uno de los actos.

Certificado catastral de inexistencia de registro

Documentacion requerida:

. Solicitud en escrito libre o formato autorizado;

Recibo oficial de pago de los derechos causados por la elaboraciéon del documento:

Para los predios urbanos un croquis descriptivo que sefiale la superficie, medidas y
linderos colindantes actuales del terreno, elementos de contraccion en su caso, la
distancia a la esquina mas cercana y los nombres de las calles perimetrales.
Ademas debera contar necesariamente con el nombre y domicilio del promovente;
y

Para los predios rusticos se anexara a la solicitud, plano que sefiale superficie,
medidas, linderos, colindantes del predio y en su caso nombre del predio realizado
y firmado por un profesionista en la materia, debidamente registrado en la direccién
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_de profesiones del Estado, con los datos de su nombre y numero de cédula
indicando como minimo dos puntos con coordenadas UTM en vértices que no,
pertenezcan al mismo segmento, ademas debera de contar con el nombre y
domicilio del promovente.

Procedimiento:

Es el que después de hacer una minuciosa busqueda en los archivos catastrales, se
comprueba que no se tiene registrado el bien inmueble en cuestion, que coincida con las
caracteristicas y datos sefialados por el solicitante.

Certificado de tnica propiedad

Documentacion requerida:
e Solicitud en escrito libre o formato autorizado; y

o Recibo oficial de pago de los derechos causados por la realizacion del tramite.

Procedimiento:

Es el que después de hacer una minuciosa busqueda en los archivos catastrales se
comprueba que es el unico bien inmueble que tiene registrado el titular catastral; y

Se anotaran los datos del registro catastral actual, con el nombre del titular, nimero de
cuenta, numero de clave catastral, superficie segun aviso y segun cartografia, medidas,
colindancias y la naturaleza del acto o actos de adquisicion, debera desglosarse la
cantidad de superficie adquirida en cada uno de los actos.

Certificado de no propiedad
Documentacion requerida:
. Solicitud en escrito libre o formato autorizado;
® Recibo oficial de pago de los derechos causados por la realizacion del tramite;
® Identificacion con fotografia expedida por dependencia oficial;
‘ Acta de nacimiento o clave unica de registro de poblacion; y

. En su caso; acta de matrimonio, divorcio o defuncién del conyuge.
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Procedimiento:

Es un documento que expide la autoridad catastral al solicitante, para que éste demuestre
que no cuenta con predio registrado en la municipalidad.

3.6 Homologacion de la nomenclatura

De la homologacion de la nomenclatura de la propiedad publica:

Para la inscripcion o apertura de cuentas en el padron registral de inmuebles propiedad
del Gobierno Federal, Estatal y Municipal, (en independencia de los nombres o cargos de
los funcionarios publicos que hayan celebrado el acto juridico y de la forma en que
presente el aviso o documento de transmision de dominio, se deberan anotar como
titulares catastrales de la siguiente manera):

I.  Para predios del gobierno federal, “Gobierno Federal”;

Il. Para predios del gobierno de la entidad federativa, “Gobierno del Estado de
(completar con el nombre oficial de la entidad federativa correspondiente)”;

lll. Para predios de los gobiernos de los municipios, “Gobierno Municipal de
(completar con el nombre oficial de la municipalidad correspondiente)”; y

IV. Para los predios de propiedad publica concesionada “Concesionado a (completar
con el nombre del concesionario)”.

Las propiedades publicas concesionadas son sujetos del impuesto predial.

Documentacion requerida:

e Formato debidamente llenado y firmado;

e Copia del documento que ampara la concesion; y

s Copia del levantamiento topografico con coordenadas UTM.

Documentacion a recibir el promovente:

Notificacion del nuevo valor, (en los términos y plazos establecidos en la Ley de Hacienda
Municipal).

De la homologacién de la nomenclatura de la propiedad social:
Para las inscripciones o apertura de cuentas en el padron registral de inmuebles

propiedad de los nucleos ejidales, (en independencia de los nombres o cargos de los
representantes del ejido y de la forma en que presente el aviso de transmisién de dominio

.
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o decreto de constitucion, se deberan anotar como titulares catastrales de la siguiente
manera):

L Para los predios de propiedad Ejidal “Ejido de (completar con el nombre del
ejido)”; y

Il.  Para los predios de propiedad comunal “Comunidad de (completar con el nombre
de la comunidad)”.

Procedimiento:

Se practica avallo técnico, si cuenta con registro catastral, se verifican los antecedentes,
aperturando cuenta nueva mencionando la superficie concesionada en metros cuadrados,
actualizando valores, en caso de no contar con registro catastral, se inscribe nuevo
asignandole valores de acuerdo a su ubicacion.

En el extracto y en el registro por predio, se anotara unicamente “Concesionado a
(completar con el nombre del concesionario)”, la cantidad de metros concesionados y en
las observaciones de terreno “Propiedad del gobierno de (completar con el nombre de la
entidad federativa o municipalidad correspondiente)”.

Clave de movimiento: “CN”.
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3.7 Formatos tipo
3.7.1 Formatos de tramite y registro

Formato TR-01, extracto de anotaciones catastrales?

Gobierno Municipal de:

Comprobante:

Fecha de Otorgamiento: Sector: Clave de Movimiento:

Extracto de anotaciones catastrales

TRANSMITENTE ADQUIRIENTE
CUENTA PREDIAL:
CVE: CATASTRAL:

C. CATASTRAL ANTERIOR:
NOMBRE:
DOMICILIO:
COLONIA:
UBICACION:
SUPERFICIE:
CONSTRUCCION:
VALOR FISCAL:
TASA:

CUOTA BIMESTRAL:
EFECTO:
CONTRACUENTA:

Nombre del Notario:

Numero de Escritura:

Numero de comprobantes del dltimo movimiento en esta cuenta:
Numero de comprobante con que se abrid esta cuenta:
Descripcion de la operacion y

Observaciones:

Lugar y fecha de tramite:

Tramito: Sello: Jefe de Oficina

2 Se deben llenar correctamente el formalo de acuerdo a cada tramite y se debe conservar en su catastro municipal
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Formato TR-02, notificacién de nuevo valor®

GOBIERNO MUNICIPAL DE
ESCUDO
HACIENDA MUNHICIPAL CLAVE CATASTRAL | sec. OWENTA BAPLO.

‘ | OAGHGINN 08 AR CARSVRAL DENEOERE. |

DIRECCION DE CATASTRO MUNICIP AL

) Con fundameinto en los articulos 94, 95, 96 Y 97 de ka Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; a tos
articilos 8, 11, 13 Y 66 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y—ile ja vigemte Ley de Ingresos del

Municipio, se hace de su conocimiento que se practicé el movimiento catastral del inmueble cuyas caracteristicas
quedan expresadas en el presente extracto.

JONCRE O PR AR

[ VALCRDETIRREND T
| YALOR DE LA CONSTRUCCIDN POBIACION
( VAOHFISCAL T [ grcoros ]

En caso de no aceptar akjunos de los datos expresados en osta
notiticackin, podrd soliciter le rectificacién de los mismos en la
oficina de Cetastro Municpal,

DIRECCION DE CATASTRO MURICIPAL

Ejemplo forma valorada de aviso de transmisiones patrimoniales*

IMPRESION MAQUINA REGISTRADORA
ETC 1Y No,
80 Maye 16,07

PAGO PROVISIONAL SUJETO A VERIFICACION DF DAL

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
[ )

DIRECCION DE INGRESOS
HACIENDA MUNICIPAL

AVISO DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES

v

’ X 7
MERO DE CUENTA 1,143 Uo.
CLAVE TATRITIORT

I—_—-:>SE ACOMPARAN: AVALUO DE PERITO B DICTAMEN DE VALOR [ CERTIFICADO DE NO ADEUDO [4]
{con fotografia y croquis del inmueble)
CERTIFICADCO DE USO DI SUELO
(e caso de existr plan parcial de desarrollo urbano)
[j NOMBRE DEL NOTARIO:  LIC. ELENO VEGA GUERRERO NUMERO DEL NOTARIO 1
NATURALFZA DEL ACTO 0 CONCEFTO DI LA ADQUISICION COMPRA-VENTA

:> LUGAR Y FECHA DF GLORGAMIENTO TALA, JAL. A 15 de mayo del 2007 ESCRITUIRA No. 55,773
EN SUCASU FFCHA DE LA RESOLUCION ADJUDICATARIA

TRANSMITENTE: ). JESUS RUBIO MEDEROS a traves de su Apoderada General Judicial para Pleitos y cobranzas
Actos de Administrador v de dominio Limitado la sefiora SILVIA MARGARITA MEZA VILLEGAS

DOMICILIO: ALLENDE No. 4 en San Martin Hidalgo, Jalisco

GENERALES:  MEXICANO, MAYORES DE EDAD, MUSICO, CASADO sin requerrr el consentimeinto de a esposa en vinud de haber

adguirido soltero Y
L AYURTAMIEN O LURS{TUCKINAL

[:> ADQUIRENTE: J.JESUS ALDAZ CAMACHO -BE BAN MARTIN DE MIDALGO, JAL.
1.UGAR Y FECHA DE NACIMIENTO:  San Maritn Hidtago, Jalsico, 25 de Diciembre de 195

DOMICELIO: MORELOS No. 1 EN San Martin Hidlago. Jalisco.
GENERALES:  MEXICANO, MAYOR DE EDAD. CASADO con la sefiora HILDA NAVARRO
REG. FED, DE CONTRIBUYENTES:  AACJ5212256L6 AACJS521225HJCLMS07

CLASIFICACION DEL INMUEBLE TRANSMITIDO URBANO rUSTICO O

3 Se debe llenar correctamente el formato y entregarlo al contribuyente.

4 Comentario: Cuando revisen los datos proporcionados por el notario, el formato debe contener la siguiente informacion: Sello de

page. nume

ro de cuenta catastral. nombre y numero del notario, naturaleza del acto, el namero de la escritura lugar y fecha. datos del

transmitente y adquiriente, medidas y linderos. procedencia o antecedentes de adquisicion. calculo del impuesto de transmision en su
caso. sello y firma del notario en su caso
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Continuacion ejemplo forma valorada de aviso de transmisiones patrimoniales

L N s o] DR T W

UBHCACION, MEDIDAS Y LINDEROS: . HACITHDA 1) |C4le_ .

L4 1otaldad de la Finca Urbana, ubicada en la calle Hidaigo numero 39 treinta y nuevs, g0.1a poblacion de San
Martin Hidaigo, Jalisco que consta de una extension superficial de 281.44 DOSCIENTOS OCHENTA Y UN
METROS CUARENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS, y que tiene las siguientes medidas y linderos: -
— AL NORTE. en 23.27 veintitrés metros, veintisiete centimetros, con Propiedad del sefior Aruro Pacheco - AL
SUR. en 18 48 dieciocho metros, cuarenta y ocho centimetros con propiedad del sefior J. Jests Aldaz Camacho.-
AL ORIENTE en 1271 doce metros, setenta y un centimetros, con la cafle Hidalgo de su Ubicacion — AL
PONIENTE, en finea quebrada 19.63 diecinueve metros, sesenta y tres centimetros, con propiedad de! sefior
lgnacio Lopez y Armando Guerrero.

PROCEDENCIA O ANTECEDENTES DE LA ADQUISICION:

-- Lo antes descrito es [a totalidad de lo que adquirid la parte vendedora de la siguiente manera-.1.- el 50%
cincuenta por ciento, por compra al sefor Zacarias Rubio Rodriguez, sequn escritura privada de fecha 16adieciseis
de Febrero de 1968 mil novecientos sesenta y ocho.- 2.- el 50% cincuenta por ciento, por compra al sefor Juan
Mederos Rico, sequn escritura privada de fecha 13 trece de Enero de 1976 mil novecientos setenta y seis.-3 -
mediante Adjudicacion Intestamentaria a bienes de mi finada esposa la sefiora Eva Guerrero Rea, tramitado en el
Juzgado de primera Instancia de lo Civil de fa ciudad de Ameca, Jalisco, bajo expediente numero 82/86 ochenta y
dos diagonal ochenta y seis, segin consta en la escritura Publica numero 12,838 doce mil ochocientos treinta 'y
ocho. de fecha 25 veinticinco de Septiembre de 1989 mil novecientos ochenta y nueve, otorgada ante la fe del
Suscrito Notario, la cual doy fe tener a la vista- 4.- posteriormente se realizo la fusion con fecha 28 veintiocho de .
Marzo det 2007 dos mil siete, y se encuentra registrada bajo el documento numero 4 cuatro, del folio 24 veinticuatro
al 29 veintinueve, del Libro 366 trescientos sesenta y seis, de la Seccion Inmobiliaria, de la 03 tercera Oficina del
Registro Publico de la Propiedad de Ja ciudad de Ameca, Jalisco, con nimero de orden 25,734 veinticinco mil
setecientos treinta y cuatro.

LO TRANSMITIDO CONSTITUYE:  FRACCION [ RESTO (J TOTALIDAD & ENRELACION CON EL TITULO
. INMEDIATO ANTERIOR

VALORES:

28572000 285720.00

. LIQUIDACION o 1 ClAVE | IMPORTE
IMPUESED AWENICIPIO PUITTIMAL200%  BASE $$285.720.00 I CF. ] j

RECRR AL %,

|

TOTAL |

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DE
VENDEDOR CONYUGE DEL VENDEDOR COMPRADOR
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4.1 Objetivo especifico

LORIERNG DE [t o

Homologar criterios y unificar procedimientos técnicos para el levantamiento de predios, la
valuacion catastral, asi como expresarios de forma grafica y numérica, para poder
dictaminar su valor catastral, todo con apego al marco legal.

4.2 Generalidades

Topografia: Es la ciencia que estudia el conjunto de procedimientos para determinar un
punto sobre la superficie terrestre, por medio de medidas.

Levantamiento topografico: Es el conjunto de operaciones necesarias para determinar
las posiciones de puntos sobre la superficie de un terreno, para posteriormente calcular
su superficie y representarlas en un plano.

Clases de levantamiento:

Topograficos: Son aquellos que abarcan superficies reducidas y se realizan
despreciando {a curvatura de la tierra, es decir, donde las medidas se toman en un plano
horizontal.

Geodésico: Son levantamientos de grandes extensiones de terreno donde se toma en

cuenta la curvatura de la tierra, este tipo de levantamientos se realizan por motivos
especiales unicamente.




4.2.1 Equipos de medicion

Equipo de precision Equipo de navegacion

Nos da la posicion exacta y Nos da la ubicacién aproximada del
precisa del terreno en mm,, terreno sin precision.
evitando la sobre posicion.
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Medicion directa con equipo mecanico y manual

Cinta métrica Teodolito mecanico

Teodolito optico

Prisma para transito

Estadia o Estadal

Baliza
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Medicion directa con equipo electronico y satelital

Oddmetro

Posicionador GPS Distanciometro

Navegador

Modo de uso del Distanciometro

115



i
4.3 Métodos de levantamientos

4.3.1 Introduccion

Para poder ubicar los detalles del terreno, se necesitan puntos de apoyo conocidos como
coordenadas. Para obtener estas coordenadas, se utilizan los puntos geodésicos
conocidos y disponibles en el Instituto Geografico Nacional, o sea se pueden medir por
medio de receptores GPS.

La finalidad principal de levantamiento de detalles y de las mediciones de campo es la
elaboracion de un mapa o un plano. Se debe recolectar siempre mas datos que lo
necesario para tener medidas de comprobacion.

Es indudable que la gama de método de levantamientos es muy amplia, sin embargo,
esta claro que se no se utiliza la modalidad apropiada, el instrumental adecuado y el
procesamiento correspondiente a cada objetivo, los resultados podrian ser parcial o
totalmente incorrectos. Este riesgo ha sido una de las principales motivaciones de escribir
esta guia, con la esperanza de ayudar a los topografos catastrales que necesiten recurrir
a métodos de levantamiento.

4.3.2 Radiacion

Es la localizacion de puntos desconocidos a partir de un punto conocido. Se estaciona
sobre este punto generaimente un teodolito para medir angulo y se usa cinta o un
distanciometro para medir distancias. Asi, cada punto esta conocido por sus coordenadas
polares. Desde la aparicion de los instrumentos eléctricos de medicion de distancias
(IEMD, por sus siglas en ingles), se utiliza cada vez mas este método.

00
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4.3.3 Biangulacion

Es la localizacion de un punto M a partir de recta AB (punto A y B conocidos), por medio
de angulos A y B medidas en cada extremidad de la recta.

N
. N
4 \

N

4.3.4 Bilateracion

Es la localizacion de un punto M a partir de una recta AB (puntos A y B conocidos), por
medio de distancias a y b medidas en cada extremidad de la recta.

N

4.3.5 Angulacion - Lateracion

Es la localizacion de un punto M a partir de una recta AB (puntos A y B conocidos), por
medio de la medicidn de un angulo A en una de las extremidades de la recta, y por medio
de la medicién de una distancia A desde la otra extremidad. Al momento de la elaboracion
del plano, las dos soluciones pueden crear una ambigliedad. Hay que levantar mas
detalles, para eliminar esta ambiguedad.

M
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4.3.6 Ordenadas rectangulares

Este método consiste en tomar como eje de referencia una linea recta juntando dos
puntos conocidos A y B. se localiza el punto desconocido M midiendo sobre AB la longitud
AH hasta el pie de la perpendicular de este punto sobre AB, y la longitud MH de la
perpendicular.

s
A H B

4.3.7 Interseccion

Es la localizacion de un punto M, utilizando la interseccion de dos alineamientos AB y CD
conocidos. La biangulacion, la bilateracion y el método de angulacion — lateracion son una
forma de interseccion.

4.3.8 Poligonacion

La poligonacion, es el conjunto de operaciones que consiste en medir y calcular una
poligonal. El calculo de poligonales se hace por medio de coordenadas y se inspira
bastante de la geometria analitica. Cuando se conoce las coordenadas del punto de

partida, se puede calcular por medio de rumbo y distancia de cada lado, las coordenadas
de todos los vértices de la poligonal.

Para realizar un levantamiento topografico, se debe establecer en el terreno lineas de
control, que servira de referencia para amarrar los detalles. El establecimiento de estas
lineas de control constituye en realidad la estructura de poligonal.

e —
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4.4 Mediciones con obstaculos

4.4.1 Punto visible entre si

En topografia varios problemas especiales pueden surgir durante las mediciones, a
menudo hay obstaculos que impiden la medicion entre dos puntos, aun si ellos estan
accesibles. Existen varios métodos para resolver este problema de medicion:

4.4.2 Recta paralela

A partir de una recta AB, se construyen dos perpendiculares, AF y BG de igual longitud.
La distancia FG es igual a AB.

4.4.3 Triangulo rectangulo con obstaculos

Se construye una perpendicular AF. Se miden la distancia FB y el angulo «. Se obtiene la
distancia AB con obstaculo, multiplicando la distancia q por la cotangente de .




m

4.4.4 Triangulos semejantes

Se elige un punto F a una cierta distancia del obstaculo, se mide las distancias AF y BF,
se toman los medios G y H, las distancias AB buscadas es el doble de las distancia GH.

4.4.5 Distanciometro

Si se tiene un distanciémetro electronico disponible, es sin duda el mejor método para
obtener la distancia AB buscada.

4.4.6 Ley de cosenos

A partir de cualquier punto F, se miden las distancias AF y BF. Midiendo el angulo B
medido en F, se obtiene la distancia AB, por medio de la ley de los cosenos:

AB? = b?+ a? - (2ab) (cos B)

4.4.7 Triangulo rectangulo

Puesto que este método se hace por aproximaciones sucesivas, el punto no visible es el
menos interesante. Sin embargo, se puede utilizar si las funciones trigométricas no estan

disponibles. Hay que ubicar el punto F, de tal manera que forme un angulo recto con A y
B, la distancia AB se obtiene por medio del teorema de Pitagoras: AB? = b? + a2
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4.5 Recomendaciones

4.5.1 Controles
4.5.1.1 Métodos de comprobacién

Un trabajo puede ser preciso sin ser exacto. Para asegurarse de un trabajo topogréfico,
existen diferentes maneras de control, cuyas principales son:

Doblar las medidas en el campo para hacer comprobaciones.
Comprobar los calculos por constataciones logicas.

Comprobar los calculos con las unidades (obtener una longitud en metro y no en
grado).

Dibujar a escala puede ser también un excelente control.

El control de las medidas debe ser la filosofia basica del topdgrafo y del técnico del
campo. En buenos levantamientos topograficos, la precision y la exactitud siempre son
fundamentales.

4.5.1.2 Elaboracién del plano

Durante las mediciones de campo, varios métodos ofrece al operador. Ese debe elegir el
método que dara los mejores resultados, tomando en cuenta las condiciones de medicion.
El operador debe siempre recordar que hay que medir en funcion de la elaboracion del
plano, cuya realizacion debe ser facil y eficaz.

En la figura siguiente, el edificio es realmente localizado, pero no se puede dibujar
facilmente. Se puede lograr solamente después de una serie de calculos o construcciones

geometricas. Si el angulo en A hubiera sido medido, la realizacion del plano hubiera sido
facil.

A fin de tener medios de control, se deben tomar mas medidas que lo que exige la
solucion. Por ejemplo, si tas esquinas del edificio estan localizadas por radiacion, se
deben ademas medir directamente las dimensiones de este edificio.
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Si se localiza un punto por medio de la interseccion de dos rectas o de dos arcos de
circulo, el angulo debe ser cercano a 90° lo mas posible y nunca inferior a 30°. En la
primera figura siguiente, los puntos M y N estan mal definidos.

Cuando se tiene la eleccion, se localiza el lado largo de un edificio de preferencia al
primer lado. En la segunda figura siguiente, es mejor elegir AB que AD.

15.5

4.5.1.3 Importancia para los topografos

Los topografos, cuyo trabajo debe realizarse bajo estricta normas de calidad, deben
conocer los distintos tipos de errores, sus causas, sus posibles magnitudes bajo
diferentes condiciones de trabajo, asi como su manera de programarse. Solo entonces,
podran seleccionar los instrumentos y procedimientos necesarios, para reducir la
magnitud de los errores a un nivel razonable.

Los topografos, también deben ser capaces de evaluar las magnitudes de los errores en

sus mediciones, de modo que puedan considerarlos en sus calculos o bien, en caso de
ser necesario, efectuar nuevas mediciones.

4.5.2 Mediciones de distancias

4.5.2.1 Mediciones con cinta

En levantamientos que no exigen mucha precision, se procura:

. Mantener horizontal la cinta a nivel (aunque es mejor obtener por medio de un nivel
de mano).
. Usar la plomada para proyectar los extremos de la cinta sobre el terreno.

. Aplicar una tension conveniente (a estimacion).

. No tomar medidas mayores de 20.00 metros para areas urbanas y de hasta 40.00
metros en areas rusticas; pero en terrenos muy inclinados tomar las medidas en
tramos que permitan mantener la horizontalidad, ver siguiente figura:
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S0Cm
m

m
m

,28.00m
m

33.00m
3650 m

. 41.50m

Distancia Tolal 46.78 m

4.5.2.2 Mediciones con distanciometro

El uso de los distanciometros, sera atendiendo a las recomendaciones del fabricante en el
manual respectivo; debiendo verificar que esté debidamente calibrado y no se utiliza para
distancias mayores de 50.00 metros:

e Verificar que el distanciometro esté calibrado correctamente.
* No tomar medidas mayores de 50.00 metros.

. Al momento de medir se debe tener cuidado de mantener el distancidmetro en una
posicién que garantice la horizontalidad del haz de luz.

* Verificar que en la superficie en donde choque el haz de luz del distanciometro sea
la correcta, caso contrario utilizar una plantilla.
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4.5.2.3 Distancia maxima a medir de acuerdo al método de medicion

Tipo de terreno Cinta métrica Distanciometro
Plano 20.00 m. 50.00 m.
Semiolano 20.00 m. si permite tener una 50.00 m. si permite tener un haz
P horizontal correcta. de luz horizontal.
En tramos que permitan En tramos que permitan trol
Quebrado controlar la horizontal y que p controlar

.. la horizontal, para el haz de luz.
tension. P e

4.5.2.4 Precision en las mediciones de distancias

Tipo de terreno Cinta métrica Distanciometro

Plano +4cm. /100 m. Smm. £ 5 mm. /km.
Semiplano +10 cm. /100 m. error de 0.25 mm. para 50 m.
Quebrado + 20 cm. /100 m. Precision = £+ 525 mm. = + 5 mm.

4.5.3 Precision de los linderos

Ademas de las precisiones en las mediciones de distancias, hay que tomar en cuenta la
certidumbre en la identificacion de los elementos a medir. Por ejemplo, en un

levantamiento catastral, el lindero medido jamas es una linea nitida.

Segun los casos, el lindero puede tener un ancho que varia de algunos centimetros (en
caso de edificios) de 1.00 a 1.5 metros, (en caso de un cero vivo). Aln si generalmente,
se mide el eje medio de! lindero, el error es mas importante sobre esta identificacion de

lindero que sobre la medicién con cinta ella misma.

125



.

4.6 Proceso cartografico de gabinete

4.6.1 Proceso de dibujo

a) Pararealizar el dibujo se necesita el siguiente material:
¢ Juego de geometria
* Escalimetro
* Papel
¢ Lapiz

b) Antes de iniciar el dibujo necesitamos saber que escala grafica vamos a utilizar, la
escala oficial es de 1:500, (un centimetro equivale a 5 metros).

¢) Procedemos a graficar los datos del levantamiento del predio realizado en campo.

Ejemplo: Predio con medidas y diagonales de control para la orientacion de los
segmentos.

AL-~ 131.11 ~.\B

) CALLE .
d) Conlaregla se traza una linea o segmento base, que puede ser la calle, camino de

ubicacion o cualquier segmento que elija como tal. Este segmento tendra la medida
obtenida en campo y sera a escala.

412.39
CALLE

e) Partiendo de los extremos del segmento base se marcan todos los demas con sus
respectivas medidas.
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Las triangulaciones tomadas en campo para darle la inclinacion correcta a los segmentos,
se grafican utilizando la regla y el compas

CALLE

Procedimiento:

10.

Tomando como base el vértice “A” se traza la diagonal “AC” con el compas y con la
medida a escala que se tomod en campo.

Tomando como base el vértice “B” se traza el segmento “BC” con el compas y con
la medida a escala que se tomd en campo, la interseccién de los dos arcos sera el
punto exacto del vértice “C".

Tomando como base el vértice “B” se traza la diagonal “BG" con el compas y con la
medida a escala que se tomd en campo.

Tomando como base el vertice “A” se traza el segmento “AG” con el compas y con
la medida a escala que se tomd en campo, la interseccion de los dos arcos sera el
punto exacto del vértice “G”.

Tomando como base el vértice “B” se traza la diagonal “BF” con el compas y con la
medida a escala que se tomd en campo.

Tomando como base el vértice “G", se traza el segmento “FG” con el compas y con
la medida a escala que se tomd en campo, la interseccion de los dos arcos sera el
punto exacto del vértice “F".

Tomando como base el vértice “G” se traza la diagonal "EG” con el compas y con
la medida a escala que se tomd en campo.

Tomando como base el vértice “D” se traza el segmente “DE” con el compas y con
la medida a escala que se tomd en campo, la interseccidon de los dos arcos sera el
punto exacto del vértice “E”.

Tomando como base el vertice “G” se traza la diagonal “GD" con el compas y con
la medida a escala tomada en campo.

Tomando como base el vértice “C” se traza el segmento “CD" con el compas y con
la medida a escala que se tomd en campo, la interseccion de los arcos sera el
punto exacto del vértice “D”.
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De esta manera obtenemos el dibujo de un predio con medidas a escala.

4.6.2 Proceso de calculo

a)

b)

Para este proceso se necesita el siguiente material:

Juego de geometria
Calculadora
Escalimetro

Lapiz

Conocer las férmuias mas usuales para el calculo de area, como:

Triangulo rectangulo (angulo de 90°)

2

Formula: A= bxh

Triangulo oblicuangulo (angulos diferentes de 90°)

Formula: A =|s (s-a) (s-b) (s-c) donde s = 5

Rectangulo

Férmula: A=bxh

Cuadrado

Formula: A= a?

128
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c) Independientemente de la forma del predio, es recomendable que se triangule
(incluso en campo) para facilitar su célculo y controlar los segmentos del poligono.

d) Teniendo el dibujo a escala y con medidas, se procede a triangular el predio
uniendo tres de sus vértices.

Se forman cinco triangulos oblicuangulos, los cuales se calculan individualmente con su
formula.

Triangulo I: A, B, C Formula A=\s(s-a)(s-b)(s-c)
¢ b
. _atb+c
le: s= 5
.
PG s = 85.97 + 153.51 + 131.11
/,,,, 2
131 11 s =185.29
A c
CALLE B

A=\s(s-a)(s-b)(s-c)
Sustituyendo valores:

A =\185.29 (185.29 - 85.97) (185.29 - 153.51) (185.29 - 131.11)

A =\185.29(99.32) (31.78) (54.18)

A= \]31’687,033.70 A =5,629.12 m?

Esta es la superficie calculada del triangulo |, de igual manera se calculan los otros cuatro
triangulos, al final se suman las superficies resultantes de cada uno y obtenemos la
superficie total del predio en cuestion.
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4.6.3 Definiciones

Punto geométrico: Es una figura que no tiene dimensiones y se usa para indicar una
posicion en el espacio.

Recta: La linea formada por la sucesion continua e infinita del punto en una sola
dimension.

Segmento de recta: Trozo de recta limitado por dos puntos.
Diagonal: Todo segmento que une dos vértices no consecutivos de un poligono.

Angulo: Figura formada por dos segmentos de recta que inician en un mismo punto
llamado vertice, se mide en grados.

Poligono: Es una figura geométrica plana, limitada por al menos tres segmentos
consecutivos no alineados.

Triangulo: Es el poligono mas simple, el area se calcula con la formula

Triangulo rectangulo: formula: A =_ XN~
2
Triangulo oblicuangulo; formula: A =|s (s-a) (s-b) (s-c)_ donde s = _a_-_l-%

Rectangulo: Es un poligono de cuatro lados, iguales dos a dos. Sus cuatro angulos son
de 90° grados cada uno.

Formula: A = b x h (largo por ancho).

Cuadrado: Figura plana cerrada por cuatro lineas rectas iguales, que forman cuatro
angulos rectos.

Formula: A = a2

4.7 Elaboracion de la clave catastral

4.7.1 Definicion

La clave catastral es el codigo que identifica al predio en forma Unica, para su localizacion
cartografica en el caso de predios urbanos y geograficos en caso de predios rusticos.
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4.7.2 Clave catastral urbana

La clave catastral urbana consta de veintidés digitos, se integra con:

El nimero de Municipio al que pertenece el predio; tres digitos
Delegacion, poblacion u oficina recaudadora; dos digitos

Zona; dos digitos

Sub zona; dos digitos

Manzana; tres digitos

Numero de predio; tres digitos

En el caso de los condominios identifica el sub-predio; tres digitos
Edificio, dos digitos; y

0O NSO EON

Unidad privativa; dos digitos.

El nivel numérico en el caso de condominios verticales se inicia desde el nivel mas bajo
con 01 que puede corresponder al sétano, planta baja, etc.

Ejemplo del desarrollo de la clave catastral urbana

REGION SIERRA DE AMULA

106 TUXCACUESCO \

4

106 - 01 -01- 00 - 010 -013- 000 - 00 - 00

Municipio Poblacion Zona Sub-Zona Manzana Predio Sub-Predio Edificio Unidad Privativa
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4.7.3 Clave catastral rustica

Para asignar la clave rustica de un predio se necesita:

a) Una carta de INEGI de uso de suelo, segln la zona o region de que se trate, a toda
zona o region del Estado de Jalisco le corresponde una determinada carta de
INEGI.

b) Como cuadricular una carta de INEGI.

e La carta de INEGI esta dividida en minutos en todo su marco.
‘ Los espacios de los minutos son perfectamente visibles y faciles de ubicar.

De oriente a poniente se toman dos minutos de espacio y se enumeran de la
A ala J de poniente a oriente.

De Norte a Sur se toman un minuto y medio, numerandose del 0 a la 9.

De este modo nos quedan diez cuadrantes por lado, es decir 100 cuadrantes
en total.

0| A0

1 J
2 C2

3

4 E4

5

6 G6

7

8

9 J9

Ejemplo: Lamina de INEGI “F13D15" que le corresponde al municipio de Villa Guerrero,
se elimina el F13 ya que el 90% del Estado se ubica en este meridiano, se toma
unicamente el “D15" y el cuadrante de interés. Ejemplo: “D15J1"
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Todas las laminas de INEGI tienen escala 1:50,000.
Los cuadrantes
Son 2 digitos alfanumeéricos del A0 al J9.
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La clave catastral rustica consta de quince digitos,;se integra de la siguint anera:
1.  Numero de municipio al que pertenece el predio; tres digitos
2. Delegacion, poblacion u oficina recaudadora; dos digitos
3. Lamina de INEGI en que en que zona se encuentra; una letra y dos digitos
4. Cuadrante indicando su ubicacion; una letra y un digito

5. Numero de cuenta; cinco digitos

Ejemplo:
115 - 01 - D15 - J1 - 00325
Municipio poblacion lamina cuadrante cuenta

4.8 Valuacion de predios urbanos

4.8.1 Generalidades

Predio: La porcion de terreno comprendida dentro de un perimetro cerrado con

construcciones o sin ellas, que pertenezcan en propiedad o posesién a una o varias
personas.

Predio urbano: Es aquel que se encuentra dentro del area de influencia de un centro de
poblacion, cuando se localice sobre calles trazadas y cuente cuando menos con dos de
los tres servicios municipales, que son: agua, drenaje y electricidad, ya sea directamente
0 en alguna de sus colindancias. En las localidades que carezcan de estos servicios,
bastard con que se localicen sobre calles trazadas, aun cuando no se encuentren

incorporados a la urbanizacion.
Predio no edificado o baldio: Al predio que:
a) Que no tengan construcciones;
b) Teniendo construcciones, estas sean de caracter provisional;

¢) Teniendo construcciones de caracter permanente, estén en proceso, suspendidas
0 en estado ruinoso;

d) Siendo urbano, tenga construcciones permanentes en un area inferior al veinticinco
por ciento de la superficie util construible autorizada;

e) Como uso accesorio de un terreno edificado; si es colindante de uno edificado, y su
uso, se destina como accesorio de este, se le aplicara la tasa impositiva de
edificado previo dictamen de la autoridad catastra, que tomara en cuenta la suma
de las dos superficies, en los términos de la ley:;

134



SEEEE v s
FINANZAS

LONERNG DF [ALINCO

f)  Con uso productivo, es aquel que detenta una autorizacién municipal de un giro de
cualquier indole; viveros, estacionamientos, huesarios, depdsito a cielo abierto, etc.

Predio edificado: Aquel que tenga construcciones permanentes en un area superior al
veinticinco por ciento de la superficie Util construible autorizada.

4.8.2 Clasificacion de predios:
* Por su ubicacion dentro de la manzana
* Por su uso
* Por su régimen de propiedad
¢ Por su topografia
* Por su forma
i Por su influencia urbana

i Por sus dimensiones

4.8.2.1 Por su ubicacion dentro de la manzana

Predio intermedio

Aquel con un solo frente y acceso reconocido.

Calle Allende

zalenr ajjen
)

529
Calle Hidaigo
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Predio intermedio con 2 6 mas frentes

Calle Allende

)
& e
® [49]
- <
C o]
o o
N 2

536
Calle Hidalgo

Predio en cabecera

El que tiene frentes contiguos tres calles diferentes en la manzana de su ubicacion.

Calle Allende
@)
% )
6 ®
o <
c o)
o ®
N S
Calle Hidalgo
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Predio manzanero

Colinda por todos sus lados con calles trazadas.

Calle Allende
O
g O
> D
[ [¢2]
c
o s
Q @
o
(47}
Calle Hidalgo

Predio en esquina

El que tiene frentes contiguos a dos calles diferentes en la manzana de su ubicacion.
Calle Allende

Zalen( a||en
SO[JOW 8[jBD

256
Calle Hidalgo
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Predio interior

Se encuentra rodeado por otros predios, sin tener acceso ninguna calle, o que teniéndolo
este sea por servidumbre de paso no establecida legalmente.

Calle Allende

S 35.80mts. o
c B
5 ®
¢ s
® " z
N 0 ' S

= i g

8 H 3

& i

Calle Hidalgo

4.8.2.2 Por su uso

Servicios
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Habitacional

Comercial

Industrial
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4.8.2.3 Por su régimen de propiedad

Privada Propiedad Particular
Propiedad Condominal

Publica Propiedad Federal
Propiedad Estatal
Propiedad Municipal
Propiedad Concesionada

Social Propiedad Ejidal
Propiedad Comunai

4.8.2.4 Por su topografia

Predio a nivel

La pendiente esta sensiblemente a nivel de la calle del frente del predio.
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Predio con pendiente ascendente

La pendiente tiende hacia arriba respecto a nivel de la calle.

Predio con pendiente descendiente

A8 K

La pendiente tiende hacia abajo respecto del nivel de la calle.
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Aquel que presenta depresiones y promontorios distribuido en toda la superficie.

Predio elevado

El nivel se encuentra a una altura superior respecto del nivel del frente del predio.
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Predio hundido

El nivel se encuentra a una altura inferior respecto del nivel del frente del predio.

4.8.2.5 Por su forma

Predio regulares

Se consideran predios regulares aquellos que en los
segmentos que forman su perimetro tengan cuatro
171.50 angulos internos de 90° formados por segmentos
mayores a 1 m.

06'yS

CALLE HDALGO
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Predios irregulares

Se consideran predios irregulares aquellos que en los
segmentos que forman su perimetro tengan un
anqulo interior diferente 90°.

4.8.2.6 Por su influencia urbana

El predio que es susceptible de ser urbanizado segun lo determine la autoridad municipal
correspondiente.
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4.8.2.7 Por sus dimensiones

Predio tipo
Es aquel cuya relacion frente profundidad, es igual o
o menor a 3.5 y sus angulos internos son de 90°, su
A frente no es menor de 7.00 mts., ni mayor de 11.50
171.50
mts.
0
CALLE HIDALGO
Ejemplo:
Simbologia:
VT = Valor total de terreno
ST = Superficie total del predio
3 VT = Vute X ST VuTe = Valor unitario de calle
<
o
VT =1500 x 171
ST VT = 256,500
_ 7100 _ -
Calle $1,500
AVALUO DEL TERRENO . PREDIO EN ESQUINA _ |
Valor de _[— TDQ_majrilc;s; Valor | Superficie Valor Valor Factor Valor M? Superficie | Valor
__calle F I Pl s |reducido] ™ parcial promedio] zena |° "7 7 | esquina_|incementacio
$1 500 171 $256,500 _ e R
‘L?St’u,ﬁua | - 7 T

L
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Predio con frente menor

Es aquel cuyo frente es menor de lo establecido para el
lote tipo. (7.00 mts.)

23.00

ST 156

Predio con exceso de fondo

Es aquel cuya profundidad es mayor de 3.5 veces la
medida del frente

30.00

ST 210

7.00

4.8.3 Procedimiento general de valuacion

Se dara al dictaminador la orden de trabajo, copia del plano de la cartografia manzanera
escala 1:500 donde se indica el predio a valuar.

En dicha cartografia se indican los lotes que forman la manzana con sus anotaciones,
superficies y nimeros de predios asi como areas construidas en cada uno de ellos.
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Una vez que el dictaminador haya recibido la orden, analizara el motivo que la originé, asi
como los antecedentes que hubiere; el valor catastral por calle, los valores catastrales de
construccion, datos registrales, anexos etc; con el fin de tener el mayor nimero de
elementos de juicio para realizar su trabajo.

El dictaminador al visitar el predio procedera a realizar la valuacion, verificando el terreno
y los diferentes tipos de construcciéon que existan, verificando los datos existentes en la
cartografia, esto es: numero de plantas, s6tanos, patios, servidumbre, forma, uso del
predio, medidas y colindancias, etc. En el caso de que en dicha verificacion se detectara
alguna modificacion en el inmueble, el valuador procedera a realizar los levantamientos
necesarios marcados con la simbologia convencional usada en la cartografia manzanera.

En las zonas donde no exista cartografia manzanera, el valuador realizara el
levantamiento de la manzana completa, acotando cada uno de los lotes, de que se
componga la manzana, debiendo realizar el levantamiento de las contracciones que
existan en dichos lotes indicando con la simbologia convencional que se tiene; niumero
de plantas, s6tanos, espacios vacios, cubos de luz, servidumbre, jardines, medidas y
colindancias.

4.8.3.1 ;Que es un avalio?

Es el documento técnico que contiene los elementos cualitativos y cuantitativos de un
inmueble, los cuales determinan su valor.

Los peritos valuadores y los dictaminadores dependientes de la autoridad catastral,
procederan de acuerdo a lo estipulado en la Ley para la elaboracion de avallos y
dictamenes de valor para efectos catastrales.

El avaluo realizado por un perito valuador para efectos de transmision de dominio debe
ser revisado y autorizado por la autoridad catastral en los términos de la ley de catastro.

4.8.3.2 Avaluo técnico

Se realiza por la autoridad catastral para la asignacion de valor a un predio, en los casos
senalados en el articulo 66, bajo el procedimiento marcado en el articulo 64 de ley de
catastro municipal del Estado de Jalisco.




FORMATO A UTILIZAR PARA EL LEVANTAMIENTO DE DATOS (RPP) I
N L 0

AVAL! MCO DE 5 URBANO

Motivos de avaluo

ol Manifestacion de construccion

*  Ampliacion

. Subdivision

® Fusion

® Correccion

e Inconformidad

®*  Avalulo provisional

. Valuacion masiva

4.8.3.3 Valuacion catastral

Es el conjunto de actividades conforme a un procedimiento técnico establecido, para
determinar el valor catastral de los bienes inmuebles

4.8.3.4 Tipos de valuacidn catastral

Valuacién masiva administrativa: Es el procedimiento administrativo, por el cual
se actualizan los registros (cuentas risticas y urbanas) mediante la aplicacion de
los valores de las tablas vigentes, aprobadas por el Congreso del Estado y
debidamente publicadas para cada ejercicio fiscal, a predios que no han sufrido
modificaciones en sus datos técnicos registrados, entendiéndose por estos, la
superficie de terreno, la superficie de construccion y sus clasificaciones.

Valuacién masiva por actualizacién: Es el procedimiento de campo para la
actualizacion de los datos técnicos de los predios para la obtencién de un nuevo
valor catastral, mediante la aplicacion de tablas de valores unitarios vigentes.

Valuacién por conservacion: Es la que se genera por movimientos derivados de:
manifestaciones, subdivisiones, inconformidades, etc; dando como resultado la
modificacion de los datos técnicos de los predios.
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4.9 Clasificacion y valuacioén de las construcciones

4.9.1 Proceso de campo

El avallo y la clasificacion de las construcciones se llevara acabo mediante la inspeccién
fisica del predio objeto del avalio, para lo cual, el valuador debera clasificar las
construcciones de acuerdo a la edad, calidad y estado de conservacion, asi mismo
senalar uso, instalaciones, altura, niumero de plantas, dimensiones etc.

Esto es con el fin de relacionarlas con la tabla de elementos de la construccion y
determinar en definitivo a cual o cuales tipos de construccion corresponden y su valor por
metro cuadrado.

Los tipos de construccion sefialados en la tabla de elementos de la construcciéon no son
los Unicos que hay; si no, el numero de tipos al que pueden reducirse las construcciones
con caracteristicas bien definidas, valore promedio, uso exclusivo o predominante.

4.9.2 Proceso de gabinete

En gabinete, se calculan las superficies de los bloques de construccion y se comparan los
elementos de construccion observados en campo, con la tabla de elementos de la
construccion.

Cada bloque de construccion llevara indicado su cédigo de edificacion, nimero de pisos y
la superficie construida.

Se llena el formato de avalio RPP (reporte por predio) con los demas datos registrales de
ubicacion, propietario, croquis etc.

Se calcula la superficie de terreno y construcciones con sus respectivos valores de tabla,
para obtener el valor total del predio, el cual se multiplica por la tasa al millar
correspondiente y se le suma la cuota fija si es que la tiene y asi se obtiene el impuesto
bimestral del predio construido en cuestion.

Predio edificado: Es aquel que tiene construcciones permanentes.

Las construcciones o edificaciones se clasifican en:

. Permanentes: Son aquellas que tengan aprovechamiento definitivo por su tipo de
materiales empleados, cimentacion, estructura y demas caracteristicas;

- Provisionales: Son aquella que por su uso transitorio, sus materiales empleados y
sus técnicas de edificacion, puedan removerse facilmente;
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En ruinas: A las que por su estado de deterioro no sea posible su
aprovechamiento por no ofrecer estabilidad y presentar peligro de desplome,
conforme el dictamen técnico que en caso necesario emita la autoridad
competente; y

Especiales: Aquellas permanentes que por sus caracteristicas, no estén
contenidas dentro de las clasificaciones oficialmente aprobadas y publicadas.

4.9.3 Clasificacion de la construccion

Para efectos de valuacion las construcciones se clasifican:

4.9.3.1 Por su edad o tipo

Moderno: Son edificaciones construidas o renovadas en sus materiales dentro de
un rango variable comprendido entre 0 y 10 afios de edad.

Semi-moderno: Son edificaciones construidas o renovadas en sus materiales
dentro de un rango variable comprendido entre los 11 y los 30 afios de edad.

Antiguo: Son aquellas edificaciones que por la época de su contraccion, disefio,
instalaciones y materiales utilizados tienen una edad mayor de 30 afos.

4.9.3.2 Por su calidad

Lujo: Son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de primera
calidad, acabados de elevado costo y ejecucion, con un buen control de calidad en
todas sus partes.

Superior: Son aquellas construcciones en las cuales se emplean, materiales de
buena calidad, acabados muy buenos, y terminados con buen control de calidad en
la mayoria de sus partes.

Medio: Son aquellas construcciones en las cuales se utilizan materiales de calidad
media, con terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere.

Econémico: Son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de
calidad econémica y acabados muy sencillos o escasos.

Austero: Son aquellas construcciones que aln sin reunir los requisitos minimos de
habitabilidad, se encuentran habitados por necesidad.
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4.9.3.3 Por su estado de conservacion

o Bueno: Son aquellas construcciones que no necesitan reparaciones, tienen un
mantenimiento constante.

e Regular: Son aquellas construcciones que necesitan reparaciones sencillas, como
pintura, resanes etc.

® Malo: Son aquellas construcciones que ocupan reparaciones importantes, como
aplanados, pisos etc.

®* Ruinas: Son aquellas construcciones que por su estado de conservacion ya no
clasifican y no son habitables.

4.9.4 Tablas de los elementos de la construccion

Elementos Edad MODERNO
Caracteristicos Calidad Lujo Superior Medio Econémico Austero
Ladrillo, block,
Ladrillo, block, concreto, concreto, Ladrillo, block, Ladrillo, block, Ladrillo, block,
Muros mamposteria, cantera, tabique y cantera, tabique, concreto y concreto y concreto y
refractario. refractario y tabicon. tabicon. tabicon.
mamposteria.
. Concreto Concreto
Techos planos o con pendiente, boveda o losas de Boveda y losas d '
- Techos concreto. de concreto: boveda, ‘palapa boéveda, .palapa
3 y laminas y laminas
s
Q X Fierro, concreto | Ladrillo, fierro y . )
5 Escaleras Fierro, concreto, madera y cantera y madera concrolc Ladrillo y fierro Ladrillo y fierro
«
Cashllqs y dallas Castillos y dalas Escasos Escasos
: a suficientes; PR > : ;
Castillos y dalas abundantes; indispensables; | castillos y dalas | castillos y dalas
trabes de fierro o
Columnas columnas y trabes de fierro o SonCtD: claro transversal claros claros
y trabes concreto claro transversal hasta 6 . 4 hastad m., pequefios, pequenos;
m., 0 mas vigueria de fierro Viguerta da-fiemy vigueria de fierro | vigueria de fierro | vigueria de fierro
N claro transversal b concret 1
hasta de'Smi. , o concreto. o concreto.
Marmol, terrazo,
granito, parquet, Mosaico Mosaico liso o
Marmol, terrazo con divisiones de ceramica, mediana calidad: decorado;
cobre, parquet de maderas finas, cantera, Faniioon * | ladrillo de lama o Tierra o sdlo
Pisos ceramica decorada, cantera, barro mosaico, barro g ” cocido;
gt S 3 Ame s modulacion . firme
vitrificado, linolium, pisos sintéticos vitrificado, chica: lalas de empedrado;
y alfombras. linolium, pisos ied :a barro recocido;
sintéticos y p 4 lajas de piedra.
alfombras.
o Interiores y
3 Aparentes, yeso exteriores de
'§ De yeso a regla y plomo; pasta fina yD‘;Oy:‘? ;:g; o reventon; mortero de cal y
con granos de marmol repellado o ¢ mortero fino de arena; pulidos :
i Aplanados tirol; falsos de yeso o barro con arﬁen:ad: c:;t:s cal y arena; de yeso Sin aplanados
] diversas molduras. ﬂnag apalillado o con atalachado,
' cemento picado. aparentes o
rusticos.
Puertas,
Puertas, armarios con entrepanos y eznc;‘ﬁa r:g:,y Puertas y Z‘;’;ﬁzz
cajones; escaleras y lambrines lambrines de Sneros de forrados o Sin carpinteria o
Carpinteria artesanados de madera fina, triplay, fibracel o
madera fina o entablerados de solo puertas
estufadas, labradas o endueladas madera de
rota y cedr Sglomerada mediana calidad medera
PANOIa Y CONO. recubierto con ‘ econdmica.
formaica.
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estructural,
i ) s wcillo
Perfiles de igero, sencillo a Ventanas., Ventanas,
dlununio natural; | veces tubular de o o
enrejados y enrejados y
Perfiles de aluminio anodizado de iubular forjada; una vista, A
H . P ’ 4 leria tubul nceles enreiado: escaleras de escaleras de
3 v .anceleria wubular; cance .
errere o O”TdOa;a cormdo ‘ tructurales t)aran,daIDS fierro estructural | herro estructural
soldados o« S estructurales, ! senaillo, soldado | sencilo, soldado
soldados verjas y porton
d a punto a punto
corridos de fierro
estructural
sencillo
Medio doble 4 -
. . . Seacilie 3 mm
Dobles o mas gruesos, mm., especiales; | Sencilo 3mm , | Sencillo 3mm . especial: panal
Vidrieria emplomados, polarizados, panal gola de especial; panal especial; panal Aéol;ldt'. 1>gu ,
biselados, prismaticos o acrilicos: Agua a veces gota de agua gota de agua claros chicos o
; f : “hicos
claros grandes. biselados claros | claros medios claros chicos i ollos
grandes. ’
Tasas de
ceramica
vitrificada o
porcelanizado; Tasas, lavahos, " Tasas, lavabos,
Tasas. lavabos.
lavabos accesorios de accesonos de
; accesonos de .
cubierios de porcelana, ceramica
Tasas de ceramica cn color y con . ) ceramica
. . marmol, granito ceramica N vitrficados,
L fluxometro, bidet. lavabos. tocador j X o vitrificados,
Sanitarias s sintético; vitrificada, tlancos
integral; tina o accesorios melalicos blancos :
. accesornos blancos o de ) N convencionales
de ceramica o porcelana o convencionales
metalicos, color, a veces o de barro
L o de barro )
ceramica o lina recubierta engretadae o sin
) engretado
porcelana: tina de azulejo. ellos
revestida de
porcelana o
sintética
5
73 Fregadero de
= Fregadero de h
o Fregadero de . mamposteria
2y fierro fundido mamposleria con escurndero
o Fregadero de acero inoxidable de Fregadero de con escurridero, [ 07 #SCUM '
3 X . . esmaltado a tarja de concreto
e De cocina dobie tarja, con doble escurridero, acero inoxidable fueqo tana de concreto con aranite
. 2 p)
agua fria y caliente; con cocina de tarja sencilla; 9 con granito y ! Y
X . porcelanizado: cemento blanco
integral cocina integral. cemento blanco
: Gocina semni- con grava y
) con grava y ’
integral arena grs o sin
arena (J(IS -
ellos
Oculta. con dos
0 mas salidas de Oculta, tubo .
techo, spot light conduit unay a Visible, una
Oculta, multiples salidas de techo, ‘arb(‘)lantex ' veces dosy salida central y
) pared y piso: varios contactos por contactos pgr salidas de contacto por Minima
Eléctrica pieza de lujo spot lights, a veces za tLJbo centro. contacto | Pie22 de plastico indispensable
servicio tnfasico para cocina, horno P ' w ' o metales aparente
y bafios conduit'y hasta 2 por plesa. economicos de
’ conlaclos por metalicos de mediana r;hda('!
pieza de buena | mediana cahdad o
calidad.
Falsos de yeso,
eso puhido o .
Y revﬁntr’)n' Yeso pulido o
Falsos de yeso con diversas formas I'afonés -aoi:m‘ reventon, Aparcntes o
o molduras; falsos plafones sobre p ‘pemles~de : mortero de cal y rusticos,;
Plafones perfiles de aluminio con celotex, aluminio con arena apalllados | enjarres mortero Sin plafones
espuma de poliuretano. madera celotex, espuma 0 con cemento de cal y arena
hielo seco. acrilico, etc ) -y icado ados
de poliuretano o P apaliliados
" aparentes
b hielo seco y
Y acrilico.
o
a
@
& Altemple o De cal hea:
Pintura Vinilica. aceite. esmalte y barniz Vinilica, aceite vinilic d’(’:)b en o 01\“”' wa: s
:a de buena acertes
finos. fing y acrilica uen acettes In pintura
caldad. econdémicos
. Papel lapiz, .
Recubri- m']dlpr s flmas Papel tapiz de Avzulejos
Cantera, marmol. madera labrada y ‘ mla'rr.nol * | medana calidad, [ economicos en Sin
sintéticos ' arte R - .
alfombras y mgrzlilos ‘y ;!drlt,rjdl]:tl?s recubirmientos
rrlientos {]ZU\{'EJOS A0S muros del baneo
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Elementos Edad SEMI-MODERNO
Caracteristicos Calidad Lujo Superior Medio Econémico Austero
Ladrillo, block
: | Ladrnillo. adoben, | Ladniio. adobo . i i
Muros Ladrillo, block, mamposteria, mamposteria, te‘nblcc'm de bam; ot ﬂg'{;)(-j. de nt ad{l”to‘ '.m“jb“”
N I3 1 LF ~Or 3 e ¥ :
adobon, tabicon o concreto adobon o coodo v biock b 1rrr0( 5 l” Atneon ‘f
p | " 5 ) ) . Gede
tabreon Y < 0CIQ0. I EPRWPTISTS)
m Boveda de
= Techos Planos o con pendiente, baveda de ladnllo o losas de Boveda de ladrlio, [osas de ladnlla, lnsas de
S concreto. concreto y  laminas concrety y
13
g laminas
o
v Fierro. concreto Fierro y
aleras Fierro, concreto. madera y ladnllo Frerra y ladnllo ierr
86 ¢ ¥ y madera congreto y lad Fiereo y ladrillo
Columnas Columnas y arcos de cantera Columnas y Columnas de Columnas de Columnas de
trabes ladritlo: 1r1;)es de concrelo 4 arcos de canlera | fierro, concreloy | fierra, 1adnllo o fierro, ladnllo o
y s SR y ladrillo. tadrillo adobe adobe
Marmol,
terrazos, granito, Mosaico .
’ ; Mosaico liso,;
parquet, mediana calidad ladrillo de lama
. . 2 lArma o
Marmol, terrasos con divisiones de ceramica, CN OCasiones cotido ! Terra o w6l
. . . SO N e C 501N
Pisos bronce. ceramica decorada, madera cantera, granito en empradado f‘ o ¢
) N ] ? N Irme
fina, barro vitrficado y alfombras mosaico bueni modulacion prede
) barro recocrdo,
cahdad. barro chica: lalas de
lajas de piedra
vitnificado piedra.
(alfombras).
De yeso a regla De mortero de De mortero de
De yeso aregla y plomo: pasta fina Joym;)' rlnor‘l%r‘u cal y de arena caly de arena;
Ant dos con granos de marmol cepillado o a y phno (1‘(_‘ cal aparentes: yeso | puhdo de yeso. S aplanados
prana tirol, falsos de yeso o barro con cealy A reventon atalochas aplanados
y arena o de
ihferentes molduras apahllados o con aparantes o
pastas finas
cemento picado. rusticas
(9]
g Do maderas Maderas de Puertas y
° Puerlas, armarios con entrepaiios y 'fma‘ o mediana calidad AFMANDS
o . . cajones, escaleras y lambrines ) de tripla forrados o Sin carpinteria o
3 Carpinteria I Y aglomerado . .
© artesanados de maderas finas recublerto do fibracel. entablerados de s0lo pucrlas
2 estufadas ’ conglomerados maderas
] formaica ;
@ o forrados. economicas
Perfiles de Ventanas Ventanas
) alumnio tubular De fierro enrejadas y enrejadas y
forjado, perfiles de )
H al?inf:(glgnodlczad‘c: canceleria forjado; canceles estructural a escaleras de escaleras de
b \ .G cle X .
errena tubular: soldados corridos ‘ estructurales; veces tubular de | fierro estructural | fierro estruciurad
ubu oS 5 (i S
< soldados una vista. senaillo; soldado | sencillo. soldado
corndos a punto. « punto
Medio doble 3 Sencillos 15 Minima, widrios
5 S Minmma. vidrios e 1
Dobles 0 Mas 4ruesos mm.. dobles 4 mm . medios sencillos 1.5 sencillos 16
om Il)[l;‘id(\‘s‘( ‘mJIan'r]dds mm.. especiales. dobles 3 mm., mml <:5p<:cx ;izw mm.. especates
Vidrieria _emplomados. | e panal gola de ospeciales: O panal gota de
biselados. prismahcos. acrilicos o . panal gota de:
do claros arandes agua a veces panal gota de agua clarns agua claros
S qré a biselados claros agua claros y chicos o sin
* X vhicns
grandes medios. alloy
Tasas, lavabos
aveesornos. tina
de porcelana Blant:ox Blanco:,
Bidet-tina. lavabos con tocador C:‘l‘"ll’l’h(tﬁ o Purcelana (‘()ll\f('ﬂ('l("_)l‘l"llﬁ’s convenconales
Sanitari integral. accesorios metalicos o de nwt‘z';hvmt (.hu ceramica ! o de Sar;o - a de barro
anitarias porcelana. W C | de ceramica en (‘(’I;)r' ; blancos o de mqr“]lado' engratade
solor, patele
3 con fluxometro color. : comento polido
color con flu recubiertos con cemaento pulido I
0 win ellos
marmol y
granito.
3_1 Fregadenn de tregadaro de:
& Frogaders de o
2 h mamposleria mampostera
8 Fregadero de wonceeto, fierro con escurrdizica CUn s Cumacre
-8- Fregadern de concreto, acery CONCreto, Aceio fundido ’ o ldl @ de ’ . I;r ,') e o
N . 2 L 2
2 D . mexidable, doble tarja con doble inoxitable e asmallardns A » 1(‘1'1’4( e o u(rvlfl e
o € cocina escurndero, agua frin y cahente, tarja sencilla; fuego Onereto. or e
' rina mte \ cocina inteqial o | porcelamzade: | 97O cemento fgranito. cement
ocmae R 0c e el : N
rorina mtegra antegra ' blanco o con blanco o com
semi-integeal. COCING Se- ‘
IAVE Y Areng arava Yoarena
inteygral a veces ‘
qns QUs o sin elkos
Qculta y con dos Ovullo. cable forro de plashoo o
' M
. . Oculta. varas sahilas e lecho salidas de techo. nomo urk salida central, contacto T
Eléctrica ! - indispensatile
varios conlaclos por piesza contacto por PO compartirtnento de plastice o Aberente
mesa. metalico ceonéinca Aparente:
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Y dera, hielo seco Yeso. madera.
Plafones eso, ma Ie '1 1010 ¢ y Yeso y madera. Sin Sin hiela seco y
poliuretano. poliuretano
o ilica ite Ala cal, vinilica L
> ) . Vinilica y aceites Vinilica y aceite . Vinilica. esmatte
o Pintura Vinilica, esmalte y barniz. ST altemple de y aceite y
2 finos. . . y barniz
4 buena calidad. economico
a
S el tapiz Cantera,
¢ i ca::zg'a :;:Sdéra Papel tapiz de marmol, madera
Recubri- Cantera, marmol, madera labrada, mrz'i;'mol " | medana calidad. Azulejo nbrada. ¢
sintéticos y azulejos. ' fotomurales y economico N
alfombras y ) sintaticos y
. ) azulejos.
mientos azulejos. azulejos
Elementos Edad AN TIGUO
Caracteristicos Calidad Lujo Superior Medio Economico Austero
Ladrillo. adqbe. Adobe, ladrilte y | Ladrillo, adobe y { Ladrillo. adobe y
Muros Ladrillo y cantera. mamposteria y X
adobon piedra mixtos piedra mixtos
cantera.
Boveda,
. terrados Boveda Teja, terrados
Techos Boveda. terrados, vigueria de madera y fierro. N \y ! Y
vigueria de terrados. lamina
w madera y fierro.
=3
&
=4 Con alfardas de | Con alfardas de
@ - . De cantera. madera o madera o
» E Fierro forjado, ornamentas. bronce i . Con alfardas de e } ]
scaleras X granito, marmol, mamposteria y mamposteria y
y marmol. o madera o fierro.
piedra y laja aplanado de aplanado de
cemento. cemento
Columnas de Columnas de Sin columnas ni | Sin columnas ni
Columnas Fierro. marmol, bases y capiteles. tadrillo. fierro o ladrillo, adobe y trabes v vigas de 1rabe’s v 1; de
y trabes bronce y marmol. . vigas de yvg ¥ VIgé
marmol madera madera
madera
Mosaico,
terrazo, lajas de Mosaico liso,
piedra, cantera o | ladnilo de barro, Cemento .
Pi i . e A . De tierra 0 solo
isos Madera. marmol y ceramica fina. ceramica, lajas de piedra y empedrado y firme
madera labrada, cemento con ladnllo. :
ladrilio peron (de color.
barro).
Mortero de cal,
arena, yeso o
Aplanados Yeso. pasta martehnada a regla y pasyta Con mortero de Con mortero de | Con mortero de
lomo. - caly arena. | rena o sin s
p martelinada a y calya o sin. { cal y arena o sin
regla y plomo.
)
<)
3 Puertas y
'% ventanas con
Puertas claros oscuros.
% ventanas cyon entablerados ‘ Puertas y Puertas y
2 . . Maderas preciosas labradas con ’ ventanas de ventanas de
g Carpinteria ornamentas claros oscuros o portones maderas maderas
- madera labrada pesados, economicas oconomicas
con ornamenta pasamanos de i 4
escalera de

mediana calidad

Herreria

Fierro forjado, soldado a puntos.

De fierro forjado
o estructural con
ornamenta:
soldado corrido.

Rejas,
barandales,
verjas de fierro
estructural o
forjado, cuadro
redondo o
sencillo

Sin herretia o
mimima, algun
enrejado scnoillo
de fierro
estructural;
soldados a
puntos

Sin herreria o
minima. algan
enrejado sencillo
de fierro
estructural;
soldados a
puntos
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Medo doble 3 Claros medios
mm., dobles 4 sencillos 15 Sin 0 minmma Sin o minima
bicelados claros grandes, vitrales. 9 . i, mm., de
agua. etc.. a especiales: espesor; claros espesor; claros
veces bicelados panal gota de chicos chicos
claros grandes. agua, etc
W.C . de tanque W.OC(i,ec}e barro w Cj‘ dre barro
alto o bajo y W.C. de f didler;o fn (;dle”;]
lavabo de porcelana de t:: ueo.;ll1§ t:: 'do. I(t ©
Tinas, lavabos, W. C., de porcelana pedestal de tanque alto, accgsorios ‘ a Seoros |
Sanitarias [} ﬁerlro con or;iaﬁenfa a([:)cesr;(ins porcefana. tina accesorios de regader y ) CCESch;'lOS Y
de brance o porcelana labrados de flerro, fondo | mediana calidad, eco?‘:()maca rfega' e
’ v € ‘ esmaltado, lavabo de fierro lavabos di“ T(‘;’"Sm"';’;
accesorios, esmaltado de ared de fioro ':eg dc;sf( ©
regaderas de pared ¢ de pie. P esmaliad6 p‘esm qu:jerro
buena calidad. e altado
economico. econdmico.
5 Fregadero de ) Pretiles Pretiles
@ g Pretiles y y etles y
g mortero. grava. f fregaderos de fregaderas de
D ] regaderos de
@ Fregaderos de fierro y porcelana arena, cemento, tadrillo cocido adobe, adobe,
o De cocina labrados; campana con recubierto con la campana recubieros dé recubiertos con recubiertos con
2 itnfic . lami . ape n > fi
F vitnficado de lamina y cemento pulido y una pequena una pequefia
- ducto de tubo de " capa de capa de
. mosaico. . )
barro cocido. cemento pulido. | cemento pulido.
Visible de
Oculta o semi- :
corddn o cable
oculta. con forro de plomo
varias salidas de lampara genlra‘l Minima visible Minima visible
. QOculta, multiples salidas; contactos centro o de cordén o de cordon o
Eléctrica de lujo arbotantes por y contacto. cable forro de cable forro de
’ A artefactos de
picza: contacto plomo plomo.
- porcelana por
con cordon o )
pieza o cuarto
cable de forro
mediana calidad
Cielo raso
adaptados;
faisos de yeso
pulido o
Falsos de yeso con diversas reventon sobre
Plafones yese perfiles de Cielo raso Sin Sin
formas, cielo raso : .
aluminio celotex;
espuma de
b poliuretano,
a hielo seco,
g acrilico.
o A la cal, vinilica )
» e . - . Aparentes v a la | Aparentes o ala
i < X ite y vinilica. aceite al S o
Pintura Murales, esmalte y barniz fino Aceite y Y cal vinilica. cal vinilica.
temple.
Cantera,
. i falto ]
Recubri- Cantera labrada, mérmol y madera | fozontle. madera | MOS8Ico. baro
antera labrada. marmol y o vitrificado y Mosaico. Mosaico
{abrada tallada, marmol
cantera.
3 y barro
mientos vitrficado.
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Elementos Edad INDUSTRIAL
Caracteristicos Calidad Especial Superior Medio Econémico
Ladritlo, block. Ladnllo, block.
Ladnilo. block , teria mamposteria, mampaostena. Ladrillo. block,
adriic IC| Mie ster|: H
Muros b1 | ) rﬁl' ;::”ﬁ:w’z 4' , tabique. tatnque, mamposleria,
a 2, conere b ade 1A i
que. e do |1nt|( concreto altura concrelo altura tabigue: allura 4
¢n adelante de 4m.cn de 4m.en m . en adalante
adelante adelante
L osas de
‘ Asbesto
conereto |
Alaeradas o galvamzado,
Losas de concreto aligeradas o llenas, con caseton de 9 e fibra de vidrio.
’ lignas. con o
Techos ashesto, laminas de hbra de vidrio. ashesto. fibra de caseton de losas de
" | .
vidno. galvanizado. con plafones o concrelo
asbesto, fibra de o
S aligeradas o
vidrio
llenas
galvanizado
m ¢
@ "
3 Fierro. madera,
o ladrilio y
g concrelo
7 Fierro, madera. ladrillo y concreto. recubiertas de Asbesto
recubiertas de madera. marmol o mosaico de Ficrro, ladrillo y el
Escaleras . ) ) galvanizado y
loseta de barro Escaleras granito, loseta concreto
. fibra de vidrio
eleclneas. de barro
vitrificado.
Escaleras
eléctricas
Trabes
Trabes y Y Trabes y
) ) columnas de
Trabes y columnas de fierro, columnas de Horro o de columnas de
concreto: armaduras de fierros fierro, concrelo; ) ’ concreto;
Columnas - concrelo;
claros de 15 m., en adelante. armaduras de armaduras de
y trabes . . armaduras de
recubiertas de marmol, madera o fierros claros de fierro o madera
fierro claros de
yeseria 15m . en claros de 6 m |
N 10 m., en )
adelante X en adelante
adelante
Terrazo,
granito. barro
. Marmal. terrazo. granito. barro qranik Cemento pulido Cemento y
Pisos X N vitrificado. S
vitrificado madera - y mosaico lso ladnlto.
Maosaico,
tinoleum.
Mortero de cal .cemento. yeso Mortero de Ruslcos.
Aplanados U ' - ¥Os0. " mortero de cal y Sin
textunzados. cal,cemento,
arena.
o De maderas Entablados de
. finas: madera
e . . De maderas finas; aglomerados aglomerados e
3 Carpinteria aglomerados - ) economica o
© recubertos con lormaica. o forrados.
> recubiertos con aglomerados
2 formaica forrados.
a )
5 Aluminio o fierro De herro
* Tubular, estructural,
soldados ligero, sencillo a Fiero
. Aluminio. Tubular, cortinas : M estructural,
Herreria o corridos, veces tubular:
melalicas y aluminio. sencilio y
cortinas soldado a punto,
A . soldado 4 punto.
metalicas y cortinas
aluminio melalicas.
Medo doble 3
mm . especiai Sencille 1.5
Vidrieria Polansados. fikrasol. - 5P mim., meaio Sencille 1.5 mm.
panal gota de
i doble 3 mm
agua, ete.
Tasas, ivabos,
) asas, lavahos,
s accesonos de
Tasas, lavabos. accesonos de ACCLSOMNOsS,
- . porcelana,
o porcelana, ceramica vitnicada blancos de Indispensables
_ Sanitarias coramica
35 blancos o de color con sislema de i ceramica hlanco
4 vitnficada
- fluxometro. vitrificada o de
o tlancos o de
I barro engretado
= color :
) -
a Visible. cable
® Visible o a veces | forro de plomo. )
. _ i . Visible, sin
P Oealta en tutie condutt o tubo de ceulta en lubo protegida en
Eléctrica . ) . . entubarc y cable
fieerro. con tapas de lujo conduit 0 lubo lubo condat, o
torro de ploma
de fierro tubo de fierro o
plasticn
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Ductos
Ductos especiales aislados; tanque especiales Tanque
= De Gas especial. aislados; tanque especial. Sin
especial.
Falsos de yeso
sobre perfiles de
Falsos de yeso sobre perfiles de fierro; aluminio
fierro; aluminio con celotex; espuma con celotex;
Plafones de poliuretano, hielo seco y espuma de Sin Sin
5 acrilico.plafones de madera. poliuretano,
g hielo seco y
2 acrilico.
o - : :
@ . . ) Acrilica, vinilica | Sin o al temple, Sinoalacaly
Pintura Acrilica, vinilica y aceite. y aceite. vinilica y aceite vinilica
Recubri- Madera, marmol, tapiz, cantera, Azyu(l:eajg‘:'r;l:anno Azulejo en Azulejo en
lentos , ceramica vitrificada. P bafios. baros.
Elementos Edad PROVISIONAL
Caracteristicos Calidad Superior Medio Econémico

Sin muros de carga,

Sin o alambre de

Muros Ladrillo, block, adobe y capuchinos. Gnicamante.divisorias. il

a
] . Asbesto, lamina
g Techos vona galvamzz\::da:; oasbesto yfbra de galvanizada y fibra de Sin
€ ' vidrio.
n
]
Claro menor de 5 m., vigas simplemente
Co::;nb::s apoyadas de concreto, madera, fierro y Sin Sin
y columnas de fierro o madera.
Pisos Ladrillo, cemento y mosaico liso. Fime ::%gﬁ:ento y Tierra y empedrado,
Aplanados Sinoala cal. Sin Sin
Puertas y ventanas de madera Puertas entableradas o
g Carpinteria economica. alambres de malla Sin
9,
®
:
3
° Puertas y ventanas de fierro estructural Puertas estructurales
- Herreria con distribucién escasa; pequefa soldada con distribucién escasa, Sin
s untc;s pequefas soldada a
P ’ puntos.
Vidrieria Minimo y sencillo 1.5 mm, Sin Sin
Instala-
Eléctrica Implementado y minima Sin Sin
ciones

Predio tipo: Es aquel que teniendo un solo frente, éste mida entre 7.00 m. y 11.50 m. y
su profundidad no exceda en mas de 3.5 vece$ la longitud de su frente.

-4.10 Factores de demérito e incremento

Los predios tipo no sufriran ningan tipo de demeérito.

R T——
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4.10.1 Tipos de deméritos

£ Frente
® Profundidad
®*  Superficie

Se aplicara la tabla de deméritos vigente a la fecha.
El demérito de frente se aplicara a todo predio con frente menor 7.0 mts.

El demérito de profundidad se aplicara a todo predio cuya profundidad exceda con mas
de 3.5 veces el frente del predio, tomando como frente maximo el de 11.50 mts: como
profundidad, se tomara la mayor distancia medida desde la calle hasta el fondo,
sumando las salientes mayores de 1.00 m.

El demerito de superficie, siempre sera de 0.50 % y se aplicara en los siguientes casos:

a) Demérito por pendiente ascendente (Ds a ): Los predios con pendiente
ascendente o escarpados hacia arriba, se afectaran por el demérito de
pendiente expresado como facto, que se determina para la siguiente
expresion:

Ds|=1-(%) s:hT ////!

- -

-

b) Demérito con pendiente descendente o escarpados hacia abajo (Ds d):
se afectaran por el demérito de pendiente descendente expresado como
factor que se determina por la siguiente expresion:

?I calle L

Dsd:1-(‘?) S:hT \ ,'i
—J

Los deméritos por pendiente ascendente o descendente sélo se aplicaran en casos
especiales ya que estas caracteristicas ya se tomaron en cuenta en las tablas de valores
unitarios de terreno; por lo que sélo aplican en predios cuya topografia es diferente del
resto de predios que integran la colonia o barrio donde se ubican o sean afectados
sensiblemente por cambios en la traza urbana.




c) Demérito por profundidad mayor a 40 metros y frente mayor a 11.50
metros: En estos predios, se aplicara demérito de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

Nota : En ningun caso se podra demeritar el valor catastral unitario en mas de un
50%.

Cuando un predio tenga varios factores de demérito, éstos se multiplicaran entre
si, para obtener el factor total de demérito que afectara al valor del terreno que
aparece en las tablas de valores unitarios.

Cuando se trate de un predio interior que se encuentra rodeado por otros, sin
tener acceso legalmente establecido en una calle.

Cuando el producto de los deméritos de frente y profundidad resulte ser menor de
0.50.

En los predios a los cuales se les aplica un demérito se forman figuras
geomeétricas que faciliten el calculo, dando prioridad de superficie a la calle de
mayor valor.

En los predios con grandes dimensiones, se traza una linea paralela a la calle de
mayor valor y a 40 mts; de ésta, la superficie comprendida, no sera deméritada. Al
resto del area, se le aplicara el demérito correspondiente o sera afectada por los
valores de las otras calles si las hay.

4.10.2 Incrementos

Tendran un incremento adicional a su valor, los predios que se encuentren en esquina
con frente contiguos a dos calles diferentes, siempre que el vértice formando por las
calles no sea menor de 45°, ni mayor de 135°.

El incremento a los predios en esquina se calcula como sigue:
a) Se promedia el valor de las dos calles adyacentes

b)  El valor promedio se multiplica por el factor de zona correspondiente a la zona de
ubicacién del predio;

c) El producto obtenido se multiplica por la superficie en esquina calculada; y
d) Para el calculo del terreno se toma el valor mayor de la calle .

Nota: Las lineas que delimitan la superficie en esquina, son perpendiculares a los frentes
del predio, trazando estas a 15.00 mts, del vértice que forman las calles.

En ningun caso se tomara una superficie mayor de 225m?.
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Factores de zona para incremento de esquina

Los predios en esquina con vértice menor de 45° 0 mayor de 135° no tendran incremento,
pero tampoco podran ser demeritados.

Zona Factor de zona
Comercial 20%
Mixta 15%
Habitacional 10%
industrial 15%

4.10.3 Tablas de demérito

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS CON FRENTE MENOR DE 7.00 METROS i

FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR
" 7.00 1.00 5.70 0.87 4.40 074 3.10 0.61
:_ 6.90 0.99 5.60 0.86 4.30 0.73 3.00 060
. 6.80 0.98 | 550 0.85 4.20 0.72 2.90 059 |
6.70 0.97 5.40 0.84 4.10 0.71 2.80 058 |
6.60 0.96 5.30 0.83 4.00 0.70 2.70 057
" 650 0.95 5.20 0.82 3.90 0.69 2.60 056
640 _' 094 | 5.10 0.81 3.80 0.68 2.50 0.55 |
6.30 0.93 5.00 0.80 3.70 0.67 2.40 054 !
:_6._2{ 1092 | | 490 0.79 3.60 0.66 2.30 053 |
610 091 | 4.80 0.78 3.50 0.65 2.20 052 |
6.00 0.90 4.70 0.77 3.40 0.64 2.10 051 |
| 5.90 0.89 4.60 0.76 3.30 0.63 [ 2.00 050
" 580 | o ééj 45 | o5 320 062 | | B
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RELACION | FACTOR RELACION | FACTOR RELACION | FACTOR RELACION | FACTOR
3.50 1.00 ~ 6.75 0.87 10.00 0.74 13.25 0.61
3.75 0.99 7.00 0.86 10.25 0.73 13.50 0.60 !

| 4.00 0.98 7.25 0.85 10.50 0.72 13.75 0.59
4.25 0.96 7.50 0.84 10.75 0.71 14.00 0.58
4.50 0.96 7.75 0.83 11.00 0.70 14.25 0.57
4.75 0.95 8.00 0.82 11.25 0.69 14.50 0.56
5.00 0.94 8.25 0.81 11.50 0.68 14.75 0.55
5.25 0.93 8.50 0.80 11.75 0.67 15.00 054

; 5.50 0.92 8.75 0.79 12.00 0.66 15.25 0.53 :
5.75 0.91 9.00 0.78 12.25 0.65 15.50 052 |
6.00 0.90 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51
6.25 0.89 9.50 0.76 12.75 0.63 16.00 0.50
6.50 0.88 9.75 0.75 13.00 0.62




4.11 Valuacion de predios rusticos

Predios rusticos: Las tierras, aguas y bosques que son susceptibles de explotacion
minera, agropecuaria, piscicola o forestal, asi como los predios
comprendidos en las areas de reservas de un centro de poblacion,
donde no se hayan realizado las obras de urbanizacion.

4.11.1 Clasificacion
e Por su ubicacion
© Por sus caracteristicas fisicas
. Por su uso

4.11.1.1 Por su ubicacion

Con relacion a los centros de distribucion, de poblacién, caminos saca cosechas y vias de
comunicacion, se pueden subdividir los valores de los tipos de suelos, en niveles o zonas
de valor, segun conste en el plano de zonificacion y en la tabla de valores rusticos del
municipio.




4.11.1.2 Por sus caracteristicas fisicas

®*  Agricola de riego

®*  Agricola temporal 12
®*  Agricola temporal 2°
¢ Pecuario

e Eriazo

Agricola de riego

b Riego mecanico: Tierra con topografia plana y regular con caminos transitables,
ciclo de cultivo asegurado por un sistema mecanico con
aspersion de bombeo o goteo.

y Riego por gravedad: Tierra de aluvion no salitrada, de topografia plana y regular
con caminos transitables, cuyo ciclo vegetativo fuera de
temporal de lluvias depende de un sistema de canales que
distribuyen el agua sin utilizar mecanismos electrénicos o
mecanicos

Agricola temporal de primera

. Humedad residual: Terrenos de aluviéon en valles planos en los cuales se pueden
obtener de 2 a 3 cosechas por afo sin necesitar de sistemas
de riego, terrenos planos con pendiente suave, no expuestos
a la erosion e impermeables, en los que se puede realizar
antes y después del temporal de lluvias los cultivos de
invierno.

Agricola temporal de segunda

*  Valles: Tierra de aluvion con topografia plana de cultivo anual consecutivo, con
caminos transitables.

o Lomerios: Tierra de aluvidon, pedregosa con topografia irregular y expuesta a la
erosion esto hace inseguro el cultivo anual.

* Aluvion: Los aluviones son rios de rocas, tierra, limo, arena, arcilla, grava o material
suelto depositado por corrientes de agua. Se desarrollan cuando el agua se
acumula rapidamente en el suelo, a raiz de la lluvia intensa o deshielos
rapidos, convirtiendo el terreno en un rio de barro, el aluvion aparece
normalmente en cualquier punto en el que la velocidad de las aguas
torrenciales se reduce, hasta que el traslado de sedimentos ya no es
posible.
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Pecuario

e Agostadero 12: Terrenos susceptibles al cultivo con topografia irregular y aguajes
la mayor parte del afio, donde se introducen intencionalmente
pastos de diferentes generos para su establecimiento vy
conservacion que sirven para el pastoreo del ganado.

Agostadero 2*: Tierras no cultivadas productoras de forraje natural que surge
espontaneamente para el consumo de los animales domeésticos
y silvestres.

Eriazo

®  Cerril: Terreno muy accidentado, sin vejetacion o pantanoso, puede ser desertico,

con un alto grado de salinidad o 100% arenoso sin ninguna utilidad
economica derivada del tipo de tierra.

4.11.1.3 Por su uso

1 Por su aprovechamiento de recursos naturales.

¢ Por su actividad agropecuaria

4.11.2 Valuacion de un predio rustico

Los valores de tierra para predios rusticos, se fijaran tomando en cuenta el uso o clase de
tierra, calidad, ubicacion, cercania a vias de comunicacién y centro de poblacién,
condiciones hidrolégicas, humedad relativa y cualquier otra caracteristica que pueda influir
en los mismos. En caso de predios rusticos que se destinen a la explotacion de recursos

minerales, al igual que los ejidos, la determinacién de los valores unitarios se hara
conforme a las tablas de valores vigentes.

En el caso de predios rusticos en que predominan los predios boscosos, no deberan

tomarse en cuenta criterios derivados de la explotacién forestal, sino las normas tecnicas
de catastracion y valuacion.

En la valuacion de terrenos rusticos, no aplican deméritos ya que en los valores

catastrales esta considerada la topografia, la composicién del suelo y su ubicacién, los
valores vienen dados por hectarea.

Para efectos de valuacion, el predio rustico se divide segun el uso del suelo, que se
puede obtener de:

® Cartas de uso de suelo del INEGI.
Planos topograficos delimitando los diferentes tipos de uso de suelo.

Inspeccion directa de campo del personal del catastro municipal.

Ry 4%
e
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Colores de uso de suelo

Observando la carta de uso de suelo del INEGI, cada color observado corresponde a una
clasificacion o uso de suelo.

Ejemplo de colores de uso de suelo segun inegi

P AMECA 1

s S ALE R

Tipo de suelo ’ Uso potencial

Rirnn l ‘
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FORMATO A UTILIZAR PARA EL LEVANTAMIENTO DE DATOS ( R P.P.)

i« 11, CROQUIS DE LOCALIZACION -
{ Y 2300500 1
‘ 500
\
\
[ AR2
|

g
ST=40-00-00 Has

AREA SEGUN ESCRITURA

AREA SEGUN PLANG

REGIMEN DE PROMEDAD

500

UTM X

AvaLUO TEcmco DE PREDIOS Rusncos
o,

CLAVE DE

DATOS REGISTRALES 22
| MomERD

Acatic [ o1 |
T POBLAGION - | OetEsoMmA
Acatic

o Clm I CIA:! | =
04120 001-01-D57-C8-04120

REC

l INCONFORMIDAD

N Ml
AVALUO PROV.

715900
Y 2300000

A UBICACION 0 NOMBRE DEL PREDIO

Km 20 Camino Rural Acatic

OBSERVACION
CONSTRUCCION
AMPLIACION

La Estancia

— 1

B Lss:llLRAZON SOCIAL O NOMBRE DEL PROPIETARIO
Martinez

APELLIDO PATERNO materno Guillen

wousne)  José Toribio

= \DOMICILIO DEL PROPIETARIO O DE NOTIFICACION

‘ N OFICIAL £

72

CO0IGO POBTAL

45470

COLONMA
Centro

POBLACION

Acatic

| prlvadij

 AVALUO DE TERRENO.

i e e

R

TIPO DE BUELOD | ZONA VALOR POR BUPERFICIE Mas. VALOR RESULTANTE
MHecrames
Risgo 2 $30,000 40 $1,200,000

]

[

-



4.12 Condominios

4.12.1 Tipos de condominios
= Horizontales
. Verticales

® Mixtos
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Mb|6!

MMB 120 m? X $2,000.00 = $240,000.00
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4.12 Condominios

4.12.1 Tipos de condominios
. Horizontales
. Verticales
. Mixtos

4.12.1.1 Condominic= horizontales

Para obtener el valor catastral de los condominios habitacionales horizontales, se procede
de las siguiente manera:

Valor del terreno:

A la superficie total del condominio se le aplica el valor de tablas para calle, avenida o
rango de valor, teniendo como factor 1.00 por lo tanto, el valor de terreno no tendra
incremento ni demérito; al valor resultante se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido
en su titulo de propiedad, resultando asi el valor del terreno.

Ejemplo:
3,000 m?* x $ 2,500.00 = $7'500,000.00
$7'500,000.00 x 1.25% = $93,750.00

Valor de las construcciones:

Las construcciones se calculan y clasifican individualmente para cada area privativa, de
acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, a lo anterior se le suma la parte
proporcional de terreno que de acuerdo al indiviso contemplado en el titulo de propiedad
le corresponde.
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Ejemplo:
MMB 120 m? X $2,000.00 = $240,000.00

Valor total del condominio:

Para determinar el valor total de cada unidad privativa se suman el valor del terreno y el
valor de las construcciones.

Ejemplo:

Valor de terreno $93,750.00
Valor de construcciéon $240,000.00
Valor total de la unidad privativa $333,750.00

4.12.1.2 Condominios verticales

Para obtener el valor catastral de los condominios habitacionales verticales se procedera
de la siguiente manera:

Valor del terreno:

A la superficie total del condominio se le aplica el valor de tablas para calle, avenida o
rango de valor, teniendo como factor 1.00 por lo tanto, el valor de terreno no tiene
incremento ni demérito; al valor resultante se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido
en su titulo de propiedad, resultando asi el valor del terreno.

Ejemplo:
900 m?* x $ 600.00 = $540,000.00
$540,000.00 x 16.66% = $89,964.00




Valor de las construcciones:

Las construcciones se calculan y clasifican globalmente, de acuerdo a su edad, calidad y
estado de conservacion, al valor resultante se le aplica el indiviso contemplado en el titulo
de propiedad que le corresponde resultando asi el valor de la construccion.

Ejemplo:

MSB 83 m? X $4,275.00 = $3'603,000.00

MEB 199 m? X 1,700.00 = $338,300.00
$3'942,125.00

$3'942,125.00 X 16.66% = $656,758.00

Valor total del condominio:

Para determinar el valor total de cada unidad privativa, se suman el valor de terreno y el
valor de las construcciones.

Ejemplo:
Valor de terreno $89,964.00
Valor de construccion $656,758.00

Valor total de la unidad privativa $746,722.00
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4.12.1.3 Condominios mixtos

Estan formados por condominios horizontales y verticales, que pueden estar constituidos
en grupos de unidades de propiedad exclusiva como edificios, torres, manzanas,
secciones 0 zonas.

En este caso, le seran aplicables a cada una de las edificaciones o partes del condominio,
las disposiciones relativas a los condominos verticales y horizontales, segun sea la
naturaleza de cada uno de ellos.
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Ejemplo de avaluo catastral de un condominio:

CCC = Codigo de clasificacidon de la construccion

ST = Superficie total de terreno ST. 600 M?
0403281 = Codigo de edificacion
VT = Valor total de terreno 222

VC = Valor total de construcciones
VTC = Valor total del condominio
VUC = Valor de unidad Condominal

40.00

E 865200

CALl

Formulas:
VTC =VT +VC
VUC = VTC X % indiviso

CALLE $920 0
AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA
Valor de Demeritos Valor |Supetce| Valor Valor [ Factor Valor M2 Superficie Valor
calle Fr | Pr | Su [Top|reducido| ™ parcial romedio| zona esquina |incementado
$900 600 $540,000
$540.000

[ |
I
{ Valor delterreno  $ | 540,000 |

AVALUQ DE LA CONSTRUCCION

CCC| Edad Calidad |Estado|Valor M*Superficie| Valor Parcial
04 | modemo | superior | bueno | $4275 | 843 $3.603,825
10 | modemo |economico| bueno | $1,700 199 $338,300

Valat 1otal constimcclones $3942125

L T Vewlotatde constucciones | $3942.125)
[

| Valor total condominio |  $4.482126
[

]
| Indmso’ [ 01666 |
|

Vaior unidad condominal| $746.722

El porcentaje de indiviso esta constituido en el regimen de condominio autorizado por la
Autoridad Municipal.
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4.13 Revision de avallo y dictamenes de valor para
transmision de dominio

4.13.1 Generalidades

Documentacion a presentar para su revision:

Avaluo original con dos copias, en formato autorizado;

Solicitud de revision de avallo, con recibo de pago anexo.

El perito valuador es responsable de elaborar el avalué y presentarlo a catastro para su
revision.

4.13.2 En predios urbanos debera contener:

Clave catastral y cuenta predial;

La superficie, medidas y colindancias del predio;

Distancia a la esquina mas cercana ;

Croquis descriptivo que sefiale el perimetro;

Nombre de las calles perimetrales;

Fotografias del exterior del predio y del interior, en su caso; y

Elementos de la construccion, en su caso.

4.13.3 En predios rusticos debera contener:

Anexar croquis de ubicacion del predio en copia de la carta de INEGI de uso
potencial del suelo;

Croquis en la hoja respectiva del formato autorizado, indicando las medidas
perimetrales, la superficie y colindancias actuales del terreno;

Indicar la superficie segun escrituras;

Coordenadas en sistema UTM de dos de sus vértices que no sean extremos del
mismo segmento;

Fotografias del predio; y

Elementos de la construccion, en su caso.
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El perito valuador y el dictaminador emplean las clasificaciones que se indican en las
tablas de valores unitarios vigentes, para los terrenos y para las construcciones, asi como
las formulas o tablas de incremento o demérito que se indican en el reglamento.

[ VALORES DE CONSTRUCCION |
Tipo de construcci Par
Edad MODERNO Edad SEMI-MODERNO Edad ANTIGUO —— o I o

CALIODAD - T EALioAG CALIBAD

= B
| ‘ ’
€5 Al 1 GO A | izl | RN E s gl 2 gl = 3
3 3.1313 1 5 :
x:;"‘f'«n:éu:‘éﬂﬂ‘r.‘\‘;f':.‘n,'i"
t —t—1
p—— ’ \ || [ J |
i [Algis wiy'“-a:w!ugﬁvw i f.zlt‘m PAPAERL
e - e 2% LB a 22128 00 2ulatiaalaalte Ml 5 [ T L
Tipo de conatrucclones Industriales
tdas MODERNO tdad SEMI-MODERNO | ANTIGUO B

SALiOAD EREEE

I T

Aagies  meas - b - ——

MERTA S LA AR AR THIND S Sentan e e s
- - - -

b
B LT

El perito valuador elaborara el avallio, empleando las clasificaciones para terreno y
construcciones que se indican en las tablas de valores unitarios vigentes.

poaim o
| SAN SEBASTIAN

| s.ullllunnh fres zonas de valor cuando vays acompanado del pnno - .
~ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA PREDIOS .
RUSTICOS PARA EL MUNICIPIO DE SAN SEBASTIAN DEL _ resceciuess ’
B ESTADO DE JALISCO [ © ke
TIPO DE IOSNS weon (e AGRICOLA AGRICOLA AGORTADERO 14 | AGORTADERO 2a SN
SUELO SOME. TEMPORAL 1o | TEMPORAL 2a CLAse CLASE "‘""“;:"";;"‘”’
VALOR POR || 85,120 61,530 41,210 26,790 16,480 5.160)
HECTAREA | 2 85,600 46 400 37.000 24100 34800 4600
4|ﬂ 33.300] 21,600 13,300 4100

| H._CONGRESO DEL EZTADBD

=W e e - 1cuPlt ‘m|
* ZONAS INDICADAS EN PLANO INEGI, USO POTENCIAL DEL SUELO | & (.j ' ‘UA |

Sello de autorizacion: La autoridad catastral municipal sellara en la ultima hoja que
debera contener la siguiente informacion: denominacion de la dependencia, fecha, firma
de quien lo autoriza, operacion de caja, folio y la leyenda de “autorizado exclusivamente

para efectos catastrales”.

e N



T Wa

Avalué incorrecto: Se regresa con el formato CV-07 de “Notificacion de no aprobacion

de avallo”. Se deben sefialar todas las inconsistencias encontradas, producto de la
revision.

4.14 Predios en proceso de construccion
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4.14.1 Tabla de predios en proceso de construccion

Para determinar el valor por metro cuadrado de construcciones en proceso y que aun no
se determinan el tipo ni la calidad, se valtua de acuerdo a la siguiente tabla.

Porcentaje de valor segun la

Concepto de avance de Porcentsje de clasificacion catastral dela | Sele considerara como Observaciones
obra avance de obra obra

Cimentacion, muros,
drenaje e instalacdén 0a39% 0% baldio
hidraulica, estructura

La obra aun no cuenta con
ningun area techada

Laobra ya cuenta con

Techos, dalas, mangueras, areas techadas con

y o . bovedas de material, no se
Ll:!:;f'l'zz ,instaladién 40 a 69% 0% obra negra-constiuido toman en cuenta los

provisionales de cartén o
lamina

Enjarres, canceleria, firmes,

70 a 90% 70% obra grisconstruido
pisos
Carpinteria, tapas Ya se clasifica de acuerdo a
eléctricas, acabados, 91 a100% 100% concluida-construido los param etros nom ale s de
recubrimientos y pintura tipo, calidad y estado

Esta tabla se aplica tanto en los avallos practicados por peritos valuadores como en los
dictamenes de valor emitidos por la autoridad catastral municipal.

Esta tabla no aplica para los predios clasificados como austeros, ya que éstos
generalmente son habitados sin reunir los requisitos minimos de habitabilidad.

4.15 Dictamenes de Valor

Dictaminador: Es el servidor publico dependiente de catastro municipal que elabora los
dictamenes.

El formato a utilizar para dictamen de transmision de dominio de predios urbanos es
formato CV-03 y para predios rusticos formato CV-04.

Los dictaminadores al realizar dictamen de valor para transmisién patrimonial y
determinar el impuesto predial deberan:

. Visitar el inmueble, identificarlo plenamente, anexando fotografias del mismo:
2 En los predios urbanos y rasticos, revisar la superficie y medidas de los linderos; y
. Determinar el valor de los predios, teniendo como base las tablas de valores

vigentes aprobadas por el Congreso del Estado, en los términos de la Ley de
Hacienda Municipal.
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Los dictamenes de valor elaborados por la autoridad catastral municipal, van
acompanados de:

Para los predios urbanos

5 Croquis descriptivo que senale el perimetro;

. Superficie, medidas y colindancias actuales del terreno;

- Distancia a la esquina mas cercana;

- Nombre de las calles perimetrales;

- Indicar superficie segun escrituras y superficie de levantamiento directo realizado; y
. Fotografias de exterior y del interior del predio.

Para los predios rusticos

. Anexar croquis de ubicacion del predio en copia de la carta de INEGI de uso
potencial del suelo, asi como croquis en la hoja respectiva del formato autorizado;

. Indicar medidas perimetrales, superficie, colindancias actuales del terreno;

B Coordenadas en sistema UTM de dos de sus vértices que no sean extremos del
mismo segmento;

. Fotografias del predio;
® Indicar la superficie segun escrituras; y

o Clasificacion de las construcciones en su caso.




Capitulo 5

Cartografia
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5.1 Objetivo especifico

El curso ha sido disefado para que pueda ser utilizado por cualquier usuario aunque
carezca de conocimientos previos de dibujo técnico, con una base minima en este
aspecto y conocimientos basicos de geometria le facilitara la comprension de algunos
conceptos.

El curso se diseid, para que el usuario de catastro pueda crear y actualizar la cartografia
del municipio. La practica hara que el usuario sea mas diestro, sin pretender invadir areas
como arquitectura, ingenieria civil o industrial etc.

Necesita desenvolverse con cierta habilidad en el ambiente de Windows. Notara que al
inicio es complicado y se dificulta el trazo de lineas o cualquier otro elemento de dibujo.

A medida que vaya aprendiendo y practicando como se aplican las herramientas vy
comandos que dispone AutoCAD, sera mas facil y simple.
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5.2 Uso del mouse

Simbologia scroll
€ Enter Acerca y aleja el dibujo.

¢ = Clic

]

Boto6n Izquierdo Boton Derecho

€ Acepta la ejecucion
del comando.

€ Sale del comando.

¢ Sobre el icono abre el
comando.

¢ Selecciona los elementos a
los que aplicaremos el
comando.

5.2.1 Uso teclas Esc, F2, F3y F8

Se usa cuando se dude, se equivoque de comando o se quiera cancelar a medias de la
ejecucion de un comando.

Resumen de On/Off Osnap On /Off Modo ortogonal
movimientos
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5.3 Acceso o ingreso a Autocad

—— Icono de acceso

Autodesk Map

Para abrir el programa de Autocad, en el icono de acceso directo que se ubica en la
pantalla de escritorio, con el puntero del mouse y doble clic ¢ ¢ rapido.

> » 5

Mis Volo View Reproductor
documentos Express de Windo. ..

T w 5
2

M PC Dlagramas_... Simbolo del

sistema
E-N
» Y

Mis sitios do  Acceso directo Utmv6.200S,,,
red & direcc_ip

v N

Papelora de Calculadora
reciclaje

7. M

Internet Explorador de
Explorer Windows

&3

Microsoft Microsoft
Outlook Excel

34aa

B bor ol arantercbins, A e
sl bty

Caeles Tl At

(R RTINS

BT BT P K T S T

Tt tivae v e

T

boaspotb e Sunbe o to 0 v S oo,
fhieroeatt b

b e sl

Glibom by e
At = et

IS Drraabea DBl “omvirabey B0 g0 e ot

e’ BOOBEBCLCLBAC0Y

Inbztrst b oopliaen

=
i
[+

P roasaab b gt

b Lo s

ReCY

Windows XP Professional

-

o 1 El entorno de Auto... Zl Manual del practicant, .. il Documentol - Micros. .. €] Microsoft PowerPoint ...

Puntero del mouse sobre la barra Inicio un clic ¢ botén izquierdo del mouse, se despliega
una cortinilla, se busca menu de programas, posicionar el puntero del mouse sobre la

carpeta de Autodesk, se despliega el contenido y clic ¢ con boton izquierdo del mouse,
sobre Autodesk ejecutable.
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5.4 Manejo y administracion de archivos

Un ¢ en icono de new/nuevo, en la barra de comados se lee:

D Enter template file name or (for name) (C:\Archivos de programa\Autodek map
S\template\acadisco.dwit):
Dar €, y se abre sesion de dibujo nueva sin nombre.

wog g et
P e AR L AAARSE AT

Ci Ve LA g -

Dar €

.+ Un ¢ en icono de openlabrir se despliega dialogo, buscar la carpeta de
I \&%  Ubicacion del archivo.

Ubicacion en disco duro de carpeta

v F o o Vew v Tk v . . .
- o X ' Vista previa del archivo
.~ rsoelem . dwy - F. / /

o~ ) .
Archivo seleccionado
Aceptar
< >
! 1 Select intial View /

ERPEE i socen du v L )0
Files of typm Diewmny | gy v L Lonel B

n Un ¢ en icono de save/guardar, guarda lo realizado en la carpeta donde fue
|-|J creado.
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Guardar como:

Un ¢ en menu Archivo, un ¢ en save as/guardar como, se despliega caja de dialogo,
seleccionar la carpeta donde se guardara y se le da nombre aceptando con un ¢ en save.

] Save Drewing As

Ubicacion de carpeta

e R Q> [ Vew v Tok v

- TAGEr T
e
-l I
foad L
bls
e

Seleccidon de carpeta
_~ P

e Dar nombre de archivo

/ Guardar

Fie name: - Save
Fies ot e o] Coed |

5.5 Formas de ingresar comandos

Autocad tiene cuatro formas de ingresar a los comandos:

1. Desde barra de menu general.

File Edit View Insert Qg=tu- 4 Tools Draw Dimension Cartografia
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2. Desdeiconos con un ¢ boton izquierdo de mouse.

g e

Desde la barra de comandos a traves del teclado, se escribe el comando completo
0 solo sus primeras tres letras, enter.

e G G
R sccded map -[coa. ol Mansal del pemtcan... ) MoosoR AerrPort ...

Desde el mouse con un ¢ boton derecho, se despliega una cortinilla que contiene

4.
un listado de ultimos comandos utilizados.

B8 Autodesk Map - [Drawingl . dwg]
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5.6 Manejo de layers 7 cépas

¢ activa icono de control de layers o capas.

=

¢ crear capa o layer ¢ borrar capa o Capa o layer que esta

F«;H ayer Properties Manager

<% B B layer: 0 ,
= A - Stat Nome [On | Freaze | Lock| Color | Linetype [ Linoweight____ | Plot Style | Plol| De

<@ All Used Layers v 0 2 W white Continuous —— Detault : ;
lindetos

¢ cancelar

¢ aplicar cambios

[5exch tor s <
AlL 2 laers displayed of 2 tolal layers

[ trwvest fiter [ indicate layers in use
[Z] Apply 1o lagers toolbar

Para crear, renombrar o modificar atributos como color, tipo de linea, seguridad, grosor
de una capa se requiere que este seleccionada y el color azul nos lo indica.

5.7 Comandos del menu Ver

Para visualizar los elementos construidos en Autocad, se tienen los comandos Zoom y
Pan y para limpiar el area grafica de basura virtual Redraw y Regen.

Menu View

Ellulut AD 2006 - "Lrawingl.dwg] Zoom, Dar ¢ en iCOﬂO, aCtiVa

Ph Ede Fm_l‘at h@l Dimension Modfy Ex

R e e RN ¢ @ cor.nando en barra de comandos se

[w[oal "= el ee:

";1;:= Regen A1 (All/Center/Dynamic/Extens/Previus/

&7 I Zoom, € Scale/Window/Objet)(real time): de los

Al Rerie Ve :m cuales solo utilizaremos all y extens.

& o Geansgeen  CTRL+0 | @ Dynamc Dar €, presenta una ventana donde

gf ? Yowports | R scae estan todos los elementos construidos

B |\ v - g o dar un ¢ en el punto del area grafi
s | @ object ¢ p grafica

g‘g # 0o &« donde inicie la ventana, desplazar el

vlol |® e Qo v\ mouse y dar un ¢ en donde termine la

|2 s 'R \ ventana, cubriendo el area que se

o F\ requiera ver de cerca.

- . Toobars All or extend, €
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Menu View

B AutoCAD 20¢ - [Drawing?. dwe]

& Fle Edt KETR Insert Format Tools Draw Dimension Modfy Ex
] "‘ m ke V : - ‘ 8
% .0t T vigs 8 Pan, € giQ :
. F iy Fergor: Al R —— .
&£ 7
3/
Y, -} Kenial view W, Port .
& O s e o Pan, dar ¢ en icono, en barra de
B o o , W e comandos se lee: (Press Esc. or enter
gg 4t e :‘f to exit or rigth-clik to display shortcut
RN P menu. Con ¢ del mouse se desplaza
(A g > s hacia cualquier lugar del area grafica.
+ j .
o e ' Para salir del comando dar escape.
Fender 4
7 & )
| 2 Lusplas ’
> s Tobars,
it

5.7.1 Ajustes preliminares

Precision en medidas, dar ¢ en menu format/units, seleccionar las decimaies que se
requieren, dar ¢ en ok.

Units Seleccionar decimales

_.:] Drawing Units
Length

Angle
Type.

=S =TT L

Cikor
D & n é l_:l @ Linetype b Cx i'a O m Decimal t Iﬁr:-;lrn.jl Uiegrees _']
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030 n
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[Curiet o Style, " T7 Clockwise

7
& ot Shyle.. . Drawing units for DesignCenter blocks
-2 talthre Sty ' When inserting blocks into this drawing, scale them to'
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— Thickriess Sample Owput
‘r O swng Lirut s +1.5,2.0039,0
3450
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O
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Autocad utiliza un sistema trigonométrico para establecer desde que posicion se miden

los angulos. Por defecto, el 0° inicia al Este/Oriente y se miden en sentido contrario a las
manecillas del reloj.

- Direccion de angulos

, Morke S0
[f'%mm Base Angle .:l *
Preci & Eagt 0
F\HI'IUI] * North P B ﬂ
ortr
- Wes 160 Deske 1809 4 p Esbe 0%
Drawnd ¢ South 270
Wheol " Qther Pick / Type
Fhil o ] — -
e aur &SN
13,54é gr [ oK i Cancel |
I'IIl __! Cancel 1 Direction l Help j

Carga de estilo de fuentes, tipo de lineas y estilo de puntos

Carga de fuentes de texto

Para cargar los estilos de letras, seguir los siguientes pasos:
1. Dar ¢ en menu format, despliega la cortinilla, dar ¢ en text style.

2. Se abre caja de dialogo, dar ¢ en new, se da nombre al estilo de letra que vamos a
escoger, dar ¢ en ok.

3. Un ¢ en la cortinilla para seleccionar el estilo de fuente de texto, que podemos ver
una vista previa del texto, dar ¢ en Apply.

4. Darun ¢ en close y ya esta cargado el estilo de letra que elegimos y podemos
cargar n_ numero de estilos en cada sesion de dibujo, todo los textos generados
quedaran con el ultimo estilo de letra cargado.

Paso 1 Format

B8 Autodesk Map - [Drawing2. dw

Text style

[
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Estilo de letra

Paso 3 Paso 4

I~ Upside down Widh Factor |1 0000 ) ! Country@hegert
[~ Backwsds Dt Anghee |0 _AaBch.D_I I Backwads Obpas Angle: |l.) | Ao BbCcD ‘{
B R || =

Carga de tipo de lineas

Para cargar los tipos de lineas, seguir los siguientes pasos:

M

Fle ER Vew Insert als  Drew D

[B&[voe w0 -
[Daléna
Zll |
7% .
g: Linetype
o |88
1o e e
co | P s 5
,C;)'g | U e s b g P—— ||
a3 o | coes | ww |
il

Dar ¢ en menu format, despliega la cortinilla, dar ¢ en linetype.
Se abre caja de dialogo, dar ¢ en load (cargar).
Se abre caja de tipo de lineas, dar ¢ en el tipo de linea elegida, dar ¢ en ok.

El tipo de linea seleccionada se muestra en la caja de dialogo, en color azul, dar ¢
en ok.

Paso 1 Paso 2
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Descaption s

CAD_ISO0W100  ISOdash___ __

CAD_ISO03W100 1S0dsshspace . . _ _ _ _

CAD_1SO06W100 S0kngdashdot___

CAD_ISO0SW100 150 longdash doubledot

CAD_1S006W100 150 kngdash tipledat ___

CAD_1S007W100 150 dot z

CAD_1S008W100 ISOlngdashshostdash

CAD_IS009W100 150 long dash double-shotdash___ L’netype Ot = -

ACAD_1SO10W100 1SOdashdat _ _ _ et 7 ﬁ 15008100 Gt | oo
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T Use papee stoce unis hr soieg BIT for st
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Tl
Ok

Carga de tipo de puntos

f@;l

Ok

Para cargar el tipo de puntos, seguir los siguientes pasos:

1

2.
ok.

Paso 1

;J‘ Autodesk Map - [Drawing1. d
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Dar ¢ en menu format, se despliega la cortinilla, dar ¢ en stylepoint.

Paso 2
Format

Se abre caja de dialogo, dar ¢ en el estilo seleccionado, dar parametros, dar ¢ en

Seleccion estilo =S , =
:’:”;é& de punto N/ E3 B3 L
e = (EE
Point style E = EE R
1 e EE R
Parametros PortSze [5 | Unts

(" Set Size Relative to Screen

S ¢
‘Tl Carcel | Heb |

Los parametros que nos indica Autocad, la primera opcion es ver el punto en un
porcentaje de tamano de la ventana que tengamos en pantalla, la segunda opcion es dar
un valor numérico absoluto al tamafo del punto, no importando de que tamano sea la

ventana.
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5.7.2 Modos de referencia a objetos

Autocad cuenta con herramientas que auxilian en la seleccion de un dibujo o alguna parte
de él, este comando se llama Referencia, ya que se posiciona en el dibujo de manera
exacta. Cuando accesamos a Autocad en una sesion nueva y queremos activar estos
modos de referencia, existen varias formas de hacerlo.

Forma 12
Menu, Tool, dar ¢

&I Dratting Settings

| Snap aret Gorad | Polar Tiacking  Obect Snap |

T Otwect 5nap Trackagy On M1

Seleccionar referencia,

~ Otyoct Snap OnfF 3

a2

2y - dar ¢ Utz Snap nodes .
N o B 1 Endponi [ vssdon Crolect A
;, N AT Maposd h | Peuendcu 7&,»7J
. - : O [ Conter O Twge
. - . . 9 [ Node K [ Hewest
© Drafting setting, dar ¢ N
.. co | O 1 Guadan R | Ao riersecton Ok
e wev s ‘ N T ineesecton “ ' Paekd
wl : T | - T Estersmn
. - ! iy Tonach lom m Ounsp ok pace over e po whin
el e Y LY commend Atacking vecio: sppeas when you move
] ¥ Tosophacknp pause ove: the port agan

s _| LIS LR

.‘—-ﬂ'l y S

ectarer At rrser mcude 1

337 3728, 33329‘7.‘0 O_EI.I.JD | SNAP GRID ORTHO: POLAR OSNAP OTRACK. L\WT [MODEL

Forma 32 Oprimiendo la tecla F3, despliega la cortinilla, sefnalar las referencias, dar
ok.

Para activarlos sin usar F3, se hace con shift + boton derecho de mouse y elegir Ia
referencia.

W Martet { Lapuel { Lapusd [
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7 S
Referecia a objetos

Snap to Endpoint S Referencia a punto final
Snap to Midpoint 4 Referencia a punto medio
Snap to Intersection X Referencia a interseccion
X
Snap to Center é) Referencia a centro
Snap to quadrant < Referenca a cuadrante
Snap to Tangent Q Referencia a tangente
Snap to Perpendicular - Referencia a perpendicular
e
=)
Snap to Node ° Referencia a nodo o punto
Snap to Nearest % Referencia a cerca de

5.8 Sistemas de coordenadas

Autocad usa un sistema de coordenadas cartesianas (ortogonales), para situar los puntos
en el area grafica. El eje X indica la distancia horizontal y el eje Y la distancia vertical.
Para efectos de este curso solo se usara estos dos valores (X,Y) ya que nuestras
cartografias son bidimensionales.

Para Autocad el origen de cualquier linea o vector es 0,0 esto cambiara solo si el usuario
lo modifica.
Estos valores los podemos ingresar de modo implicito y modo explicito.

. Modo implicito: Es arbitrario el usuario fija el origen del vector en cualquier parte
del area grafica y a partir de este origen traza el poligono hasta el ultimo vértice.

. Modo explicito: El usuario traza el poligono con valores numéricos enteros y con
decimales, en cualquier sistema de coordenadas para cada vértice o punto.
Existen varios tipos de coordenadas para dibujos bidimencionales, las mas usuales son:
) Coordenadas Absolutas;
. Coordenadas Polares;
. Coordenadas Polares Relativas; y

. Coordenadas Relativas.
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5.8.1 Coordenadas absolutas

Coordenadas Absolutas: Son aquellas que estando en cualquier sistema de
coordenadas tienen un valor nimerico X, Y, su sintaxis es valor en X, valoren Y.
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5.8.2 Coordenadas polares absolutas
Coordenadas polares absolutas: el usuario traza su poligono con valores numéricos

enteros o con decimales, y con un angulo pero todos los puntos estan referidos al origen
incluyendo la lectura de los angulos, su sintaxis es distancia < angulo, ver ejemplo.
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5.8.3 Coordenadas polares relativas

Coordenadas Polares Relativas: el usuario traza su poligono con valores numéricos
enteros o con decimales y con un angulo pero estan referidos al Gltimo punto dado. Cuya
sintaxis es @ distancia < angulo, ver ejemplo.
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5.8.4 Coordenadas relativas

Coordenadas Relativas: el usuario traza su poligono con valores numéricos enteros o
con decimales, en cualquier sistema de coordenadas para cada vértice o punto, a partir
de un origen da la sintaxis @X,Y. y estos valores estan referidos al Gitimo punto dado.
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5.9 Comandos basicos de dibujo

En Autocad todos los comandos tienen un sub-menu, que aparece en la barra de
comandos, nos permite analizar ia mejor opcidn de trazar los elementos que deseamos
construir.

_/' Linel/Linea

;Qué es?

Distancia recta entre dos puntos, en Autocad cada trazo de linea es un elemento
independiente con tres partes: origen, punto medio y final.

; Como se construye?
Modo Implicito.

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: _line Specify first point, nos pide
indicar el punto origen de la linea.

Dar ¢ en cualquier parte del area grafica, a partir de ese punto construir la linea moviendo
el mouse en la direccién deseada y dar un ¢ para marcar el final de la linea.

Si se hacen varias lineas, en la barra de comandos nos da la opcién: close/undo, si
usamos close terminara la linea en el punto de origen, si usamos undo solo cancela la
ultima linea trazada, para modificar su direccion o eliminarla. Si damos € la termina en el
Gltimo tramo.

Modo explicito.

Dar un ¢ en icono, en barra de comandos se lee: _line Specify first point , nos pide indicar
el punto origen de la linea, teclear el valor numérico en sistema de coordenadas XY de el
punto origen, dar €, en barra de comandos se lee: Specify next point or (Undo), teclear el
valor numérico del siguiente punto de la linea y asi sucesivamente el valor numérico de n
numero de lineas.

El sistema de coordenadas es definido por el usuario.
Ejemplo:

Punto1: 5,5; Punto 2: 10,15; Punto 3: 10,25; Punto 4: 5,5 o usar close y cierra el poligono
trazado.

:I Polyline/Polilinea

¢ Qué es?

En Autocad es un conjunto de lineas que tienen difefentes direcciones y longitudes, pero
que forma un solo elemento.
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¢ Como se construye ?
Modo Implicito.

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Specify start point, nos pide dar el
origen de la polilinea. Dar ¢ en cualquier parte del area grafica, este sera el origen de la
poliinea, en la barra de comandos se lee: specify next point or
(arc/halfwidth/length/undo/width), nos permite seleccionar: arc para trazar arcos, halfwidth
permite darle espesor al inicio de la polilinea y terminar con otro al final, lengthnos permite
dar una longitud determinada, undo permite cancelar el ultimo trazo, width permite dar
espesor uniforme.

Para construir una polilinea con desplazamientos del mouse, se debe dar un ¢ en cada
uno de los trazos que el usuario decida, cuando requiera salir del comando usar close,
termina el trazo en el origen, al dar € lo terminara en el tltimo trazo.

Modo explicito.

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Specify start point, el origen y el n
numero de trazos tendran valores numéricos (X,Y) en cualquier sistemas de coordenadas
que el usuario decida.Y podra usar cualquier opcién del sub-menu.

Ejemplo:

Punto1: 5,5; Punto 2: 10,15; Punto 3: 10,25; Punto 4: 5,5 o usar close y cierra el poligono
en el trazo inicial.

Q Polygon/Poligono

¢ Qué es?
Es un elemento geométrico cerrado.
¢ Coémo se construye ?

Modo implicito

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: _polygon Enter numer of sides (4):.,
Autocad por default genera un poligono cuadrado, pero el usuario puede cambiarlo
tecleando el numero de lados que requiera de acuerdo al poligono que se necesite
construir, dar €.

En la barra de comandos se lee: specify center of polygon or(edge):, dar un ¢ en cualquier
parte de area grafica,en barra de comandos se lee: Enter an option (Inscribed in
circle/circunscribed about circle), (1):, si damos €, por default lo genera inscribed, es decir
dentro de un circulo, si optamos por circunscribed, teclear c, y dar €, lo genera fuera de
un circulo, en la barra de comandos se lee: specify radius of circle, tecleamos el valor
numeérico del radio y damos un €.

Si optamos por la opcién edge, tecleamos e, damos €, en la barra de comandos se lee:
specify first endpoint of edge, dar un ¢ en cualquier parte del area grafica, en la barra de
comandos se lee; specify second endpoint of edge, dar un ¢ en el segundo punto,
aparece el poligono en pantalla y sale del comando, este es de modo implicito. En modo
explicito tendran valores numéricos en cualquier sistema de coordenadas.



Rectangle/Rectangulo

[

¢ Qué es?
Es un elemento geométrico cerrado.
¢, Como se construye ?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: specify first corner point or
(chamfer/elevation/fillet/thickness/width):, dar un ¢ en cualquier parte del area grafica o
dar valores numericos (X,Y), dar €, en la barra de comandos se lee: (specify other corner
or (area/dimensions/rotation), dar un ¢ en cualquier parte de area grafica, aparece el
rectangulo en pantalla y sale del comando.

':E:' Circle/Circulo

¢ Qué es?
Es un elemento geométrico cerrado
¢, Cémo se construye?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: _circle specify center point for circle or
(3p/2p/Ttr (tan tan radius):, dar un ¢ en cualquier parte del area grafica o dar valores
numericos (X,Y), en la barra de comandos se lee: specify radius of circle or (diameter):,
dar valor numeérico del radio, dar €, aparece el circulo en pantalla y sale del comando, se
puede costruir el circulo a partir de 2 o 3 puntos de referencias o de tangentes y radio.

5.10 Comandos complementarios de dibujo

@ Insert block/insertar bloque

¢ Qué es?
Es insertar un elemento construido en otra sesion de dibujo, en la sesidén que estemos

trabajando, al insertarse estara como un todo (block), es decir aunque contenga varias
entidades y capas diferentes se puede mover o borrar como tal, hasta que se explote.

¢, Como se inserta un block ?

Dar un ¢ en icono, se abre la caja de dialogo, dar un ¢ en browse para buscar la carpeta
donde se ubica el block a insertar, dar un ¢ en el block, se activa una vista previa, dar un
¢ en open, regresa a la pantalla de autocad, al insertar un block, éste se situara con las
coordenadas en que fue construido, el usuario lo puede cambiar dando los valores (X,Y),
darun ¢ en Ok, se inserta y aparece en la pantalla el block, sale del comando.
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i Hatch/Rellenar
¢ Qué es?

Es un atributo para seinalar o resaltar un elemento para dar una mejor presentacion.
El rellenar un elemento o poligono, tiene una condicién, éste debe ser cerrado o no se

ejecutara.

¢, Coémo se ejecuta ?

Dar un ¢ en icono, se abre la caja de rellenos, dar un ¢ en la cortinilla de pattern, elegir el

relleno que se requiere y dar valor numérico en scale.

Dar un ¢ en pick point, en la barra de comandos se lee: select internal point:, dar un ¢
dentro del elemento, si esta cerrado se activa en forma punteada, dar un € y se activa la
caja de rellenos, dar un ¢ en preview que es una vista previa, dar un €, se activa la caja
de rellenos, si el relleno esta bien, dar ¢ en ok y aparece el elemento relleno.

Si el elemento no se rellenod, dar escape tres veces para cancelar, cerrar el elemento y

repetir la accion.
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A:[ Dtext | Editar texto

. Qué es?
Editar texto donde se requiera para cotas, nombre de calles, etc. con los atributos: fuente
de letra, tamafio y color.

¢, Como se edita?

Dar un ¢ en el icono, en la barra de comandos se lee: Currnet text style “Standard”, text
heigth: 2.500:, Specify start point of text or (justify / style):, dar ¢, en la barra de comandos
se lee: Specify heigth: por de dafault tiene 2.500, para cambiar e} tamafo, dar valor
numérico a la nueva altura, dar €, en la barra de comandos se lee: Specify rotation angle
of text <0>; dar €, en la barra de comandos se lee: Enter text: teclear el texto requerido,
dar € €, aparace en pantalla el texto y sale del comando.

-

_ﬂ"‘l ‘ Mirror | Simétria

¢, Qué es?

Funcién que permite generar una copia simétrica a partir de un eje, con la opcién de de
dejar o eliminar los objetos originales de la copia.

¢, COomMo se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: _Mirror Select objects:, con un ¢
seleccionar los objetos, dar €, en la barra de comandos se lee: Specify firts point of mirror
line:, especificar el punto base de la copia simétrica, en la barra de comandos se lee:
_endp of specify second point of mirror of line: dar un ¢ en la direccién donde se requiere
la copia simétrica, en la barra de comandos se lee: delete source objects?
(Yes/No),teclear N, dar un €, aparece en pantalla la copia simétrica y sale del comando.

e Copy / Copia

¢ Qué es?
Funcion que permite generar una copia simple o multiple de uno o varios objetos.
¢, COomo se egjecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Select objects., con un ¢ seleccionar
el elemento que se va a copiar, en la barra de comandos se lee:Select object 1 found,
select object, dar €, en la barra de comandos se lee:; Specify base point or displacement
or (Multiple), dar un ¢ en alguna referencia activa, o cerca del elemento , en la barra de
comandos se lee: Specific second point of displacement or (Use first point as
displacement), dar un ¢ en el lugar del area grafica donde se requiere la copia, aparece
en pantalla y sale del comando.
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¢ Qué es?

Funcion que permite generar una copia equidistante, solo es ejecutable en poligonos y
lineas.

¢, ComMo se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Specify offset distance or
(Through/Erase/Layer): dar valor numeérico a la distancia en que se requiere la copia, dar
€, en la barra de comandos se lee: Specify point on side of offset or (Exit/Multiple/Undo):
Exit: dar ¢ en el lado deseado, aparece en pantalla y sale del comando.

* Point /| Punto o Vértice
¢ Qué es?

Funcion que permite generar puntos o vértices para marcar cada punto de deflexiéon de un
poligono.

Modo implicito
¢ COmMo se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Specify point:, dar un ¢, teniendo
referenciado en osnap la opcion de endpoint, dar un ¢ en cada union de vértices que
contenga el poligono hasta recorrerlo en su totalidad, para salir oprimir la tecla escape.

Modo explicito

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Specify point:, teclear los valores
numeéricos X,Y de cada uno de los veértices que contenga el poligono que se necesita
construir, en el sistema de coordenadas que determine el usuario, para salir oprimir la
tecla escape.

5.11 Comandos modificacion de atributos en objetos y texto

_é?_ Erase / Borrar
¢ Qué es?
Funcion que permite borrar uno o varios elementos del dibujo.
¢ COomo se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en barra se lee; _Erase Select objects:con un ¢ seleccionamos objetos
que deseamos borrar, en barra se lee; Select objects: 1 found 5 total: que nos indica el
numero de elementos seleccionados para borrar, dar €, borra los elementos y sale de
comando.
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"I"' Move | Mover

¢ Qué es?
Funcion que permite desplazar uno o varios elementos del dibuijo.
. Como se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee; Move Select objects:, con un ¢
seleccionar los objetos que a mover, en barra de comando se lee: Select objects: 1 found
5 ftotal: Specify base point or displacement:, dar ¢ y los elementos seleccionados
aparecen en el cursor, en la barra de comandos se lee: Specify second point of
diaplasament or (use first point as displasament):, dar un ¢ en el lugar del area grafica
para ubicar los elementos, mueve los elementos y sale de comando.

) Rotate / Rotar, Girar

¢ Qué es?

Funcidon que permite girar o rotar uno o varios elementos del dibujo, especificando un
punto base de giro.

¢ Como se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: _rotate curret positive angle in UCS:
ANGDIR = counterclockwise ANGBASE = 0: Select objects:, con un ¢ seleccionamos el
objeto que deseamos girar, en la barra de comandos se lee: Select objects: 1 found:
Specify base point: _endp of. Specify rotation angle or reference:, teclear valor al angulo
de rotacion, dar €, el elemento gira y sale de comando.

I‘:I Scale | Escala, Tamario

¢ Qué es?

Funcion que permite modificar la escala o tamafio de los elementos del dibujo,
especificando si es mayor o menor al tamafio en que se construyé.

¢ COmMo se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Select objects:, con un ¢ se
selecciona el objetos al que deseamos modificar de tamafio, en la barra de comandos se
lee: Select objects: 1 found: Specify base point: dar un ¢ cerca del elemento, en la barra
de comandos se lee: Specify scale factor or (Reference):, teclear el nimero de acuerdo
con el tamano requerido, dar €, sale de comando.

Si el cambio es menor de la unidad, se teclea el valor numérico en decimales, por
ejemplo: 0.5; 0.8; etc.
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¢ Qué es?

Funcion que permite recortar partes de lineas, por medio de otras lineas existentes que
se usan como limites cortantes.

¢ Como se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Curret setting: projection = UCS, edge
= extend: select cutting edge;, dar un ¢ en las lineas que sirven de limite de corte, en la
barra de comandos se lee: Select objects 1 found, 2 total, dar un €, en la barra de
comandos se lee: Select objects: to trim of shift — select to extend or (projet/edge/undo),
dar un ¢, se tocan los extremos o lineas a cortar, dar €, sale de comando.

—-'?i Extend | Extiende
¢, Qué es?

Funcién que permite extender o estirar las lineas, por medio de otras existentes que
usaremos como limite extendible.

¢ Como se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee:Select boundary edges; Select objects:
con un ¢ selecionar el objeto que a utilizar como limite de extencion, dar €, en la barra de
comandos se lee: Select objects: 1 found: Select object to extend or shift-select to trim or
(projet/edge/undo); dar un ¢ al extremo de las lineas que queremos extender, se ejecuta y
sale de comando.

'4' Explode | Explotar
;Qué es?

Funcion que nos permite desagrupar polilineas, poligonos, blocks, etc., en sus elementos
mas simples.

¢, Como se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee:_Explode Select objects: con un ¢
seleccionar el objetos a explotar, dar €, se ejecuta y sale de comando.

i Fillet | Redondear
¢ Qué es?
Funcion que permite redondear las esquinas de un poligono, en base al radio de un
circulo.
¢, Como se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Mode=Trim, Radius=0.000 Select first
objects or (Undo/poyline/Radius/Trim/Multiple): teclear r y despues €, teclear valor del
radio, dar €, se seleccionan las dos lineas que forman la esquina, se redondean y sale de
comando.
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|/_ Chamfer | Ochavar
¢, Qué es?

Funcion que permite ochavar las esquinas de un poligono, con base a dos distancias de
la esquina al inicio de la ochavada.

¢, Coémo se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: Current chamfer Dist1 = 15.0000,
Dist2 = 15.0000, Select first line or poyline/Distance/Angle/Trim/mEthod/Multiple];, dar €,
teclear valor numérico de la distancia, dar € € si la distancia es la misma, si son
diferentes, dar valor numérico a cada distancia, en la barra de comandos se lee: Select
first line or [Undo/Polyline/Distance/Angle/Trim/mEthod/Multiple]:, dar un ¢ en la primera
linea, en la barra de comandos se lee: Select second line or shift-select to apply corner:,
dar un ¢, en segunda linea, se ejecuta y sale de comando.

Matchprop | Propiedades

Vs

¢ Qué es?
Funcién que permite cambiar propiedades de un elemento a otro.
¢ Coémo se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: _Matchprop Select source objects:,
con un ¢, seleccionar el objeto con las propiedades que deseamos copiar a otros
elementos, en la barra de comandos se lee: Color, Layer, Ltype, LTscale, Lineweight,
Thickness, PlotStyle, Text Dim Hatch Polyline Wiewport Table. Select destination object
(s) or (Setting):, con un ¢ seleccionar los objetos que deseamos cambiar, dar €, se ejecuta
y sale de comando.

H Properties/ Propiedades

¢ Qué es?
Funcion que permite modificar cualidades o atributos de los elementos ya dibujados.
; Como se ejecuta? '

Dar un ¢ en icono, abre la caja de dialogo que contiene todas las cualidades y atributos
del elemento, dar un ¢ en el elemento y se activan los valores de los atributos con que fue
dibujado, seleccionar el atributo a cambiar y dar el nuevo parametro, dar €, se ejecuta y
sale de comando. -

[re=r {11 S | e
CGenevat 2
Color

- Oyiayer

Elementos (il - \
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Hyperik
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! Draworder/ Ordenar dibujo

¢ Qué es?
Funcion que permite ordenar las imagenes insertadas en una sesion de dibujo.
¢ Cémo se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, en la barra de comandos se lee: _Draworder Select object: dar un ¢ en
el elemento, en la barra de comandos se lee: Select objects 1 found, dar €, en la barra de
comandos se lee: Enter object ordering option ( Above object/Under object/Front/Back)
<Back>, dar €, envia la imagen atras del dibujo y sale del comando.

5.12 Comandos de investigacion

Autocad auxilia con estos comandos para investigar distancias, areas y localizacion de
todos los elementos construidos en una sesion de dibujo.

Para accesar a ellos hay dos formas:

1.- Desde la barra de menu, dar
¢ en Tools, Inquiry, distance.

2.- Desde la barra de comandos

— tecleando las primeras letras del
DEW AR & e Bad LS era comando, dar €.
§ o P—EE  (AD e . f—
e - .
e T —— e —
olf m— o |
{' ° L
a5 Lt Apptanen
~e o
= . L
Jles g ) 02 4361 639 3% 0 0000
"mr e Inicio
mr R s
AL -
a0 o—"
. Distance | Distancia.
—
¢ Qué es?

Funcion que permite saber la distancia entre dos puntos.
¢, Como se ejecuta?

Seleccionar la referencia endpoint al puntero, dar un ¢ en icono, en la barra de comandos
se lee: _Dist, Specify first point, , dar un ¢ cerca de cualquiera de los extremos de la linea,
en la barra de comandos se lee: Specify second point:, dar un ¢ cerca del otro extremo,
en la barra de comandos se lee la medida de la linea en metros y sale del comando.

AR -
.
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;. Qué es?
Funcion que permite saber el area de cualquier poligono.
¢ Como se ejecuta?

Dar un ¢ en icono, deslizar puntero en la opcion area, en la barra de comandos se lee:
_area,Specify first corner point or(Object/Add/Subtract), con la referencia endpoint
seleccionada, dar un ¢ cerca de cada esquina del poligono, en la barra de comandos se
lee: Specify next corner point or press Enter for total:, dar un € al terminar de recorrer
todas las esquinas del poligono, en la barra de comandos se leen la superficie del terreno

y el perimetro, sale del comando.

i Id point | Localizacion de punto

¢ Qué es?

Funcion que permite saber las coordenadas de localizacion de cualquier punto o
elemento.

¢ Como se ejecuta?

Dar un ¢ icono, en la barra de comandos se lee: _id, Specify point, con la referencia
endpoint seleccionada,dar un ¢ cerca del punto del poligono, en la barra de comandos se
leen los valores X,Y,Z y sale del comando.

5.13 Insertar fotografias e imagenes

Para dibujar sobre fotografias e imagenes, se deben insertar, alinear y escalar de la
siguiente manera:

1.- Desde la barra menu, dar ¢ 2.- Seleccionar la carpeta donde
en Insert, despliega cortinilla, estan las imagenes o fotografias,
seleccionar  Raster Image, seleccionar la imagen a insertar, ver
abre caja de dialogo. vista previa y dar ¢ en abrir.

Seleccionar

Setect Imag-

X9 Autodesk Map - [Diawingl . dwy,

a\_{}']l I Hude peevew i
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3.- Dar parametro de escala, si se
conocen los valores de las
coordenadas, activar las casillas X y Y,
dando un ¢ en la casilla Specify on-
screen, teclear valores y dar un ¢ en
Ok, la imagen o fotografia se ubica en
ellos.

Si no se conocen los valores X y Y de
la imagen, ésta aparece en el cursor y
con un ¢ cerca del area donde se
reauiere, la ubica v sale del comando.

’ Neme: [dhew.
Path D \kala\dbugo pg

Insethon pont Scale

¥ Speciy on-scieen ™ Spectty on-scieen

5.14 Método de alinear y escalar imagenes

Antes de ejecutar este comando, se requiere una linea base con la distancia en metros de
por lo menos dos puntos conocidos, que nos permita dar escala a la imagen o fotografia.

'h. Align | Alinear

¢ Qué es?

Funcion que nos permite alinear y escalar una fotografia o imagen, en base a dos puntos
de referencia.
¢, ComMo se ejecuta?

En barra de menu dar un ¢, en Modify, seleccionar la opcion 3D Operation, seleccionar la
opcion Align, en la barra de comandos se lee: _Align initializing.... Select object.,

n  Cartograha I!!!thow Image Map HMelp

T Cryel N
IRRCRCIREL S

Align
Modify

3D Operation

dar un ¢ en cualquier parte de la imagen o fotografia, en la barra de comandos se lee:
Select object: Select object 1 found.: Specify first source point, dar un ¢ en el primer punto
de referencia en la imagen o fotografia en su linea base, en la barra de comandos se lee:
Specify first destination point_endp of: dar ¢ en el primer extremo de la linea base con la
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referencia punto final, en la barra de comandos se lee: Specify second source point: dar
un ¢ en el segundo punto de referencia en la imagen o fotografia, en en la barra de
comandos se lee: Specify second destination point_endp of: dar ¢ en el segundo extremo
de la linea base con la referencia punto final, en la barra de comandos se lee: Specify
third source point or (Continue): el tercer punto no es indispensable, dar €, en la barra de
comandos se lee: Scaled object based on aligment points? (Yes or No) (Yes):, teclear Y'y
dar €, se alinea la imagen y sale del comando.

1 Cartografia window Image Map VHeb
R vl . '
ts e ' Properties , ByLayer j I B ;] :\ !1. M g 'a\/ &, @ % @ % :
wee——-o Match Properties = N e “1 - — -
GO @ oo It R BF(? 4+ =08 Fm AANYRA
e () , R o Bl SR D N )
: Ir-place ¥ref and Block Edit  » gu nto 2 \
; Erase .

Copy Jf Y

[T}

ffset Punto 2

Al 30

Array...

i Move
Rotate
Scale
Stretch
Lengthen

Trim
Extend
Break
Chamfet
Fillet

| 30 Operation ld 30 Array

" salids Editing » Mirror 3D

Rotate 3D
Explode ' Punto 1

Linea base
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Una vez alineada y escalada la imagen o fotografia, se dibuja a escala uno a uno, es decir
una unidad es un metro.
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6.1 Objetivo especifico

Conocer los diferentes médulos del sistema informatico de gestion catastral, para la
correcta administracion de la informacion catastral municipal, para tomarlo como base de
contenido en funciones para nuevos sistemas.

Todas las operaciones catastrales dependen de un software, para la correcta aplicacion
de las mismas.

6.1.1 Objetivo principal del sistema de gestion catastral

. Eqnocer el ob_j_etivo princip_aIEé_EWSis'tema de Gesti()_h Catastral (SGC)_
*  |Aprender la funcion de botones y teclas mas comunes.

El sistema de gestion catastral consta de menus, botones de proceso, botones de dialogo,
botones de seleccion y cajas de seleccion, los cuales facilitan la comunicacion con el
usuario, por lo que puede ser operado en un 100% mediante el uso del teclado o bien con
el uso del mouse.

Contenido de la pantalla principal
La pantalla principal del SGC esta formada de las siguientes partes:

Titulo de la pantalla. Mend principal Caja de contscl.

Smmpr] s il
 Hotifizacion de vahacion:; o - i

B cdammiaiinid P Seleccion de illlln

. Emiidn do avallos... : 1.-Por impresara
— 2.-Por pantalla

Cert¥cacibn de registio...

Catalogo del padrdn...

Barma de
hemamientas
(accesos directos)

| Opciones del menu

informe histérico cavastral...

Captwa de Tramites

Barra de estado-
[(Muestia los mensajes del sistema, asi como Fecha y siglas del usuario activo)

Abre vertana paa registio de fusion de predios. {31198 [ine [ {hum {viEEfl

Titulo de la pantalla

Describe el titulo de la pantalla principal, ejemplo: Gestién Catastral y el nombre de la
ventana que ha sido abierta y se esté trabajando en ella, ejemplo: Reportes.
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Caja de control

Contiene procesos para mover de lugar, cambiar su tamafio, minimizarla, maximizarla,
cerrarla y un acceso rapido para cambiar a cualquier opcion.

Botones minimizar y maximizar

Reduce la pantalla hasta dejarla como icono y permite hacer que la ventana ocupe toda la
pantalla. En cualquier caso soélo dar clic en el icono deseado.

Barra de menu principal

Localizada en la parte superior de la pantalla. Despliega los nhombres de las opciones
principales del sistema.

Opciones para ingresar:

. Presionar la tecla Alt junto con la tecla de acceso rapido de menu principal seguida
de la tecla del submenu de la opcion. Ejemplo: Alt+R, [; o

. Dar clic en el botdn de proceso de la opcion deseada.

Botones de proceso

Al dar clic sobre ellos realizan acciones concretas.

Botones de seleccion

Selecciona el dispositivo de salida en la generacion de reportes.

é Impresora

Seleccionar el boton Impresora de la barra de seleccidon de impresién, dar clic en el
boton Imprimir de la ventana de trabajo.

Pantalla

S oo S

Seleccionar el boton Pantalla de la barra de seleccion de impresion, indica que su
reporte se realiza directamente por pantalla. Dar clic en el botén Imprimir de la ventana
de trabajo. Despliega una ventana con el contenido de la emisién y muestra una barra en
la parte inferior que contiene los botones que se explican a continuacion:

Opciones del menu

Se muestran al elegir alguna opcion del menu principal, despliega las opciones o
procesos a realizar en una seleccion especifica, si las opciones se muestran en un
color tenue significa que el usuario no tiene acceso a esa opcion.

Barra de estado

Ubicada en la parte inferior de la pantalla, despliega los mensajes de error,
confirmacion 6 captura.

209



GOBIERNO DE JALISCO

Fecha

Despliega la fecha del dia en formato dia/mes/afio.

Campo de captura

Con el cursor en forma de “I“(Barrita vertical), se realiza la captura. Algunos
campos se pueden saltar presionando la tecla T#B o dando un clic para
posicionarlo en el campo a capturar.

Flechas de desplazamiento

Las flechas de desplazamiento vertical por lo general muestran datos que se
localicen hacia abajo, ya sea dentro de una ventana o en un reporte, y las flechas
de desplazamiento horizontal muestran un mensaje indicando el registro en que se
encuentra ubicado.

Se describe el proceso de las flechas:
Primera pagina: Muestra primera péagina.

Pagina anterior: Muestra pagina anterior.

1of 1 Paginas: Muestra el total de las paginas, el primer numero es la
ubicacion y el segundo numero el total de paginas.

Pagina siguiente: Muestra la pagina siguiente.

] Ultima pagina: Muestra la tltima pagina.

Cancela: Cancela la lectura del catalogo.

. Zoom: Se puede observar el catalogo en tres tamanos.

Impresién: Imprime directamente el catalogo.

Exportar: Exporta el catalogo a un formato, ya sea como texto,
documento, etc. El texto se puede guardar en disco una vez formateado.

L Registros: Muestra el total de registros que fueron leidos, el primer

numero es el registro en pantalla y el segundo numero el total de
registros.

Tota 1 Total de Registros: Muestra el total de registros contenidos.
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Porcentaje leido: Indica el porcentaje de registros leidos durante Ia
generacion del reporte.

Las ventanas contienen mas opciones:

Cajas de seleccion

Para seleccionar o suprimir seleccion con el mouse, dar clic en la caja. Para seleccionar o
suprimir manualmente, presione TAB para ubicarse en la caja y despues presione
ENTER. Estos campos pueden representar tres posibles valores: X] seleccionado, L1 no
seleccionado y B ninguno.

Botones mas comunes

Las ventanas contienen botones de proceso, que realizan la misma funcion en cualquiera

de ellas.

Botén

Proceso

Cierra la ventana actual y regresa a la ventana anterior.

Acepta el alta de un registro o las modificaciones de éste.

Cancela modificaciones o una alta.

Elimina el registro seleccionado.

Imprime directamente un proceso.

Buscar

° @ o FW@EEE

i mi:i'llal

Busca registros con las caracteristicas especificadas en cualquiera de los
campos, se podra configurar una busqueda con los siguientes simbolos:

A* Muestra todos los registros que comiencen con A.

A Muestra todos los registros que comiencen con A y contengan
exactamente cinco letras.

= Muestra los registros iguales al valor que se indica.

<> Muestra los registros diferentes al valor que se indica.

> Muestra los registros mayores al valor que se indica.

>= Muestra los registros mayores o iguales al valor que se indica.
< Muestra los registros menores al valor que se indica.

<= Muestra los registros menores o iguales al valor que se indica.

Adicionar claves y/o nombres a buscar, ya configurado dar clic en el boton
Aceptar. El sistema realiza la busqueda del registro en que se encuentre
en adelante cumpliendo con la condicion. En caso de no existir ningun
registro con lo antes establecido, el sistema lo indica por medio de un
sonido. Para ver los registros es necesario dar clic en las flechas de
desplazamiento. Podra volver a configurar suprimiendo y adicionando
nuevas claves y/o nombres para una nueva condicion.
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Etiquetas

Algunas pantallas de captura cuentan con palabras subrayadas, que se llaman etiquetas y
al posicionar el mouse en ese lugar cambia de forma, al dar clic en éste, se despliega una
ventana que contiene, dependiendo del nombre que se haya elegido, datos acerca del
mismo. Por ejemplo: en esta ventana se eligio la palabra “Inicial” (Rango cuenta) y al dar

clic en éste se despliega la ventana que contiene las cuentas, claves y los nombres de los
propietarios adicionados al sistema.

W[ de sty

B Catsloge de pa

Para seleccionar alguna clave tiene botones de proceso los cuales se describen a
continuacion:

Clavecatastd [#] Clasifica la busqueda por clave catastral, calle, numero
de cuenta y nombre.

Texto. [ ... .. ] Se captura la clave catastral a buscar para mayor
rapidez.

Botones opcionales

Un botén opcional es un circulo seguidos de un texto “ ® Texto “. En un botén opcional
solo puede ser seleccionada una opcion entre un grupo de éstas, para seleccionar un
boton, presione la barra espaciadora ¢ dar clic en éste, cuando un botén opcional es
seleccionado, se muestra un punto dentro del circulo.

Desplazamiento del cursor

En una ventana de captura se podra utilizar la tecla TAB para el desplazamiento de
campo por campo. Otro método sera, presionando la tecla resaltada de los botones de
dialogo, botones de proceso, cajas de seleccion y botones secundarios.

Teclas mas comunes

Esc Salir del proceso.

Control+Enter Ignorar la seleccion actual y escoger el boton de proceso
que esta por default.

Tabulador Desplazamiento del cursor al siguiente campo.

Shift+Tababulador Desplazamiento del cursor al campo anterior.
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6.1.2 Configuracion de parametros

Objetivo

Aprender a configurar el sistema bajo los requerimientos propios del municipio.

Establecer parametros y su relacion con las opciones que los requieren.

El sistema permite definir determinados parametros de configuracion, en el que se puede
personalizar a cada municipio, para obtener los resultados de impresion y proceso
deseados. Para moverse en cada campo de captura presionar la tecla TAB.

La pantalla se divide en cuatro areas:

Cuotas minimas de Impuesto Predial

Afo actual rustico y urbano: Capturar la cuota minima del ultimo ano que se utiliza
para el proceso de generacion de movimientos y diferencias de impuesto predial.

Afio 1,2...5 rastico y urbano: Capturar las cuotas minimas de los ultimos cinco anos
para efecto de calculo de diferencias, cobro de recargos y gastos de cobranza.

Consecutivos

Capturar el numero consecutivo de cada uno de los servicios que se prestan en el
catastro municipal, ademas también se tiene el control de tramites, certificados
catastrales, avallos y cuentas rusticas y urbanas.

Porcentajes y valores

Afios de sobre tasa: Representa el nimero maximo de afios que se deben de cobrar
de sobre tasa a un predio baldio.

Porcentaje sobre tasa: Representa el porcentaje que se va aplicar a los predios
urbanos que no han sido construidos o baldios. '

% Minimo de los deméritos: Representa el porcentaje en el cual de acuerdo a la
valuacion y a los coeficientes de aplicacion, se puede disminuir el valor fiscal de un
predio.

Otros

Encabezado de reportes: Describe el encabezado que lienara los reportes del sistema
(nombre del municipio).

Encargado de Autorizaciones: Capturar el nombre de la persona encargada del
catastro municipal.

Nombre del Tesorero Municipal: Capturar solamente el nombre del tesorero del
municipio.
Importe del salario minimo: Salario minimo que rige en la zona geografica en que se

encuentra ubicado el municipio y se utiliza para efecto de cobro de algun servicio como
parametro.
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" Cuctas mlmmas de mpuhsni’ - r: mnedhm - -
Afio actual rus. Aﬁo actusl wb m Avalio - “ Serwclos huevos -
Afio 1 rastico m [ 6000 | Ao 1 ubane [G2600 ] Cert .de tegistio - [43 ] Servicios en proceso [7
Afio 2 rdstico Afo 2 ubano - Servicia [115465 "] Servicios entiegados [3 | -
Afia 3 nistica Afio 3 wbano Trémies' Servicios & tismpo ENR
Afio 4 ristico  [T30710__| Aflo 4 ubano Cuentas Lrbanas m Servicios fetiasados [ |
| Afia 5 tistico m AR 5 whbano Cusntas Rusticas

i Parcentajes y Valores — Otios - —— =
! Afis sobre tasa Encabezado de reportes - [ZaFOTILTIC
| Porcentaie sobre tass Encargado de: autolizacionss [EMCARGALD EJEMPLD 555 ]

% rinimo de los demeritos Tesoteromunicipal © = [TESORERD EJEMPLO ]

Importe de salario minmo. | 1953 Tiene car!og'afm? ~

|Generareaorlepmimprosora. c - 123041938 [ins [ May [Num IMEGF|

Fechas del sistema
. Para ingresar, seleccione del menu Archivo la opcion Preferencias.

. Capture las siguientes cantidades en los recuadros de fechas:

200 En el campo de captura

(Uttimo afio del calculo del impuesto predial)
$108 “Afo actual rus.”
$60 “Afio 1 rastico” Importe anual de cuotas minimas,
$60 “Afio 2 rustico” afo actual y 5 afios anteriores
$40 “Afo 3 rastico”
$40 “Afio 4 rastico”
$21 “Afo 5 rastico”
$156 “Afo actual urb.”
$126 “Afio 1 urbano” Importe anual de cuotas minimas,
$90 “Afio 2 urbano” 2aMo actual y 5 afios anteriores
$90 “Afio 3 urbano”
$60 “Afo 4 urbano”
$60 “Afio 5 urbano”

0 En todos los “Consecutivos” al inicio de cada afio.
9500 “Cuentas urbanas” (Ultimo namero de cuenta utilizada)
3500 “Cuentas rusticas” (Ultimo nimero de cuenta utilizada)

5 “ARos de sobre tasa”

20 “Porcentaje sobre tasa”

50 “% minimo de los deméritos”
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= Los porcentajes y valores antes capturados son los que marcan la pauta para
kv que el sistema funcione correctamente.

Las Preferencias deben ser modificadas solamente una vez al ano, antes de
realizar el calculo del impuesto predial.

Parametros varios

. Capturar los siguientes valores:

- En estos campos capturar la informacion relacionada con la impresion de los
w reportes y documentos legales (certificados de no adeudo, extractos de
anotaciones catastrales).

e  Seleccionar el boton AGEptar para guardar los cambios. -|

6.1.3 Seguridad del sistema

Objetivo

e |Ingresar al sistema con usuario determinado.

e |Ingresar con un nuevo usuario sin iniciar el sistema.

¢ |Desactivar los usuarios que quedaron activos en el sistema.
e |Cambiar la contrasefa de un usuario.

e |Adicionar, eliminar, modificar y emitir un reporte de usuarios.

Pantalla Acceso de Usuarios

Acceso de Usuarios
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Ingreso al sistema con un usuario determinado

B Para ingresar a esta opcion, dar doble clic con el mouse en el icono de SGC.

Catastro.Ink

. Dar clic en la cortinilla Usuario.
. Seleccione el nombre del Usuario con el cual quiere ingresar al sistema.

. Capturar la Contrasefia del usuario.

= Observe que al estar capturando la contrasefia aparecen XXXXX, esto significa
que su clave es confidencial y solamente el usuario que ingresa al sistema y el
administrador saben cual es la clave.

Una vez capturada la contrasefia el candado se abre, esto indica que tiene la autorizacion
de ingresar al sistema.

Ingreso con un nuevo usuario

. Seleccionar del menu Archivo la opcion Acceso de usuarios o simplemente dar

clic en el boton AEEESEdEUSUAFIOS.

] Observar como se selecciona el usuario anterior con el que se ingreso al
\y sistema.

. Capturar en el campo Contrasefa la del usuario con el cual se ingreso.
e  Seleccionar el boton Salir.

. Dar clic en la barra Usuario.

° Ejemplo: Seleccionar el Usuario 02.

. Eliminar cualquier captura que se encuentre en el campo Contrasena.
e  Seleccionar el boton EnRfrar.

e Observar que para ingresar con un nuevo usuario, se requiere quitar al usuario
\y que esté activo dentro del sistema.
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Desactivar usuarios activos

Un usuario queda activo, cuando al estar trabajando dentro del sistema surge un apagoén,
un volcado de pila, o una accion involuntaria, de tal forma que el programa nos saca del
sistema, al ingresar nuevamente, nos damos cuenta que nuestros usuarios no estan.

. Para ingresar a esta opcion, dar doble clic con el mouse en el icono de SGC.

. Seleccionar Archivo y posteriormente la opcion Usuarios activos.

Pantalla Usuarios activos

& Usuarios activos ME T
ROCIO ANTONIETA GHTIZ ABRICA Inicializa |
HISUARID 04 izaw
HSUARIO 05

i Al realizar este proceso, cerciorarse que ningun usuario esté dentro del
\,2 sistema.

. Seleccionar el boton Inicializar.

. Capturar contrasena.

Inicializa usuarios

Aceptar

Contrasefia L

Cemar

La contrasena esta compuesta de 2 partes: los primeros 2 caracteres son GC

-
“"lr') (iniciales del sistema gestion catastral) y los 2 ultimos caracteres son lo que
resulte de la siguiente formula:

100 — el dia de hoy.

Ejemplo:

100 - dia de hoy (15 de marzo de 2008)
D=Y-X X=15Y =100

D =100-15

D =85

Contraseina = GC85

. Seleccionar el boton Aceptar.
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e . Observar que muestra el mensaje: “El proceso de inicializacion fue exitoso”,
| | esto indica que todo estuvo correcto y se puede volver a ingresar con los
usuarios que estaban activos.

Pantalla Cambio de contrasena

£ Cambio de contiasefia

I

Nombre - [aDMINISTRADOR
Contasefaanigior [~ :

. Para ingresar a esta opcion seleccione del menl Archivo, la opcion Cambio de
contrasena.

. Seleccionar el usuario que quiere cambiar la contrasefia.

>, Para seleccionar al usuario, dar clic con el mouse en la barra de

\l/ navegacion de la ventana.

. Capturar la contrasena del usuario en el campo Contrasefia anterior.

° Observar que la contrasefa esta protegida y para verificar si es la correcta,
\!) observar que el candado esté abierto.

. Capturar la Contrasena nueva.

. Seleccionar el boton Aceptar.
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Pantalla mantenimiento usuarios

[Do]a] [vx]
Clave I ACTIVO
Nombre [ermtET R Fechadeaka  [ii77 15
Inicistes [FTm Cortrasefia [ B S
(el fFrut LG N - e >0}
coesd_ Opcién =
Vi Arrhien
< A
V4 M g
V4 S ezt
Vi Chera
¥ Musdiic ar
V4 Poblacione:
J Sl winiar
Y Ehtut
V4 b ouditn 0
7 Codirae
v Sadn wnar
N4 L hrinrar
Vi Wyt & hd

Para ingresar a esta opcion, seleccione del menu Archivo, la opcion Catalogo y
posteriormente Usuarios. '

Adicionar usuario

. Seleccionar el boton de Adicionar nuevo registro. | []

. Capturar los siguientes valores:
99 En el campo “Clave” (clave unica del usuario).
14/02/2008 En el campo “Fecha de alta” (alta de usuario).

JOSE DIPP En el campo “Nombre” (Nombre del usuario).
ARIES En el campo “Contrasefia”.

. Seleccionar las opciones a las que puede ingresar el usuario.

la izquierda de la "Opcion”, en la columna Acceso.

. Seleccionar el boton Aceptar.

i - Al ingresar con este usuario al sistema, algunas opciones y botones dentro del
X1/

i '| Para seleccionar las opciones a las que puede ingresar el usuario, dar un clic a

menu estan con otras tonalidades, esto significa que no tiene acceso a ellas.
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Eliminar usuario

. Seleccionar el usuario 99.

»  Seleccionar al usuario dando un clic en la barra de navegacion, ya sea hacia
\_1/ delante o hacia atras.

[Er_(]Fieg\:ih-ﬂ I)_L)_I_l

e  Seleccionar el botén Eliminar registro. @

. Confirmar que esta seguro de eliminar el registro.
-
____l/ Todo registro a eliminar, tiene que confirmar la eliminacion.

Modificar usuario

. Introducir en el campo “Nombre”, Modificacion de nombre.

. Seleccionar el boton Aceptar | /| y el nombre queda modificado.

Impresion del catalogo de usuarios

Para ingresar a esta opcion seleccione del mend Archivo, la opcion Catalogo, se abre
una ventana y con la barra de desplazamiento localizar Usuarios, seleccionario y
finalmente dar un clic en el botén de Imprimir.

~ Abrir... =] ES

Catalago

Servicios urbanos - Aceptar l
Régimen de propiedad 1
Conceptos de pago

Valores unitarios de constiuccion Cancelar
Motivos de avalao

Valuadores
Solicitantes p—
Tasas hd

Descripcion

Manternimrenic af catFogo de vsaaior ool sriama.

i Imprimir |
Notarios

La pantalla muestra un listado con los nombres de los usuarios que estan dados de alta y
lo imprime, ya sea en pantalla o en papel.
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6.1.4 Mantenimiento de catalogos

Objetivo

Dar mantenimiento del catalogo de municipios.

Dar mantenimiento del catalogo de poblaciones. \

Dar mantenimiento del catalogo de colonias.

Dar mantenimiento del catalogo de calles. |

Dar mantenimiento del catalogo de valores por manzana.

Dar mantenimiento del catalogo de valores por zona.

Dar mantenimiento del catalogo de usos prediales.

Dar mantenimiento del catalogo de giros prediales.

Dar mantenimiento del catalogo de servicios urbanos.

R

Dar mantenimiento del catalogo de régimen de propiedad.

Dar mantenimiento del catalogo de conceptos de pago.

Dar mantenimiento del catalogo de valores unitarios de construccion.

Dar mantenimiento del catalogo de motivos de avaluo.

Dar mantenimiento del catalogo de tipos de movimientos.

Dar mantenimiento del catalogo de notario.

Dar mantenimiento del catalogo de valuadores.

Dar mantenimiento del catalogo de solicitantes.

Dar mantenimiento del catalogo de tasas.

Dar mantenimiento del catalogo de deméritos de frente.

Dar mantenim_iento gel catélo_go de Qeméritog_de p@fund_igad. ‘

Mantenimiento de catalogo

En este modulo se daran de alta todos los conceptos con los cuales el sistema trabaja,
por tal razoén es necesario considerar, que la informacidon que aqui se capture sea
clasificada correctamente, ya que si no se tiene concordancia en los datos, el sistema
realiza los procesos en forma equivocada.

Para ingresar seleccione del menu Archivo, la opcion Catalogo, el sistema abre
una ventana en la cual nos muestra un listado de todos los nombres de! catalogo,
al lado derecho de nuestra ventana, se observan cuatro botones que tienen las
siguientes funciones:

J Aceptar Abrir y ver el contenido de los catalogos.

. Cancelar Cerrar ventana.

. Imprimir Imprimir en pantalla o en papel el contenido del catalogo.
. Ayuda Orientar sobre lo que se puede hacer con el catalogo.
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Poblaciones

Colomas

Calles

VYalores por Manzana
VYalores por Zonas
Usos prediales

Guos prediales
Servicios uibanos
Régimen de propiedad
Conceptos de pago hd RN

sl

=N

. S s g i

Al abrir cada uno de los catalogos, observar que cada ventana es diferente unicamente en
los campos y sus contenidos, ya que los tres botones localizados del lado derecho
(Aceptar, Cancelar y Cerrar), asi como los del lado inferior (Adicionar, Eliminar, Modificar

y Buscar) y la barra de navegacion son los mismos.

- Municiios

cewe []

1 Adeptar l

: Nm‘bm Lo

Cancelar l

14] ¢]Fegiic |

Funcion de los botones

Aceptar Guardar cualquier cambio o nueva informacion.

Cancelar  Suprimir cualquier accion realizada.

Cerrar Salir de Catalogo (Cerrar esta ventana).

Adiciona  Introducir un nuevo registro (Nueva informaciéon o datos, una vez dados de
alta, seleccionar el boton Aceptar para generar el nuevo registro).

Elimina Borrar registrc (Al borrar cualquier informacién debe confirmar la eliminacion
del reqgistro).

Modifica Realizar cambios en la informacion registrada (Después de realizar cualquier
modificacion, seleccionar el botdn de Aceptar para guardar los cambios).

Buscar Localizar informacion, (Llenar los campos con los datos a buscar y

seleccionar el boton de Aceptar para que el sistema nos muestre la

informacioén solicitada).
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Funcién de la barra de navegacién

Llevar conteo de registros.

Al ingresar a un catalogo se observa en la barra de navegacién, cuantos municipios,
poblaciones, calles, etc., existen, apareciendo de la siguiente forma:

Registro 1 de 6, esto significa que se tiene un total de 6 registros.

M Reaqistra 1 m

Para navegar por los registros, usar las flechas de los extremos de |a barra.
Siguiente registro.

Registro anterior.

Registro final o ultimo registro.

Registro inicial o primer registro.

= El k| &

Mantenimientos de municipios

. Mantenimiento de municipios

RS SR

. Capturar los siguientes valores:

8 En el campo “Clave” (Clave Unica del municipio).
ARANDAS  En el campo “Nombre” (Nombre del municipio).
i J En el campo “Clave” capturar el identificador que tiene el Estado para cada

municipio.
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Mantenimiento de poblaciones

Mantenimiento de poblaciones

* Poblaciones ~* .
' Aceptar
Municipio |£ el ;
J , | | | Cancela
! Poblacion
. Nombre | | Cenrat
IMﬂFﬁEgIZzi(IZIT |ﬂm
Adiciona | Flimina I Modifica | Buscar |
. Capturar los siguientes valores:
99 En el campo “Municipio” (Clave unica del municipio).
01 En el campo “Poblacion” (Clave Gnica para poblacion).

ARANDAS En el campo “Nombre” (Nombre de la poblacion).

Indicar de que municipio es la poblacion, cada poblacion esta relacionada al
~ municipio.

Mantenimiento de colonias

- Mantenimiento de colonias . {0 x|
- Colonias -
Aceptar
Munciio [~ [T |
| Cancelar
Pablacion [:l [~ ] ,
cawis [ o
Nombee [ |
imﬂzl FiEgI:EtrD 1 — o T ‘ I 'l‘_"
_ 1 Ebmina l Modifica I Buscar J

. Capturar los siguientes valores:

99 En el campo “Municipio” (Clave Unica del municipio).

99 En el campo “Poblacion” (Clave unica de la poblacion).
COLON En el campo “Colonias” (Nombre de |a colonia).

. Observar que al adicionar una nueva colonia, automaticamente da el numero
\l/ consecutivo correspondiente.
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" Calles

Municipio I,j [_z-.,F:,&_ND.ﬂ.S
Poblacién |T l_.g,p,,a_pm,a_g
f Colonia |1 IE,IH HOMERE
L' Calle |1

Mombre  [ORDEHS

Lefledled

[ €] FReqistro 1 de 1733 il

Eimina |  Modiica 1 Buscar |

. Capturar los siguientes valores:

99 En el campo “Municipio” (Clave unica del municipio).
99 En el campo “Poblacion” (Clave unica de la poblacién).
999 En el campo “Colonia” (Clave unica de la colonia).

FRESA En el campo “Nombre” (Nombre de la calle).

i Observar que al adicionar una nueva calle, automaticamente da el niumero
a..() consecutivo correspondiente.

Mantenimiento de valores por manzana

Capturar lado por lado de la manzana el valor calle, en su tabla de valores vigente.

M antenimiento de valores por manzana

"~ Manzanas
Municipio |;3 |,.-;,;::_-¢-.NL'.;~..-5;

Poblacién |1 rm:;,a,“ DS

Zona Inr:

Marizana I.—.

Consecutivo ||_|1

alor F————
Teueno tipo - S

Frente : ] Profundidad [0 i
1

Eerrar l

II{I 4 lF:egcistr-:n 1d=11/710
Elimina I Modifica I Buscar I

{"Adiciona '}
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. Capturar los siguientes valores:

100 En el campo “Municipio” (Clave Unica del municipio).

99 En el campo “Poblacién” (Clave Unica de poblacion).

01 En el campo “Zona” (Clave tnica de la colonia).

02 En el campo “Manzana” (Numero de manzana).

10 En el campo “Valor” (Valor calle de su tabla de valores vigente).

«  Observar que al adicionar un nuevo valor por manzana, automaticamente da el
J) numero consecutivo correspondiente. (Adicionar valor por cada una de las
’ orientaciones de la manzana).

Orientacion 1 A

Orientacion 4

DN

Norte

Orientacién 2

Mantenimiento de Zonas

Orientacion 3

% -Mantenimiento de Zonas

Municipio  [5™ [sRanDes >l Feptar
Poblacién SE AN s '
. on 1| sRamDas MR Concelan
Clave ]ﬂz . ‘
Valor IH[I Q_enar

I Teneno tipo , :

| Frente I Profundidad I '

(4] €JFegistio 1 =1 il

Elimina I Modifica | Buscar I
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. Capturar los siguientes valores:

100 En el campo “Municipio” (Clave unica del municipio).

99  En el campo “Poblaciéon” (Clave Unica de poblacion).

01 En el campo “Clave” (Clave Unica de la colonia).

10 En el campo “Valor” (Valor zona de su tabla de valores vigente).

Mantenimiento de usos prediales

[i: Mantenimiento de usos prediales

[ Usos predisies
Lrenta
Clave |m
Cancal
Nombre JAGRICOLA RIEGD DE SEGUNDA
Inc. Esquina | . Cerrar
V. hectérea 1740
(4] 4] Fenstio 1 de 55 il
adcions | Eima | Modica | Busca |

. Capturar los siguientes valores:

PR En el campo “Clave” (Clave Gnica del uso predial).
PRUEBA En el campo “Nombre” (Nombre del uso predial).
25 En el campo “Inc. Esquina” (Incremento de esquina).

2000 En el campo “V. hectarea” (Valor por hectarea).

Mantenimiento de giros prediales

- fneptar
Uso [o7 [eGRICOLE RIEGD DE SEGONDS =
Giro | . ' Carcelar
Descripcién J/INATERA
Cenray

(¢ (Feaistio 1 d=5 2>
Adiciona I Ebimina I Modifica I Buscar I
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. Capturar los siguientes valores:

01 En el campo “Uso” (Clave unica del uso).
13 En el campo “Giro” (Clave unica del giro).
ABARROTES  En el campo “Descripcion” (Nombre).

Mantenimiento de servicios urbanos

'i Mantenimiento de servicios urbanos

~ Servicios wbanos

| Clave 01

‘ Nombre [TIENE BaNDLETe

Cerrar
(4] 4JFeqito 2de 13 > [ol
pdcione | Eimna | Modica [ Buscar |
. Capturar los siguientes valores:
X00 En el campo “Clave” (Clave Unica de servicios urbanos).

Cuenta con servicio de prueba En el campo “Nombre” (Descripcion).

Mantenimiento de régimen de propiedad

B Mantenimiento de régimen de propiedad

| Régimen de propiedad

Clave I 1

|
‘ Nombre [FROFIEDSD FERTICLLSR ‘
}

I e R N R Cenar
[mi] Fieqiibo 1 de 5 | ’]m
Adiciona I Elimina | Modifica J Buscar l
. Capturar los siguientes valores:
5 En el campo “Clave” (Clave Unica de régimen de propiedad).

Propiedad privada En el campo “Nombre” (Descripcion).
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Mantenimiento de conceptos de pago

m Mantenimiento de conceptos de pago
Conceptos de Pago — B o optar
Seyvicio |'¢\"-!
Relacién I ZI
Ndimero de Cta. [10-10-1177
L . Cerrar I
Descipcion IDEHEEHDEJ DE avalluo v GESHIMDE
Importe 11
Tantos del Salaric minimo IL’I ‘
Porcentaje sobre valor fiscal'n
.[|_<j_1_|F:e-;.':n.:.1 de 12 [ I»1}
adciona | Eimina | Modfica | Buscar |

. Capturar los siguientes valores:

CP En el campo “Servicio” (Clave unica de conceptos de pago).
4300-006-03 En el campo “Numero de Cta.” (Cuenta contable).
Concepto de prueba En el campo “Descripcion” (Nombre).

380 En el campo “Importe”.
26 “Tantos del Salario minimo” (Cobrar con base al salario minimo).
2 “Porcentaje sobre valor fiscal” (Cobrar conforme a la Ley de
Ingresos).

Mantenimiento de valores unitarios de construccion

—- Mantenimiento de valores unitarios de construccion .. | ] x| 1
“Valores Unitarios de Construccién

boeptiy

Clave Clasfficacion 2000
Tipo de Construccion | NG
Calidad de Constiuc. IU—'*»' ¥

Edo. Constiuccion [EUEMD
Valor por M2 F ol

[14] ¢fFeqine 142145 [» 2]
Adiciona I Elimina I Modifica | Buscar I
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Mantenimiento de motivos de avallio

Mantenimiento de motivos de avalio

NUEVA CONSTRUCCION

T T |

_tacons | _ Eimes | Modies | pucw |

B Capturar los siguientes valores:

Mantenimiento de tipos de movimiento

Este catalogo es la base del programa para que éste realice los tramites catastrales.
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" Tipos de movimiento

Grupo T [ToTaliDaD N Frceptan |

Movimiento [u_—— '

C . . " Carncelar
Descripcion l_a_x,-'_.-z,Ll_l O TECKHICO (TOTALIDAD
* Accién en el padrén catastral —— — Cerar |
O Adicionar O Efminat -~ - ¢ @ Modificar
" Datos necesarios para el movimiento -
{X Fecha [~ Comprobants ~ [~ Efectos. " [% Comprobante ant. -
™ Cuenta ant. : < Momixe - X Coloniaubi.
(< Calle ubi Mo jntubi (X indiviso
X Escritwas % Dom. notificacién .
X Datos téc. [~ Afecta cartografia
[1¢]_afFeustio 1 de 26 i 3N g

El catalogo se divide en tres partes:

1.- Tipos de movimiento

. Capturar los siguientes valores:

Manejar unicamente dos tipos de movimiento, “T” si es Totalidad y
“F” si es Fraccion.

Movimiento  Introduzca la Clave de Movimiento (H, CV, J, etc.).
Descripcion  Breve descripcion del tipo de movimiento.

Grupo

2.- Accion en el padron catastral

) Capturar los siguientes valores:

Al seleccionar con el mouse el circulo en blanco, el resuitado sera

Adicionar e
° adicionar una cuenta nueva en el padron.

Eliminar El resultado ser4 eliminar la cuenta del padrén.
Modificar El programa modificara la informacién ya existente.

3.- Datos necesarios para el movimiento

Al seleccionar cada uno de los cuadros que se encuentran junto a los conceptos, se le
indica al programa que datos son los que se necesitan para un determinado tipo de
movimiento.
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Existen claves de movimiento que se utilizan para mas de un tipo de
»  movimiento, diferente funcién, por ejemplo: “O” para Ocultacion de

\“1/ Construccion, Excedencia y Predio Oculto, en estos casos el programa no
permite hacer mas de un tipo de movimiento con la misma clave, por lo
tanto deben adicionarse de la siguiente forma:

) Tipo de Movimiento 1-

! Clave
1 @) Ocultacion de construccion. Y W
0 (espacio) E | Excedencia. o

O (espacio) P | Predio oculto. _ ] ) \

No existe Clave de Movimiento “O E” ni “O P”, al dar un espacio entre estos dos
caracteres (letras) el programa imprime en extracto, unicamente el primer caracter (letra)

oseala"O".

Mantenimiento de notarios

% Mantenimiento de notarios

Notasios ~ ’*
‘ Clave r_
. No. notario |—
! Nombre JoLARES Ve BUES FILIBERTD
! Poblacién |
|
1

N4 4]Fraqeto 1 de 30
Adiciona l Elimina I Modifica © Buscar |

. Capturar los siguientes valores:

010 En el campo “Clave” (Clave Unica de notarios).
05 En el campo “No. notario” (NUmero del notario).
LIC. JUAN LEY  En el campo “Nombre” (Nombre del notario).
GUADALAJARA  En el campo “Poblacion” (A que poblacion pertenece el notario).

Mantenimiento de valuadores

Mantenimiento de valuadores

! Valuadoies
i
Clave ||_u|1
Nombre I:f ) SLEJSMURD LaALMOO FaLli oM
“{li] Fleq:tn i e
Adiciona I Elimina Modifica j Buscar l
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. Capturar los siguientes valores:

003 En el campo “Clave” (Clave tnica de valuadores).
ING. REGLA  En el campo “Nombre” (Nombre del valuador).

Mantenimiento de solicitantes

EN GENERAL

Re ro1de?2

TR

. Capturar los siguientes valores:

003 En el campo “Clave” (Ciave Unica de solicitantes).
Publico en general En el campo “Nombre” (Descripcién).

Mantenimiento de tasas

imiento de tasas

A

Xt [FREDITS DUE N0 HAN TRIBLTADD 0 CON
+ |oIFERENTES Tazas




. Capturar los siguientes valores:

1998 En el campo “Vigencia” (Afio de vigencia para “X” tasa).

En el campo “Descripcion” (Descripcion del tipo de predio en que
se utiliza “X” tasa y a partir de qué afio entra en vigor).

0.00020 En el campo “Factor IP” (Namero de tasa “al millar”).

Predio rustico

Mantenimiento de demeéritos de frente

Objetivo
[ . Establecer las medidas de frente, asignandoles el factor de demérito (rango de .
porcentaje) correspondiente.

Feqstio 0 de 0

i

. Ingresar los porcentajes correspondientes a medidas de frente determinadas.

o Introducir en el campo “Frente” la medida correspondiente y en el campo “Factor
demérito” el porcentaje correspondiente a la medida.

Mantenimiento de deméritos de profundidad

Objetivo
I Especificar el factor de demérito, (rango de porcentaje), correspondiente a una

| | medida de profundidad determinada.

[~- Mantenimiento de deméritos de profundidad

Il(l 4JFeget 0 de D NI
finine | Modiea | Buscar |
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. Ingresar los porcentajes correspondientes a medidas de profundidad determinadas.

. Introducir en el campo “Frente” la medida correspondiente y en el campo “Factor
demérito” el porcentaje correspondiente a la medida.

6.1.5 Consultas en el padron catastral

Objetivo

e |Aprender a realizar busquedas selectivas.
e [ Consultar historicos de movimientos catastrales.

Ventana de verificacion

e Aprender a realizar busquedas selectivas y consultar histoéricos de movimientos
catastrales.

008-1-02-0437-034-00-0000
D68J243734

SIN NOMBRE

COLON

(I Fegistio 1 de 1

Ademas de datos generales de los predios, se podra consultar informacion
complementaria de los mismos como: domicilio de notificacion, datos técnicos, servicios
urbanos, copropietarios, observaciones, histoérico de movimientos, etc.

Busquedas selectivas

. Seleccionar del menu Servicios, la opcion Verificacion.

. Para realizar busquedas iJor cualquier dato que se introduzca en los campos,

seleccione el boton
‘ -2

S ——— i 5 B
S—_ - RS
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. Capturar cualquier dato a localizar.

G oy

e  Seleccionar el boton #

Se muestran todos los registros que tengan los mismos datos que se introdujeron en los
campos de la busqueda.

-
o ! ) Permite realizar consultas de cualquier campo que esté en nuestra pantalla.

En la ventana de verificacion, se puede acceder a las siguientes

Boton de Notificacion
Muestra el domicilio del propietario seleccionando el botén datos de Nokificacién.

Ventana notificacion

S

Cale: - *[apnzalco
No.lnt ° r—— o

V%, I

Poblscién ~ [T2L0STOTITLAN
Estado -~ [Ial
Pés - [

P <.

Nombres de los Copropietarios

Muestra los nombres de quienes son los conduefios en el boton registro de Co-
Propietarios.
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Ventana de observaciones

Observaciones

. Seleccionar el boton de

Historico de movimientos ¢
h i

Focha: 15/0df199% ZAFOTILTIC Pigina !

Hora:  11:45:5% AM Hirtdrico 4o movimiontar catarkraleral REL

Clave catartral Cuo.zotartralanterior rrrreqoecf
Cuente Mz 7 Cuentaanterine
Hombro 1
Calle 1 wdfreu | Exterinr  1211F Interior  Fded
Caojonia 1 fdredid CF.
MOVIMIEHTCS
Fecha HMovimicats 12 Gomprobant 12365401999
Efsctn Uroeesdial
Mambres 1
Sup.terrona 43.00 Yalarkerrenn 1.00 Clave ankeriar rrrerqecck
Sup. conrkryscifin 1200 Yalor conrtruccitin 1.09 Cusnka anterior
Tara 000100 Valor catarteal g
Observacianar:
-------------------------------------------------------- v l

. 9 0] - .
o | ) Muestra una pantalla con el historico de movimientos catastrales.
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6.1.6 Servicios catastrales

Objetivo
e |Llevar el control de los recibos del cobro por servicios catastrales. J
. Emitir recibos de forma Gnica. |
. {Llevar mediante un corte de caja el control de la recaudacion de los servicios
B catastrales. 7 ]

Pantalla orden de trabajo

D @ L :
[ Datos Geneales — - s
Nombre. [ACEVES VAZOUEZ CD5 RODOLFO
Domiciio L& PUREZA

Base [q Enkega [24/03/199% Recepsiéf [24/05/1958
DE  DESUNDE 1.00 30.00]_]
£S5 CERTIFICADD SIMPLE 200 4000
SM AMALLID NUEYO 1.00 35 0
-

[14] ‘]HE&;;D'I de 4 .

{ Estatus de servicios

Orden de trabajo

En esta ventana se lleva el control de los servicios catastrales proporcionados por el

catastro municipal, ademas, se de emitir los recibos oficiales para el cobro de servicios
catastrales en general.

Nuevos servicios
®

Para ingresar seleccione del menu Servicios, la opcion Orden de trabajo.

Para realizar una nueva orden de trabajo debe seleccionar el boton Nuevo:

B 3}&)8”&:&%%“%
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® . Observar como se despliega el folio por el consecutivo asignado en los
1 parametros de la pantalla orden de trabajo.

GOBILRNO D JALISCO

) Capturar en el campo “Cuenta”, el nimero de cuenta, anteponiendo la letra U o R
segun sea el caso y dar FTAB, el programa muestra los datos de la cuenta.

En los campos de “Nombre” y “Domicilio”, aparecen los del titular de la cuenta, el
programa permite modificarlos por el de la persona que esté solicitando el servicio.

El campo “Base”, presenta el valor fiscal registrado en la cuenta (con opcion a ser
modificado), sirve para el cobro de la transmision de dominio, ya que el programa lo
calcula sobre un porcentaje del valor fiscal.

«  Enlos campos “Entrega” y “Recepcion”, capturar la fecha de las érdenes de
« ] ) trabajo, ya que con éstas se verifica si la entrega de los servicios se realizan a
tiempo y ademas muestra las graficas de servicios y efectividad.

Para seleccionar un concepto por el cual se va a hacer el recibo, dar doble clic con el
mouse en el primer renglén en blanco, para ver la ventana en la que se va a capturar el
concepto del pago.

Ventana de conceptos de pago

Lo

%

En el campo “Concepto” presenta una cortinilla, para abrir dar un clic al boton: :] y elegir
el concepto a cobrar.

e . En un mismo recibo se podran cobrar varios conceptos, por cada concepto de
\l.-/ pago habra que llenar la ventana de Captura de partidas.

. Al terminar de capturar los conceptos de pago, seleccionar el boton Aceptar.
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El programa muestra un mensaje para confirmar la impresion.

s . Observar como se actualiza la grafica de la parte inferior de la pantalla, que
\12 indica el estado de los servicios recibidos, en proceso y entregados.

Impresién de recibos

Si por alguna razédn, al aceptar un recibo no se imprime en el momento en que el
programa nos envia el mensaje de la impresion, para imprimirlo de nueva cuenta
seleccione el boton Im laorden deteabalo.




SECRETARIA DE
FINANZAS

Busqueda de recibos

. Para realizar busquedas llenar tos datos en el campo que se requiera.

. Seleccionar el boton Buscar. | &

. Introducir en el campo de captura el numero de Folio.

e  Seleccionar el boton Aceptar. | ~

Cancelacion de recibos

. Seleccionar el botébn Buscar 5y

. Teclear el nimero de folio que desee cancelar y dar clic en Aceptar.
e  Seleccionar el boton Cancelacion. | I}
. Confirmar que esta seguro de cancelar la orden de trabajo.
Observar como se despliega la leyenda Cancelada, en la parte inferior
i 1 izquierda de su pantalla. Si se requiere dejar activa la orden cancelada,
€1

seleccionamos nuevamente el botén de cancelacion, el programa muestra un
mensaje para confirmar si desea reactivar la orden de trabajo, dar clic en Si.

Entrega de servicios.

e  Seleccionar el botdn entrega de servicios. Erl')

) Confirmar la entrega del servicio.

. Al entregar el servicio, la orden de trabajo se entiende como finalizada.

N | Observar como se actualiza la grafica de efectividad. Con esta grafica se
-~ verifica el comportamiento de los servicios catastrales.

[ Efectividad - S
|
:
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6.1.7 Mantenimiento al padron catastral

Objetivo

° Adicionar una cuenta nueva al “padrén catastral.

. Ellmmar una cuenta

. Modrflcar una cuenta

. Realizar busquedas de informacion en el padron. .

. Aprender donde se localiza la informacion del padron.
. Dar manten|m|ento a las cuentas predlales

Pantalla mantenimiento al padrén

] [o0] FIASME (@] (X el ]
I Identificadores © jfEfectos T e ’
| Cuenta actual Clave actual | Comprobante [nancnT Afo [1957 ‘
; Cuenta anteriar r—_ Clave an!enor| Efectos IEERT |
I Municipio [4[.v ILLL :J :
i Poblacién [ [JeL05TOTITLEN =] Tipodepredo [F-
. Colonia |1 | 5N HOMERE w| Fechadeatta [03/ME1552
' Cale F [aF0zaleo =] NeEw [SH " No.int I_""—"
. Proindiviso [T Telefono | CédigoPostal [

' Propietario  [EE05T6 FIOGLINTD |
frerden [ = _ |
,I Sup. terreno Fﬁ:—— Val. Ternena 2 Tasa m S Tasa f0

i Sup. constuccién [i Val Constuccion [0 Impuesto Bimestral | T
; [ Baldio Valor Catastral — [12 Impuesto anual CM [ . .
[14]_«JRegistra 1 de 13017 301

Al dar mantenimiento a las cuentas prediales, es importante sefialar que esta

. opcion solamente debera ser utilizada para modificaciones pequefias, que

) l.) puedan considerarse como errores de captura en algun dato especifico, ya que

~ para cualquier modificacion importante del padréon, se tendra que realizar
mediante un tramite catastral.

) Para ingresar, seleccione del menu Servicios, la opcion Padrén.
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Nueva cuenta

Cuando en el padrén no existe una cuenta se tendra que dar de alta.

. Seleccionar el boton documento nuevo. D I

o Capturar en los campos los datos del ultimo registro que se tiene en la tarjeta

cuenta.

U999999
usgs8888

999-9-99-9999-999-99-9999

D63-18-10500
999999
1998
1987/1
UoR
1
14/11/1997
1
99
99
1
680-40-87
45520
PEREZ JUAN
125
60
100000
50000

En el campo “Cuenta actual’.
En el campo “Cuenta anterior”.
En el campo “Clave actual”.

En el campo “Clave anterior”.
En el campo “Comprobante”.
(Completo).
En el campo “Efectos”.

= ”

En el campo “Afio

En el “Tipo de predio” (U —Urbano, R-Rustico).
En el campo “Colonia” (Clave de la colonia).
En el campo “Fecha de alta”.

En el campo “Calle” (Clave de la calle).

En el campo “No. Ext.”

En el campo “No. Int.”

En el campo “Proindiviso.”

En el campo “Teléfono”.

En el campo “Cdédigo Postal”.

En el campo “Propietario”.

En el campo “Sup. terreno”.

En el campo “Sup. Construccion”.

En el campo “Val. Terreno”.

En el campo “Val. Construcciéon”.
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Ventana de notificacion

,«i;:_v e,

Para capturar los datos de Notificacion (domicilio del propietario

), seleccionar el boton:

Notificacion

: Calle JaR0ZaL D

No. Int. j No. Ext. | SH Cod. Pos. |r_1

Colonia |

Poblacion  [TAC05TOTITLAN

Estado {15l

Pais - [

|

Para capturar los Servicios urbanos con que cuenta el predio, seleccionar el boton:

Ventana de servicios urbanos

Sovicioswboros
Agua ot [ClenTe CON &GLA POTABLE =]
Drenaje | [EX lrm CLEMTA CON DREMAJE _£|
Electicidad [Fr | TIEME SERVICID ELECTRICIDAD =~
Alumbrado publico  [TG0 [ MM CUENTE CON ALIMERADD PUBLCO v ]
* Pavimento [P~ |CUFNTA COM FaIMENTO ~I
Banqueta - BT Jho TIEME BaMOUETA |
Tekfono [Tor |2t TIFNE TELEFOMD ~]

i . Las claves de los campos antes capturados, se relacionan con el catalogo

Servicios urbanos.

Para capturar los Datos Técnicos, seleccione el boton:
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Ventana de Datos Técnicos

Dotos Téomieos

Usopincipal: 07 [ERICOLS RIEGU DE SEGUNDE <] [ Cor |
Uso Secundario [ [FGRICOLA RIERN DE SEGUNDS <]

Gim‘Ptadiglk o IT I =]

Regimen de propiedad [7 [PROFIEDaD ESTATAL -]

™ Rentado . . Nomeodebafios [T

x slibe - 5. Mumero de recamaras |3

[ Pozo S - Numo de habitantes [5—

(< Medidor de agua ~ R

B iTinacol -« " oo

Para capturar quienes son los co-propietarios (conduefos), seleccionar el boton:

Ventana de Co-Propietarios

Co-Propietarios ]

Psopietarios

CPRONOMBRE
HERIK

id
*

Para capturar observaciones del predio, seleccionar el boton: E‘

Ventana de observaciones

Observaciones I
CLAVE AMTERIOR DEX 70381 CLAWE NUEYS DE3170380 CaMBlaba EL - r P
20/06/19% CORRECCIONE DE CLEYE WOHERI 656) B (Pa.rgeedgt?

( ar
C Inegular
L] Cerrar
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Al terminar de capturar todos los datos de la cuenta seleccionar el boton de NESPEaF

L J
\y Con estos pasos se ha generado una nueva cuenta.

Eliminar cuentas del padrén

»  Seleccionar el boton EIlifiNAGION de cuentas. .

. Confirmar, seguro de eliminar la cuenta.

Confirmacion

® .
\y Una vez eliminada la cuenta no podréa ser recuperada.

Modificar cuenta

. Posicionarse en el campo a modificar, capturar los datos y seleccionar el botén de

. ” . g . .
\y Con este proceso podra modificar cualquier campo de la cuenta predial, a
excepcion del nimero de cuenta.

Buscar cuenta

e Seleccionar el boton de BUSEAF. .

- Ingresar en el campo cuenta actual, el numero de la cuenta a localizar.
»  Seleccionar el boton AGEpEar. .l

. Con este procedimiento podra realizar busquedas de cualquier campo que se
\y muestra en la pantalla del padrén.




SECREIARIA DE
Catalogo de padién [ X] |

" Rango cuenta T—
Imprimnit

Ordenado l Cuenta 3
Inicial ‘ ||_| ao0o001 Lenar

Final |UDD[|1 o

Emitir el Catalogo de padron

. Seleccionar del menu Reportes, la opcion Catalogo de padron.
) Seleccionar el modo en que sera ordenado.

. Introducir en el campo “Inicial” la cuenta U000001.

. Introducir en el campo “Final” la cuenta U000100.

. Seleccionar el boton Imprimir.

e . Observar como despliega el catalogo de las 100 cuentas urbanas
} . . . .
]_/' seleccionadas. Este reporte se envia a la impresora seleccionando el boton de
impresion.
J 1dets =] (2] 24 Total:83 100x

kR
i A2l famtetn ol

Alur catmsiesl M wrame on
Ll L] Lo wecabia warsraran K L Tasm ¥l
R B« = It 00 i ez eo

Por e N RLA s L L LuNLY
WA ATE : 2
wien : ! u e
IO TSN . ¥:6 ud : - Cud
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NeTrver
u

Audud
MOTFTRERET

B O O T
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6.1.8 Avalluos

Objetivo

e | Realizar avaluo catastral técnico.

e | Relacién entre avaluo y tramite catastral.
e | Emitir avaltos.

o | Emitir tarjetas de notificaciéon de avaltos.

Pantalla de avaluos técnicos

045-1-01-0001-001-00-0000 D48G305709 000004
AGUIRRE GARCIA MA ANGELES
I S -

e Fegstoice2 NN

Avallios técnicos

El moédulo de avaliuos técnicos se divide en dos areas, avalios urbanos y avaluos
rusticos. Las cuales se subdividen en dos tipos de avallos:

B Avallos temporales: Sus valores no son tomados en cuenta en el padron hasta
que se confirme por parte del contribuyente su veracidad o aceptacion.

° Avaluos actuales: Avallos que pasan de un estado temporal a uno definitivo, esto

mediante la aplicacion del avaliio temporal en el padron, previa aceptacion del
contribuyente.

Los avallos técnicos estan relacionados con los siguientes temas:

Tramites catastrales, mantenimiento de catalogos, valores por manzana, valores por
zona, uso predial, valores unitarios de construccion, motivos de avalluos, valuadores y
solicitantes.

.
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Nuevo avaluo

. Seleccionar del menu Servicios, la pestaia avalos y la opcion urbano.

e Seleccionar el boton de #A

. Seleccionar el botén de BV

) Capturar en el campo cuenta U000001.

Después de seleccionar la cuenta, dar clic en la pestafia de Avaluos. Se despliega la
siguiente pantalla:

. Capturar los siguientes valores:

01/05/1998 En el.campo “Fecha avaluo”.
1998/4 En el campo “Efectos”.
2003/1 En el campo “Vencimiento”.
Comercial de primera En el campo “Uso del predio”.
Avaluo vigencia En el campo “Motivo”.
0.00014 En el campo “Tasa” (Tasa predial).
Publico en general En el campo “Solicitante”.
Planos En el campo “Superficie”.
120 En el campo después de Superficie.
Portal Juarez En el campo “Inmueble”.
Ing. ejemplo En el campo “Valuador”.
Al norte: al sur: etc. En el campo de “Medidas y colindancias”,
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Es opcional capturar la fecha de avallo y la fecha de efectos. Para hacer la
. seleccion de los datos solicitados, abrir la cortina de seleccion de: Uso del
1. predio, Motivo, Tasa, Nombre del Solicitante, Tipo de Superficie, Superficie con
‘\-/ Numero, Nombre de! Inmueble y Nombre del Valuador, se captura la Sobretasa
en caso de que el predio sea baldio y dicha Sobretasa esté vigente en la Ley
de ingresos del municipio de que se trate.

. Seleccionar la pestana Terrenos

Begisiales | Avakice | Jenencs § Copetucciones | Evauinme | Croguie |

o Frens | _Pro. | Sup_ | Vel Mz | Dem.F | Dam. P | Dem .S [indwiso] ] .

Para abrir la ventana de terrenos, dar clic en la pestafia que tiene como titulo Terrenos, y
dar clic en el renglon de captura.

. Dar doble clic en uno de los renglones para que muestre la pantalla de Captura de
Terrenos.

Captura de Terrenos

‘Tenenos. ~
Retferencia

Ortisrtacion

Cortat I .

[
Frente Il_—_
Profundidad I
Superticie 0
Valor M2 n
Demaerito de frente {_
Demerito de profundidad i
Demerito de superficie [rmn

Indiviso W—

. Valor terreno

|

. Capturar los siguientes valores:

01 En el campo “Orientacion” (Orientacion de la calle de de acuerdo a
manzana).

7 En el campo “Frente”.
30 En el campo “Profundidad”.
147 En el campo “Superficie”.
1 En el campo “Coeficiente de forma”.
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1 En el campo “Coeficiente Topografico”.

A e

1 En el campo “Indiviso”.

. Seleccionar el boton Aceptar.

~ Observe como muestra el valor por m2, esto es por que ya se tienen
l‘) registrados los valores en el catélogo de valores de calle por manzana.

Los coeficientes de forma y topograficos no se calculan automaticamente, por
lo tanto el calculo y revision fisica se tiene que realizar previamente.

. Seleccionar la ventana de Construcciones.

Rogitrales | Avakios | Tewenos [ Consiocionss § Esquinas | Crogus |
Const - - - , o - o et
Bef, | Nivel | Clave | ValM2 | Sup. | Indviso |  Vaor Py
K 30|

Para abrir la ventana de construcciones de un clic en la pestafia que tiene como titulo
Construcciones, y posteriormente un clic en un rengion de captura.

. De doble clic en uno de los renglones en blanco para que aparezca la pantalla de
Captura de construcciones.

Captura de construcciones

 Construccién -

A
s [
Niveles 'IJ_ : ‘ Cerrar |
Clasificacién [ ] ;l

Superficie l 1]
Valor M2 IU
Indivise ! n.aoann

Valor construecion I 0
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. Capturar los siguientes valores:

1 En e_zl campo “Niveles” (Niveles de construccién con que cuenta el
predio)
1111 En el campo “Clasificaciéon”.
60 En el campo “Superficie”.
1 En el campo “Indiviso”.

. Seleccionar el boton Aceptar.

i y Observe como despliega el valor por m? esto es por que ya se tienen
\ﬁ‘) registrados los valores en el catalogo de valores unitarios de construccion.

. Seleccionar la ventana de incremento en esquinas.

. i | Esta parte del availo se realizara si el predio se encuentra ubicado en una o
\,) varias esquinas de la manzana.

. Para seleccionar la ventana de esquinas de un clic en la pestafia “Esquinas” y
posteriormente un clic en un renglén de captura.

Begisrses |- Ayskice | Teusnos | Copenicciones [

Call [ Cal7 | Long 1 | Long 2 | Vam2 | Inciamerts

[l ¢ {Rcacuc 1 de 2

3

. Dar doble clic en uno de los renglones en blanco para que aparezca la ventana de
captura de esquinas.
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. Capturar los siguientes valores:

En el campo “Orientacion 1” (La orientacién de la calle dentro de la manzana
donde se encuentra ubicado el predio.)

En el campo “Orientacion 2” (La orientacion de la calle dentro de la manzana
donde se encuentra ubicado el predio.)

30 En el campo “Long. Calle 1"
30 En el campo “Long. Calle 2”

e Seleccionar el boton Aceptar.

. Observe como se despliega el valor promedio de las dos calles en las que
e | J interviene el predio y dependiendo de la superficie se calcula el incremento por
esquina.

e  Seleccionar el boton Aceptar. "/

e . Se ha generado el primer avaluo técnico. Este avallio generado se encuentra
1 en un estado temporal y no es definitivo hasta que se realice una aplicacion
que reafirme que el avalio esta correcto.

Impresion de avallos

« . Los avaltos se pueden imprimir ya sea temporales o actuales (aplicados) a
1 diferencia de las notificaciones de avalio que solamente se pueden imprimir
cuando el avaluo esta temporal.

. Seleccionar el boton de imprimir avalido. é
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i/ Los avalluos no requieren de formas preimpresas, solamente papel tamafo
carta.

Impresién de notificaciéon

e  Seleccionar el botéon de imprimir notificacion. |E]

[ ]
\!}J Las notificaciones requieren de formas preimpresas.

Aplicar avaluo

e  Seleccionar el boton de aplicar avalao. ‘ ot

. Confirmar la pregunta de aplicar el avaluo temporal a definitivo.

Administracion de Gestion Catastral

@ Apkcar avaio temporal al definitivo ?

8 | _ No J

. Confirmar la pregunta de “actualizar el valor del padron, genere diferencias vy
registre el tramite”.

Administracion de Gestion Catastral

{ ‘? Desea que se actualicen los valores del padién con los del avalio,
gue genere diferencias de impussto predial y que registre ol trémite 7

i . Al aplicar su avaluo temporal como actual, se genera el tramite catastral, las
m,/ diferencias de impuesto predial y la actualizacion del tramite catastral.

Impresion de avaluos en forma masiva.

»  Seleccionar el ment Reportes y Emisién de avaluios.
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¥ Avaluo Masivo
@lrbang || lniaial | | -
O Ristico - ||Einal | Cerar
. Introducir en el campo de Inicial y Final una clave catastral.

e  Seleccionar el boton de Imprimir.

e . La impresion de avaluos en forma masiva verifica si el predio tiene avalio
| actual o avaluo temporal. Se cuenta con dos opciones de impresion de avaluos
uno para predios urbanos y otro para predios rusticos.

Impresion de notificaciones de avaluos en forma masiva

. Seleccionar el mend Reportes y notificacion de valuacion

EE Notificacién de Valuacion Ml |

Otweta @ Clave catestra
rHRango cuenta ' T Rango clave catastral -7 Cemar l
.. Inicial ] nicial {
~Einal [ Eingl |
. Introducir en el campo de inicial y final del recuadro, entre que rango de claves

catastrales a imprimir.

. Seleccionar el boton Imprimir.

i 1 La impresion de notificaciones de avaluo se requiere de un formato preimpreso,
\r) y solamente se realizan para los avaluos temporales.
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6.1.9 Tramites catastrales

Objetivo

. Aprender a realizar tramites nuevos.
« | Diferenciar entre tramites actuales y tramites historicos.

* | Controlar los tipos de movimientos catastrales.

« | Verificar el calculo de las diferencias del impuesto predial y su aplicacion.
* | Emitir extractos catastrales. ' o

« |Emitir tarjetas de cuentas nuevas (tarjetas cuehta).

Conocer la relacién entre tramite catastral, preferencias y catalogo de tipos de
movimiento.

. Aprender como afectar al padron catastral y en que momento. 7 7 |

Complementos del Médulo

—

Realizar fraccionamientos.
Realizar fusiones.

Relacion importante con otros modulos
Preferencias

Catalogos de movimientos

Tramites catastrales

Este modulo es considerado dentro del sistema como uno de los mas importantes debido
a que en el se desarrollan todos los movimientos que afectan al padron, aqui es donde se
realizan los extractos catastrales que posteriormente van a dar la pauta para la
integracion de la informacion historica de los predios.
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Mowvimiento =~ e - o — T T
‘Tip.Mov.[_ ) Cavis | Cve. Cat. |
Fecha | Comprobante | Afio | Efectos | Comprobante anterior | Afio |
Datos registrales T ’ T —_ i Datos de notificacién "
Cta. ant. | Cve. cat. ant.| |i Calle I
Municipio l , ;] Colonia I
'Poblacién I I El I Exterior | Interior | C.P ]
Nombre [~ .- | I‘ Poblacién Edo [ Pais [
Caloia ]| Datos téomeos ~
Calle -| |iArea terreno | Val.Cat. | :
Exteor [ Int]”  Indiviso] Escri. | Area construc,[ Tasa |
Notario [ 3 Fech Adj Val. constiuc. | Baldio ™ !
‘U «|R.FC. Val. t .
e SJRECT —  llvelteneno | STesa[ i
I | l [ | [ jl =
= =
Udd , D

Nuevo tramite actual

El concepto de tramite actual se refiere a todos aquelios movimientos que en forma
constante y coordinados con la fecha en la cual se dio su otorgamiento y dentro del
periodo de vigencia son presentados por los notarios y tramitados por los catastros
municipales, el sistema procesara los cambios al padrén catastral, generara diferencias y
realizara el extracto.

Para dar de alta un tramite actual dentro del padron, se debera dejar que el sistema dé en
forma automatica el numero de tramite y el afio.

La opcion de tramite se puede accesar de dos formas, una seleccionando dentro del
menu de Servicios Tramitar y la otra dando clic en el siguiente boton.

a4

. Para dar de alta un nuevo tramite seleccione el botén de nuevo

D

. Seleccionar el tipo de movimiento que se va a capturar, para lo cual existen dos
formas: dar un clic para desplegar la lista y seleccionar el tipo de movimiento con
otro clic 6 tecleando el primer caracter de tipo de movimiento.

Tip. Mov. j‘
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. Capturar los siguientes valores:

Datos a llenar Campo
Compra — venta Tipo de movimiento
U000001 Cuenta
222-2-222-2222-222-22-2222 Cve. Cat.
01/01/2000 Fecha

No llenar (n/a por tipo de movimiento) Comprobante

No llenar {n/a por tipo de movimiento) Afo

No llenar (n/a por tipo de movimiento) Efectos

No llenar (n/a por tipo de movimiento) Comprobante anterior
No llenar (n/a por tipo de movimiento) Ao

Datos particulares del predio Datos registrales
Datos particulares del predio Datos de notificacion
Datos particulares del predio Datos técnicos
Datos particulares del predio Observaciones

Observaciones
. Seleccionar el tipo de movimiento.
. Oprimir la tecla TAB para aceptar el tipo de Movimiento.
. Desplegar la fecha y el consecutivo del comprobante del afio actual.

. Para facilitar la captura de datos de los siguientes campos, utilizar la ventana de
busqueda por medio de las teclas “Ctrl” + *?”. Colonia, Calle y Tasa

.  Este consecutivo se encuentra configurado en las preferencias del sistema, si
« 1 J se desea modificar, en la misma opcion se puede hacer, ver consecutivo de
i

tramites.

Dependera del tipo de movimiento las opciones de captura que se activen,
dichos parametros se podran modificar en los catdlogos y en tipo de
movimientos.

Nuevo tramite historico

El concepto de tramite historico se refiere a todos aquellos trdmites que por circunstancias
particulares de cada municipio no fueron capturados dentro del sistema en tiempo y
forma, en este caso el sistema sélo los captura como movimientos historicos y el unico
efecto que genera en el sistema es acumular informacion en los certificados historicos y
no modifica ningun dato al padron.
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Para que sea considerado por el sistema como tramite historico se debera modificar los
campos de ano y numero de comprobante.

. Para dar de alta un nuevo tramite seleccionar el boton de Nuevo

0

. Capturar los siguientes valores:

Datos a llenar
Compra — venta
u000001
222-2-222-2222-222-22-2222
01/01/75
Modificar num
Modificar fecha
75/3
350
1936
Datos particulares del predio
Datos particulares del predio
Datos particulares del predio

Campo
Tipo de movimiento
Cuenta
Clave Catastral
Fecha
Comprobante
Ano
Efectos
Comprobante anterior
Ano
Datos Registrales
Datos de Notificacion
Datos Técnicos

Datos particulares del predio Observaciones

Aplicacion de tramite catastral

Este proceso consiste en aplicar al padron los tramites capturados. En el momento de su
aplicacion el sistema calcula diferencias, modifica el padron catastral y genera el extracto.
Al ser aplicado el movimiento como definitivo ya no podra ser modificado posteriormente.

. Para aplicar el tramite dar clic al botén de Aplicar trémite. W

. Impresion del extracto catastral. |[=]

Para imprimir el tramite, dar clic en el boton Imprimir tramites, desplegara el tramite
catastral en un formato preestablecido y que es el que se anexa a la documentacion que
integra cada tramite.
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“i". Gestion Catastral - C:\MUNICIPAATEMAJAC\ - [Extracto catastral]
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Tipos de movimientos catastrales

Dentro del sistema se encuentran considerados todos los tramites catastrales y sus
claves de movimiento contemplados hasta este momento por el Catastro Municipal, pero
también se pueden adicionar cualquier otro tramite que se considere necesario.

E : Fraccion (Este puede ser por cualquiera de los Tipos de Movimiento
racciones :
de Totalidades)

Compra Venta, Avaluo, Informacion Ad-Perpetuam Positiva,
Totalidades Garantias, Fideicomisos, Cancelacibn de Cuentas, Juicio,
Abstencidn, etc.

Traslados Traslado de sector.
Fusién Fusién

Impresién de tarjetas cuenta

En todos los casos en los que se efectue un tramite y este a su vez genere una cuenta
nueva, el sistema podra imprimir el encabezado y primer movimiento de |a tarjeta cuenta.

. Para imprimir dar doble clic en el boton de:
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6.1.10 Fraccionamientos

Pantalla de fraccionamientos

~ No. Cuenta | Claye Catastral |
1 Comprobante |_' Aflo [‘— Fecha otoigamiento | Condominic §—

Llamado |
l Calle | Ext: | Int: [
Colorsa [ Tasa | Indiviso |

] Sup. Temeno: | Sup. Cummoddn'l Valor Catastral: | j

" Prodios o Iracsions -

| |
[14] ¢JFicaihs |.1 o

- En esta seccidon podra capturar un tramite de fraccionamiento, en la cual, de
l/ forma automatica generara, el extracto y la actualizacion de los datos del
~= padrén y adeudos.

Nuevo fraccionamiento

. Seleccionar el boton nuevo Fraccionami D

Elegir la cuenta a fraccionar, podra teclear o seleccionar por medio de ia etiqueta (letras
en verde) y presione TAB ésta le mostrara los datos de la cuenta.

i Observe que despliega el comprobante, el afio del comprobante y la fecha,
\-) ecstos datos pueden modificarse.

. Dar dobie clic en el rengldn en blanco de la cuadricula de Predios a fraccionar.

i ! Observe como se despliega una pantalla de captura, en la cual se afaden los
\,2 datos de la fraccion.

261



[ Datos generales = - ' — '
e — |
Clave Catastral Conar
Poblacién l ,,'J .
Estarior — Interior [ CédigoPostat [~
Técnicos -- e ——
Sup. tereno priv. r
Sup. construccién piv. [
Val teneno [ veoombuon [
Valor catastral r— Tata |

. Capturar los siguientes valores:

U888888

Seleccione un municipio
que este disponible

1
1
1
100
A
45520
125
50
15,000
10,000
25,000
.00008

En el campo “No. Cuenta”.
En el campo “Municipio”.

En el campo “Poblacion”.

En el campo “Colonia”.

En el campo “Calle”.

En el campo “Exterior”.

En el campo “Interior”.

En el campo “Cédigo Postal”.

En el campo “Sup. terreno priv”.
En el campo “Sup. construccién priv”.
En el campo “Val. Terreno”.

En el campo “Val. Construccion”.
En el campo “Valor catastral”.

En el campo “Tasa".



. Una vez capturados los datos seleccione el botén aceptar.

L] .
« 1 J Observe que regresa a la pantalla de inicio de captura.

. Seleccionar aceptar para generar el fraccionamiento u oprimir <ENTER>.

Al momento de aceptar el fraccionamiento se genera un extracto por cada
fraccion y la cuenta fraccionada.

\ l.J Para realizar un condominio se realizan los mismos procesos, hay que
sefalarlo en el campo de condominio y capturar las areas comunes que
solamente son informativas.

Buscar fraccionamiento

. Seleccionar el botdn de busqueda. @

e . Con este procedimiento se podra realizar busquedas de cualquier campo que
\l‘) se muestra en la pantalla de fraccionamiento.

. Seleccionar el boton de aceptar para traer el resultado de la buscar. V‘(

L
« 1 J Emitir extracto del fraccionamiento. Iél

. Seleccionar el boton para imprimir el extracto.
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6.1.11 Fusiones

Pantalla de fusiones

@] [Of5] ! L_l l><l - _m

' Predio Maestio T~

No. Cuenta [ Clave Catastial: |

I
Compsobante | T Ao [ Fecha clrgamiento m ;
Piopietario |

. Cele [ x| it |

e e [

5w Teneno Sup. Construccidr: I Valot Catastrat [_“‘—
Predios a Fusionas o o e

K - o o

2 En esta seccion podrd capturar un tramite de fusiones, el cual genera el
-, l \ A x
extracto y la actualizacion de los datos del padron y adeudos.

Nueva fusion

. Seleccionar el botén Nuevo. D

Elegir la cuenta maestra U000002, podra teclear o seleccionar por medio de la
etiqueta (letras en verde) y presionar TAB ésta le mostrara los datos de la cuenta.

- Observe como despliega el comprobante, el afio del comprobante y la fecha,
l) estos datos pueden modificarse.

Dar doble clic en el regldén en blanco de la cuadricula Predio a Fusionar.

\!‘) Se despliega una pantalla de captura, en la cual pedira los datos de la fusion.

. Capturar el nimero de cuenta:

uo00012 En el campo “No. Cuenta”.

264



SECRETARIA DE

FINAN2AS

+ Predio a fusionar . =] B3
Predi _ e T

M Cinwns |

LXover Eiostry’ |7

Propietario |

Sup. Terreno [ Teieno afusionar
Sup.Construido [~ Construccién a fusionar
Valor Catastial - [ Valor catastral & fusionar
Tasa —

Cermnar

Observe que al dar clic en el boton Aceptar los datos del predio a fusionar se
\.‘l/ agregan a la cuadricula.

. Seleccionar el botdn de Aceptar la fusion de la cuenta u oprimir <Enter>.

N

Con estos pasos se ha fusionado la cuenta U000002 con la cuanta U000012 genera dos
tramites a la vez, una rectificacion al padrén en la cuenta U000002 vy la cancelacion de Ia
cuenta U000012.

Buscar fusion

e Seleccionar el boton de buscar. al

s  Con este procedimiento se podra realizar basquedas de cualquier campo que
\J) se muestra en la pantalla de fusiones.

Imprimir cuenta

. Seleccionar el botén de Impresién para la relacion de la fusién actual. | él

Para imprimir los extractos catastrales referentes a este movimiento, lo debe
l.) hacer en la opcion de tramites catastrales. La cuenta a cancelar es un tramite

que se aplica automaticamente, pero la rectificacion al padrén de la cuenta
maestra se debe aplicar antes de imprimir su extracto catastral.

También se pueden hacer fusiones parciales, para ello debe escribir en el
1 terreno a fusionar una cantidad menor a la que tiene registrada la cuenta a
/ fusionar, en este caso el sistema realizara dos tramites de rectificacion al
padron.
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6.1.12 Ocasionales

Objetivo

! . o Er_1\/iar tr_é_“mitgcathales "al Estﬂo.
‘ Recibir trémites _c_atastrales en el Estado.

Enviar

La opcion “Coordinaciéon Municipio - Estado” permite de un modo mas simple, el poder
tomar su base de datos y guardarla en disquetes, para ser remitida la informacion al
Estado.

Coordinacion Municipio- Estado

Paso 1 ' Paso 2| Paso 3|

Con este asistente usted podra enviar los
tramites y avalios catastrales al estado.

[ Seleccionar ramites catastrales

= E [T Seleccionar avaluos catastrales

<< fretion | Siguiente >> I T erraivias I Cerrar |

Este proceso indica los pasos que debe realizar para llevar a cabo el almacenamiento de
su informacion.

. Seleccionar tramites catastrales y/o avaluos catastrales

Este proceso convierte los datos a formato de texto, los compacta y almacena en
disquetes.
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. Capturar los siguientes valores:

}” 06 ’ En el campo “Clave” (Clave unica del concepto). 1
OTROS ] En el campo de “Descripcion” (Concepto del Cobro).
123456 | En el campo “Cuenta contable” (Niimero de partida). )

En seguida aparecen 4 preguntas con un campo de seleccion:

Se calculan recargos?

Se calculan gastos de cobranza?
Se calculan multas?

'Es condonable el concepto?

Para cada concepto de pago, debe especificar en sistema, si al monto del

-
l.) mismo se afadird un porcentaje de gastos de cobranza, de recargos, si se
puede multar al contribuyente o si es condonable.

- Cuando la caja de seleccion tiene una palomita, se considera como un “Sl o
]_.) verdadero”, cuando no contiene nada se considera un “NO o falso”. Para

~= seleccionar uno de estos estados solo dar clic.
y. - 4 .
|— No o falso. ~ Si o verdadero.

Pantalla mantenimiento de tabla de recargos

BES
Afo Bim | 01/01 | 02/01 | 03/07 | 04/01 | 05/01 | 06/01 03/01 | 10/01 | 11/01 | 12/01 | a |
al al al al al 2l al al al al
01/31 | 02/28 | 03/31 | 04/30 ] 05/31 | 06/30 038/30 { 10/31 | 11/30 | 12/3t |—
=] ] BRI R S 5 Sah 2B Lk 2 a4
1992 1 104 4 =T B e U T IR IR B VR I | Tk 4% TEZ S0 187 0 108 43
- s L S 2 2 Skl S oo 210 one 216
13893 1 TER 5 1900 14960 140 A0 14302 140 0 12a T3 126 a0 1Hand 13134 107y 107 En
: 10 10 1. 1l 10 o REX St T S 1
1994 1 B RGP RS =i N0 NCE DO U1 I P I == O N | N I I A= I R Y I IR TN I 1 P W T LA I i |
Bl 11 K a4l [TNIN 4 41 =) SR TR 4 37
1995 1 TR T R L PO B T R FHAY R ERDZR ARFR RIAN
R 414 41 HEE A7 b ALk Al 2 ER SE Rt 29
1985 1 4700 44N T LG I I P SRR S | SR I & N B0 | =S L% R AR 1B 1041
ke | 50 1 1 i [N .00 V] [ N L 1
1937 1 7hn 4RI 211 [} 1 [LANIN] LIEID un oo 1l IRT0 XN
Ad
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Mantenimiento de tabla de recargos

En este Catalogo debe capturar mes con mes los porcentajes de recargo, para que el
programa haga el cobro de estos.

La captura se hace de la siguiente forma, primero debe colocar el cursor en la linea de la

Tabla que tiene el signo de “%”, capturar el porcentaje del recargo y seleccionar el botén
de Aceptar o Enter.

Adicionar afo en tabla
Al inicio de cada afo debe adicionar una nueva linea en ésta.

. Seleccionar boton de Nuevo, en seguida el programa muestra una ventana de
captura.

N

Nueva tabla de recaigos

- - > ml
% 01/0102/0103/0104/01@01&/0!07!01(8/0109/0110/0111/0112/01 Cancelar

l o 21 4 -——-——J

Ulmm 03/31]04/30105/31 | 06/30| 07/31]08/31| 09/30§ 10/31 11/30] 12731 |

Conan

El cursor se ubica en el primer campo de captura que es “Vigencia”, se captura el afio de
vigencia que tendra dicha tabla, este nimero debe ser mayor que el afo en curso,
después dar clic boton de Aceptar y en la tabla de recargos muestra la linea para iniciar la
captura de los porcentajes.
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Recibir
Esta opcion permite recibir los datos que se enviaron al Estado.

[~ [E ] SDFSFDSFSDFSD
A

l_-_-_

Forma de accesar

*  Seleccionar del men: OEaSionales y CoGrAiNaCIoNIMUNICIDIONSIESTEES, por

ultimo

6.1.13 Herramientas del sistema

Objetivo

« | Conocer los diferentes tipos de ayuda que contiene el sistema.

e |Imprimir un reporte ya sea por Pantalla o Impresora.
» | Seleccionar una impresora para su reporte.

Configuracion de impresora

Para la realizacion de reportes es necesario configurar la impresora que sera utilizada.

T ——
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Para configurar seleccione Archivo y Especificar Impresora. Se observan tres opciones
principales, donde soélo tendra que seleccionar la impresora, ya sea predeterminada o
especificar impresora en caso de ser Laser, se observa que se deshabilitan las dos
opciones faltantes, de lo contrario, siga con los pasos normales. En la orientacion del
papel solo dar clic en el punto deseado. Seleccione el tamano del papel haciendo clic en
la caja de despliegue. Por ultimo seleccione el origen del papel. Al final dar clic en el
boton de Aceptar. Si desea configurar la intensidad y la resolucion de impresion vea
Opciones.

Configuracién de impresidn 2] x|
. Impresora - - - e o
@ mpresorg predeterminada; Cancelar I
(actualmente Star NX-2480 en LPT1:}
C Especificar impresora: Opciones...
[Star NX-2480 en LPT1: R
Oremtacitn—— - -Papel

i * Yeitical Yamafio: IE,.:a (216 x 279 mm) ;]
' ¢ Horizontal | lﬂliggn: Ihacci()n EI

Ventana de reportes por pantalla

X1 KT 1dat+ (2] ) (] (&) &l 2D Totak1258 1003

Enwsnore ¥SILIN0Y
Hara neo1do1s BM
g P [T 0EY Calle Meyahre
11 SEPOTIT
L CRBOTITTEY
¢ 1 CFHETRO
1 OIH MORRBRE

e TEH

U UHIBAETF ke LT

i FEOEFHD
' R TLIs TR
PR B RIRN S £ fd (a1
1i LoTILLA hd
»
jListo. l 15-11-1997 Ins | 1Num lH?I

e Seleccione un reporte.

e Seleccione de la barra de herramientas el botén Impresién por pantalla.

« Seleccione el boton Imprimir.
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. Dar clic en el boton Siguiente pagina.

. Dar clic en el boton Pagina anterior.

. Dar clic en el boton Ultima pagina.

. Dar clic en el botén Primera pagina.

,_l') botones.

-
L¢
o
[

Se puede navegar en todo el reporte pagina por pagina utilizando estos

Dar clic en la barra de desplazamiento vertical.

=

|

Dar clic en la barra de desplazamiento horizontal. _‘J__] .ﬂ

\l/ Se puede navegar en toda la pagina del reporte con estas herramientas.

. Dar clic en el botdn de impresion directa. ;E—:“

. Dar clic en el botdn de impresion en diferente formato. |3

Exportar . E3 4

L

Formato: Aceptar
Excel 5.0 (XLS] L” Cancelar
Destino:

| Disk file ~I

. Elegir el formato Excel 5.0 (XLS).

. Seleccionar el boton Aceptar.

compatible con los programas de Microsoft.

i2 Este tipo de reporte se puede exportar a diferente tipo de formato que sea
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»  Seleccionar el botén de acercamiento y alejamiento.  [#5]

® Observe como se ajusta el tamafo del reporte cada vez que se selecciona este
boton.

6.2 Impuesto predial

6.2.1 Sistema de administracion de impuesto predial

Objetivo

e | Controlar de forma efectiva la administracion del Impuesto Predial.

Introduccion

Objetivo del sistema

El objetivo del sistema es el controlar de forma efectiva la administracion del Impuesto
Predial, asi como el aprovechamiento de recursos humanos, financieros y materiales,
obteniendo como resultado una atencion eficaz y rapida al contribuyente.

Acerca del sistema

En el Sistema de Recaudaciéon del Impuesto Predial, las funciones principales se basan
en el calculo del impuesto y la cobranza del mismo. Este sistema se ha realizado de una
manera sencilla y amigable con el usuario, ya que cuenta con ayudas de sus
procedimientos y configuracion, basada en los requerimientos reales de los usuarios.

Inicio del sistema

La persona que lleva el control sobre todo el sistema e instala los datos de cada una, es
considerada como el Administrador del sistema. El Administrador del sistema tiene la
maxima prioridad, acceso libre a todas las opciones y puede realizar las modificaciones
necesarias a cualquier dato del sistema (dentro de los médulos susceptibles a cambios),
es dado de alta al momento de instalar el sistema. EI Administrador del sistema no

puede modificarse y es el Unico que puede dar de alta nuevos usuarios y asignar
prioridades.
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« ¥ Acceso de Usuarios

. Erifrar
Usuaio  [PRUEES =]

, ‘ Salir

IR ' Cernar

Cuando desee ingresar al sistema con los beneficios y prioridades de Administrador,
debera elegir el usuario Administrador, seguido de la contrasefia correspondiente.

Para otro usuario, s6lo elegir el nombre, con el cual fue dado de alta en el sistema.
La contrasefa tiene una longitud maxima de 5 caracteres y al momento de la captura solo

apareceran asteriscos para mayor seguridad de la misma.

Parametros

Los sistemas cuentan con un concepto denominado SISTEMAS ABIERTOS es decir, que
estos se pueden acoplar a las necesidades individuales de cada municipio.

"Fachas Vencimiento de bimestres ————— _ —
Aflo Utimo célculo
Linte pogo snudlubano  [30/05.1553 Terbimestre  [15707177335  4to bimestre
Limite pago anuai ristico  [0,6,/1333 2do bimestre = 50 bimestie _
Limite pago sin recargos 7061999 3er bimestre  {75,75/1999 Bto bimestre 75777 7797
Uttimo ciene diavic 51999 Fecha vencimiento cuota minima m !
[ Poicentajes y valores ‘
Cuota mirima (ubanos) [7€1 % dascuento predios: ubanos [T~ Maximo gtos. cobranza [Fa5555
Cuota minima (risticos) [T20 % descuento predios isticos [T Afios paa recaigos ol
Cuota maxima {wbanos) [Tadaaqy X Para glos cobranza. [0 %Méimopararequeddos [ |

Cuota mesdma [risticos) 3333353 Minimo gtos. cobranza IEE % Méximo para na requeridos 757 ‘

[ Otos ~—
Encabezado de reportes
Encargado de awtorizaciones
Impoxte de salasic minimo

Calcular mukas do adeudos
con astatus:

{aRaNDAS

|.-"s.Fil] ALEISMORD GALINGO FalrioM

|Lc__‘“‘“‘ X sobwetasa para baldios K]
- Calcular gastos de cobianza

| & de adeudos con estatus;

La opcidon donde podemos configurar los sistemas a las necesidades de los municipios,
es al ingresar a cada uno de los sistemas seleccionando la opcion de Preferencias

Archivo.
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Al estar navegando por cada uno de los campos muestra en la parte inferior de la pantalla
un mensaje de ayuda, el cual describe lo que se quiere capturar, por ejemplo:

Preferencias de Impuesto Predial

En el recuadro “Fechas”, pide el ultimo afio que se ha calculado el impuesto predial, la
fecha limite para el descuento por pronto pago, tanto rustico como urbano, la fecha de
pago sin recargos y la fecha del ultimo cierre (ésta Ultima fecha se tendra que modificar
diario al iniciar el dia, capturar la fecha actual).

En el recuadro “Vencimiento de bimestres”, pide las fechas de los vencimientos de los
bimestres del afio actual y la fecha de vencimiento de la cuota minima anual.

En el recuadro “Porcentajes y valores”, pide la cuota minima del afio actual, tanto para
rastico como para urbano, descuentos por pronto pago, porcentajes de gastos de
cobranza y los afios para calcular los recargos.

En el recuadro “Otros”, pide el encabezado, el tesorero Municipal y encargado de
Catastro, todo esto aparecera en los reportes que lo requieran.

Después de realizar cualquier modificacion a las preferencias, seleccionar el boton
Aceptar, el cual tiene el dibujo de una palomita.

v

Ajuste de adeudos

][Ol |
Ciavais Clave catastral | ] Meo. Cettificado | i
Nember  [FOTE WD MAHTILL |
Colonia [ J[r i marn ] Teodepedo [ ]

Cabe [ . - "= ] Ne.Bst [ | Nomt [T ]
Tasa ] Valor Catastral [ - ] Impuesto Arual |-

[Pago] £] Periodo | Fecha Yen] C|Des] importe__|Des] Recargos |Des| Gios. Cob. [Des] Mukas | Total

Del ~ ] L1 [T [ [ 1 [ _

Al = Sobretasa [ J[ ] Ewemcién [ J[ J{_ , ]

l.‘ 4 lFTL;I]I troa l [ ii}l

Al instalar por primera vez el sistema, una parte primordial para iniciar, es la opcion de
ajuste de adeudos, ya que en ésta es donde se pone al corriente los adeudos de los
contribuyentes, esta opcion se encuentra en el menu Procesos Captura de Ajustes.
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w?}
e nuevos adeudos.

Esta opcion se divide en 2 partes: Eliminacion de adeudos y Captura d

Eliminacion de adeudos
. Dar clic en el icono de buscar

. En el campo cuenta capture el numero de cuenta antecediendo el tipo de predio U
(urbano) R (rustico) ejemplo: U000001 (Cuenta urbana 1)

. Una vez capturada la cuenta oprima la tecla Enter, se presentara la informacion
relacionada con la cuenta, tanto sus datos generales como los adeudos actuales.

. Seleccionar los bimestres a eliminar, dar clic con el mouse en la parte izquierda del
movimiento a eliminar en ta columna “Pago”, aparece una marca que indica que se
ha seleccionado el movimiento.

. Ya seleccionados los movimientos, capturar en el espacio en blanco el motivo de la
eliminacion de los movimientos, si no se captura no procede a eliminar.

. Capturado el motivo de la eliminacion, seleccionar el botén de Aceptar.

v

Captura de nuevos adeudos
. Dar clic en el icono de buscar

. En el campo cuenta capture el nimero de cuenta antecediendo el tipo de predio U
(urbano) R (rustico) ejemplo: U0O00001 (Cuenta urbana 1)

. Una vez capturada la cuenta oprima la tecla Enter, se presentara la informacion
relacionada con la cuenta, tanto sus datos generales como los adeudos actuales.

. Seleccionar el botdén de captura de nuevos adeudos, muestra un pantalla de
captura.

Captura de movimientos ES|

- { Captura de un nuevo movimiento |
Aceptar

Es cuota minima [

Del periodo : Cancelar |
al periodo |

Concepto I:[ [ _:]l
A —

. Confirmar si la captura que se va a realizar es de un afio de cuota minima 6 un solo
movimiento por afio, dar clic en el campo “Es cuota minima”. Si éste se deja en
blanco, se omite que la captura que se va a realizar es por “cuotas bimestrales”.
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e  Capturar el periodo inicial y final de la siguiente forma:
Si existe un adeudo del primer bimestre del 2006 hasta el sexto bimestre del 2006,
capture 2006/1 en el periodo inicial y en el periodo final capture 2006/6.

. Capturado el periodo, seleccionar el concepto del adeudo a capturar, de base se
tienen los siguientes conceptos:

01 Impuesto predial

02 Recargos

03 Gastos de cobranza
04 Multas

05 Diferencias

. Capturar el importe, en caso de omitir la cuota fija el importe a capturar sera por
bimestre.
Ejemplo:

Si se captura un adeudo del primer bimestre del 2006 hasta el sexto bimestre del 2006 de
$120 pesos y no se selecciond que era cuota minima, se captura en el importe $20 pesos,
esto genera 6 bimestres de $20 que sumados da un importe de $120.

e Ya capturado el importe, seleccionar el boton AEEpEaK, los campos se limpian para
una nueva captura, si ya no queremos capturar adeudos, seleccionar la opcion

6.2.2 Preferencias

Objetivo

. Aprender a configurar el sistema bajo los requerimientos propios del
municipio.
. Diferenciar los parametros y su relacion con las opciones que los requieren.

Preferencias

El sistema permite definir determinados parametros de configuracién, en el que se puede
personalizar a cada municipio, para obtener los resultados de impresion y proceso
deseados.

Para moverse en cada campo de captura es necesario presionar la tecla - TAB
cada vez que se requiera.
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La pantalla se divide en cuatro areas:

Fechas
Ao ultimo calculo: Capturar el afio del ultimo calculo del impuesto predial.

Limite de pago urbano y rustico: Capturar la fecha que determina el limite para
considerar descuentos por pronto pago en caja por la totalidad del adeudo del
impuesto predial ya sea en ambito rastico o urbano.

Limite pago sin recargos: Determina la fecha limite de pago sin recargos.

Ultimo cierre diario: Determina la fecha de proceso del sistema, por lo que los
reportes, calculos y demas operaciones se realizaran tomando como base esta fecha,
el usuario debe cambiarla diariamente.

Vencimiento de bimestres

Capturar el vencimiento de cada uno de los bimestres, por lo que el célculo de
recargos esta basado en estas fechas. Las fechas de vencimiento requieren que se
actualicen solamente una vez al afo, ya que también esta ligado al calculo anual.

Porcentajes y valores

Cuota minima urbana y rustica, (HISTORICA): Representa el importe minimo a
pagar por concepto de impuesto predial anual, para los casos en que la tasa aplicada
al valor catastral deriva en un importe menor al especificado, este espacio no se
modifica por ser informacion historica.

Cuota maxima de urbana y rustica: Representa el importe maximo a pagar por
concepto de impuesto predial en los casos en que la tasa aplicada al valor catastral
deriva en un importe superior al especificado.

% de descuento para predios urbanos y rusticos: Representa el porcentaje de
descuento por pronto pago aplicado a los adeudos del impuesto predial anual en el
caso de que el contribuyente cubra antes de la fecha limite de pago.

% para gastos de cobranza: Es el porcentaje de incremento por concepto de gastos
de cobranza a generar para los movimientos de requerimiento.

Minimo gastos de cobranza: Es la cantidad minima que aplica el sistema, en caso
que al aplicar el porcentaje al adeudo vencido, éste resulte menor, se aplica un dia de
salario minimo.

Maximo gastos de cobranza: Es la cantidad maxima de gastos de cobranza que
aplica el sistema en el caso de que al aplicar el porcentaje al adeudo éste resulte
mayor.

Afnos para recargos: Son los afios a considerar en el calculo de recargos de
Impuesto Predial.

% Maximo para requeridos: Es el porcentaje maximo de recargos que se aplica a los
contribuyentes que han sido requeridos.

% Maximo para no requeridos: Es el porcentaje maximo de recargos que se aplica a
los contribuyentes que no han sido requeridos.
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Otros
T -
. Encabezado de reportes: Describe el encabezado que liena los reportes del sistema

(nombre del municipio).

Tesorero _municipal: Se captura el nombre de la persona encargada de
autorizaciones para las cartas de no adeudo.

Importe del salario minimo: Es el importe de salario minimo que rige en la zona
geografica en que se encuentra ubicado el municipio.

Calcular multas y gastos de cobranza de adeudos con estatus: Capturar el estatus
( A=Adeudo, N=Notificacion, R=Requerido, S=Secuestro) del adeudo escribiendo
solamente la primer letra del estatus. Estos campos determinan en que momento se

calcularan los gastos de cobranza y multas, se recomienda que se tengan solamente
el estatus de R = requerimiento y S= secuestro. '

% de sobre tasa para baldios: Representa el porcentaje anual de incremento al
. Impuesto Predial a generar para los predios baldios a partir de la fecha de ultimo

avaluo, tenieniendo como limite maximo el 100%. Este campo es propicio solamente
© para la zona metropolitana.

Pantalla de preferencias

® (g /]x]

[Fechas " Vencimiento de bimestrez
Afio Gitimo calculo 1er bimeske 115/01/135%7 4o bimestre | 15/07:1997
Limite: pago anual urbano 304061947 2do bimestre 15/03/1397 5to bimestre | 1519.1357

3er bimestre j15.--‘05.--'1 997 Bto bimestre  f15,11,19%7

Fecha vencimiento cucta minima 280211997

Limite pago anual 1iistico A0406,159597

Limite pago sin recargas 284021397

Ulimo cierre diario 20/031997

[ Porcentajes y valores i '
Cuota minima (ubanos) [ 156 0 % descuento predios uibanos Maximo gtos. cobranza

Cuota minima {ristices) % descuenta predios tisticos 15 | Afos para recargos :
% para gtos cobranza. % Mévimo para requeridos

Cuota maxima fubanos} 9,933,939 00
Cuata maima {risticos) 999,00 | Minimo gtos. cobranza % Maximo para no requeridos
[ Ottos

Encabezado derepotes [/ TLEN DE NEVARRO_IELISCD, I
Encargado de autorizaciones  LIC. DOMINGD +ILLASE RO FER |

Impotte de salario minimo % sobretasa para baldios
Caleular multas de adeudos " v Calcular gastos de cobranza "
ran ectahje R o adandos com gobabiio- Fis S
|Listo (20037557 [ns [ [Wum [GBPA|

i De la informacion que se tenga en preferencias, depende que el programa de
».2 impuesto predial calcule los adeudos correctamente.
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6.2.3 Seguridad del sistema

Objetivo

e |Ingresar al sistema con un usuario determinado.

e |Desactivar los usuarios que quedaron activos en el sistema.

e | Cambiar la contraseia de un usuario.

e | Adicionar, eliminar, modificar y emitir un reporte de usuarios del sistema.

Pantalla acceso de usuarios

2 ¥ Acceso de Usuarios

PRUEBA. . L g

EritEs

Ingreso al sistema con un usuario determinado

Para ingresar a esta opcion dar doble clic con el mouse en el icono del Sistema de
Impuesto Predial.

. Dar un clic en la cortinilla de usuario:
> Seleccione el Nombre del usuario.

- Capture contrasena.

Observe que al estar capturando la contrasefia despliega XXXX, esto
B significa que su clave es confidencial y solamente el usuario que ingresé
w al sistema sabra cual es la clave.

Una vez capturada la contrasena observe como el candado se abre, esto
significa que tiene la autorizaciéon de ingresar al sistema.
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Ingreso con un nuevo usuario.

Para ingresar a esta opcion seleccione el menu lArcthO] IAcceso de usuarios| o clic en

el icono "Usuarios”.
j

- Observe que el usuario que se habia ingresado al sistema esta activo, por lo
NS

tanto para ingresar con un usuario diferente o nuevo se requiere sacar del
sistema.

Pantalla usuarios activos

< Usuarios activos [ (ol x|
ROCIO ANTONIETA ORTIZ ABRICA Inéciokizat
USUARIO 04
USUARID 05

Para ingresar a esta opcion dar clic en el menu farchivol lusuarios activos|.

Para realizar este proceso verifique que ningun usuario esté dentro del sistema.

e  Seleccionar boton .

. Capturar contrasena

Inicializa usuarios X

Contraseha

Cetmrar

o  [Esta contrasena esta compuesta de dos partes, los primeros 2 caracteres son

IP (iniciales del sistema, impuesto predial) y los ultimos dos caracteres son 100
— (menos) el dia de hoy.
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o

Dia de hoy 13 de marzo del 2000

Ejemplo:

X =13 Dia de hoy. Contrasefia igual a IP87
Y =100

D=Y-X

D =87

e  Seleccione el boton de [Aceptar.

e . Observe que despliega un mensaje “El proceso de inicializacion fue exitoso”,
« 1 J esto indica que estuvo correcto y podra nuevamente volver a ingresar con los
usuarios que estaban activos.

Pantalla cambio de contrasefia

Clave . Boeptar
Nomixe R ST Capcelar
m N n l . I———_ , A ——————
Conlrasefia nueva I ' S

[ {fF-oocde = ‘ DIl

«  Seleccionar el menu jArchive| |Cambio de contrasefia.

. Seleccionar el nombre del usuario al que quiere cambiar la contrasefna, para esto
dar un clic en la barra de navegacion.

. Capturar contrasefa actual del usuario en el campo Contrasefa anterior.

. Observar que la contrasefa esta protegida, y para saber si es la correcta verifique
que el candado esté abierto.

. Capturar la nueva contrasefia en el campo “Contrasefia nueva”.

. Seleccionar el botén de .
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Pantalla mantenimiento usuarios

@ UTe] (vIx]

Clave M Focha de alta
Nombye [ im e ni e n L AR R & o ]
Iniciales [7727]  Contasefia B
] 4 et
Opein Py

&
8
12

S bwen
Ak

SR NN

En esta parte del Programa se llevara el registro del personal que podra ingresar al
mismo.

+ Para ingresar seleccionar el menu [Archivd, [Catalogos| y Usuarios|

Adicionar usuario

. Seleccionar el botdn de adicionar nuevo registro. !

. Capturar los siguientes valores:

99 En el campo “Clave” (clave Unica del usuario).
14/02/1998 En el campo “Fecha de alta” (fecha de alta del usuario).
JOSE DIPP En el campo “Nombre” (Nombre del usuario).

JD En el campo “Iniciales”.

ARIES En el campo “Contrasena”.

. Seleccionar las opciones a las que puede el usuario tener acceso y el sistema le
activara estos modulos, para activar estas opciones, dar clic en la parte izquierda
de la opcidon en la columna acceso.

v

. Seleccionar el botdn Aceptar.
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» _ Siseingresa con este usuario al sistema, notara que existen algunas opciones

l/ y botones dentro del menu con otras tonalidades, esto significa que no se tiene
acceso a ellas.

Eliminar usuario

. Seleccione el usuario 99.

i/ Para seleccionar al usuario de un clic en la barra de navegacion.
‘1\7

1 KT GEER 7 o ’INII

) Seleccionar el icono eliminar registro. @

. Confirmar que esta seguro de eliminar el registro.

i | En todo registro que se vaya a eliminar, siempre tendra que confirmar la
\\‘) accion.
Modificar usuario

. tntroducir en el campo “Nonﬁ" (El nuevo nombre).

. Seleccionar icono Aceptar |

y el nombre quedara modificado.

Impresién de catalogo de usuarios

e Seleccionar menu jArchivo, ICatéalogos) y Usuarios.
e  Seleccionar el boton imprimin.
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6.2.4 Mantenimiento de catalogos

Objetivo

' Dar mantenimiento del catélogb conceptos.

Dar mantemmlento del ‘catalogo tabla de recargos

| Dar mantenimiento del catalogo cajas.

| Dar mantenimiento del | catalogo tipos de pago.

&r mantenimiento del | catalogo tabla de multas.

| Dar mantenlmlento del catalogo exenciones.

Dar mantemmlento del catalogo tasas. o

| Dar mantenlmlento del porcentaje rangos para tope.

Mantenimiento del catalogo

En este modulo se da de alta todos los conceptos con los cuales el sistema trabaja, por
tal razon, es necesario considerar que la informacion que se capture sea clasificada
correctamente, ya que si no se tiene concordancia con los datos, el sistema realizara
los procesos en forma equivocada.

Seleccionar del menu Archivo Catélogos, el sistema abre una ventana en la cual nos
muestra un listado de todos los nombres de los catalogos, al lado derecho de nuestra
ventana se observan cuatro botones que tienen las siguientes funciones:

Aceptar Abre y muestra el contenido de cada uno de los catalogos.
Cancelar Cierra esta ventana.
Imprimir  Imprime en pantalla o en papel el contenido de los catalogos.

Ayuda Orienta el uso de cada catalogo.
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Pantalla de catalogos

~ Abrir.__.

Catélogo

Conceptosz

Tabla de recarqos Aceptar
Cajaz

Tz de paga Capcelar
Tabla de roultas
Exenciones

EEEH Imprimir
Uszuanos
Forcentajes de rangos para tape Avud
" Descripcidn

‘Altas, bajas, cambios y despliegus de conceptos
de cargo. » v

Al abrir cada catalogo, se observa que cada ventana es diferente en su contenido, con
excepcion de los tres botones localizados del lado derecho (Aceptar, Cancelar y Cerrar),
asi como los de lado inferior (Adiciona, Elimina, Modifica y Busca), también la barra de
navegacion gue son los mismos.

% Mantenimiento de municipios M= B

“Mumiciplog T T T T T e e —
e [:] Cancelml
Nombre [ f: i 1

0 K - | Lernar l

[Adiciona ]| Elimina | Modifica | Buscar |

Funcion de botones

Aceptar
Cancelar
Cerrar

Adiclona

Elimina

Guarda cualquier tipo de cambio o nueva informacion.
Elimina cualquier tipo de accién que estemos realizando.
Salir del Catalogo (Cerrar esta ventana).

Introduce un nuevo registro (Nueva informacién o datos), una vez dados de
alta seleccione el boton Aceptar para que se genere el nuevo registro.

Borra Informacion (Al borrar cualquier informacién debera confirmar que
desea eliminar el registro).
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Realiza cambios en la Informacion registrada (

Después de realizar cualquier

Modifica
modificacion, seleccionar el boton Aceptar para guardar los cambios).
Buscar Localiza informacion (Llenar los campos con

los datos a buscar vy

seleccionar el boton Aceptar para que el sistema muestre la informacion

solicitada).

Funcién barra de navegacién

Lleva un conteo de registros.

Al entrar en un catdlogo, al visualizar la barra, observaremos cuantos municipios,
poblaciones, calles, etc., existen en un “X" catalogo, apareciendo de la siguiente forma:
Registros 1 de 6, esto significa que se tiene 6 registros en total.
Puedo navegar por los registros usando las flechas de los extremos de 1a barra:

Registro anterior

Ki
o
i1l
M

Siguiente registro
Registro inicial

Registro final o ultimo registro

Mantenimiento de conceptos

M antenimiento de conceptos

[ Conceptos

Clave

Descripcion | R _]

Cuenta contable

Se calculan recargos? >4

Se calculan gastos de cobianza? 7

Se calculan multas? 2

Es condonable el concepto? I
14] ¢frrainad [»]ri]
] Elimina | Moditica | Buscar |

M fu E3

[

Aceptar

Cancelar

Cermrar

d
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Pantalla mantenimiento de cajas

g 2 Ph

Mantenimiento a cajas intemas y externas . (D] x|

L. 1 Aceptar

| Cancelar

e Conar
DT

. Capturar los siguientes valores:

EQ2 | En el campo “Clave” (clave Unica de la caja).
BANAMEX | En el campo “Descripcion” (nombre de la caja).

. Para la clave de cajas se captura una “I” al inicio, si la caja es interna, o una
\I\-‘) letra “E” si la caja es externa.

Pantalla Mantenimiento de tipos de pago

pago

vﬁceptar

Cance! ar

: BT L Y - : : [;_en‘al
gistro 1 Iﬂﬂ] L

. Capturar los siguientes valores:

3 | En el campo “Clave” (Clave unica del tipo de pago).
Tarjeta | En el campo “Descripcion” (Forma se va a realizar el pago)
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Pantalla Mantenimiento tabla de multas

* Mantenimiento tabla de multas .. [O] ]

rMultas
Aceptar
Importe 10
Cancelar
Mutta
_Qenal
M _fRegisho T X0
Eimina | Modifica | Buscar |

i | Los datos que se capturan en este Catalogo, son por rangos del adeudo total,
‘*-,) sobre el cual se aplicara la multa.

Ejemplo:
1er. Rango.- Importe = $200 Multa = $10

El Sistema o toma de la siguiente forma: Los que tienen un adeudo de $0 a $200 la
multa es de $10.

2do. Rango.- Importe = $500 Multa = $40

El Sistema lo toma de la siguiente forma: Los que tienen un adeudo de $201 a $500
la multa es de $40.

. Capturar los siguientes valores:

Importe | Cantidad final del Rango de Multa
Multa Importe total de la Muita




Pantalla Mantenimiento de exenciones

antenimiento de exenciones

r Exenciones
Aceptar
Cive
: Cancelar
Descripoion [ 151t 1T L LT .
m . \ : Costar
14 4Registin 1 Luﬂ] ‘_
] oo | o | toee |

Mantenimiento de exenciones

Dar de alta el tipo de contribuyente, al cual se le otorgara un porcentaje de descuento,
sobre el cobro del impuesto predial.

Datos necesarios para este catalogo

02 | En el campo “Clave” (clave unica de la exencidn).
INVALIDEZ |En el campo “Descripcion” (Tipo de Contribuyente).
| 75 | En el campo “Porcentaje” (Porcentaje de descuento).

Mantenimiento de tasas

»: Mantenimiento de tasas

|

|
hd|
Factor tP: r‘,“‘."_
! Cuota fija cuentas urbanas lu.
Cuota fija cuentas rusticas |\
B K T . D

I Agdiciona | Ekmina I Modifica I Buscar I
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e  Capturar los siguientes valores:

-
\v Este factor de impuesto predial o tasa, debe ser capturado al millar.

¢ Qué es cuota fija?

Cuota Fija es una cantidad bimestral, que sumada al resultado de la multiplicacion de
valor catastral por tasa, es el impuesto que se pagara bimestralmente.

VC x T + CF = IMPUESTO BIMESTRAL

Pantalla Mantenimiento de rangos para tope

i Mantenimiento de rangos para tope

Widreoter N

(o] o | ot | Buca |

¢ Qué es un rango para tope?

El Programa localiza registros en un determinado rango de valor fiscal o catastral al
tiempo de realizar el calculo del impuesto.

Se basa en un rango de valores fiscales o catastrales. El programa localiza dentro de este
todos los registros cuyo valor esta en un mismo rango, al tiempo de hacer el calculo del

.
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impuesto predial no podra exceder el cobro del impuesto realizado el afio inmediato
anterior.

. Capturar los siguientes valores:

50000 |En el campo “Rango inicial”
100000 |En el campo “Rango final”
15 | En el campo “Porcentaje”

6.2.5 Consultas selectivas al padron catastral

Objetivo

. Aprender a realizar busquedas selectivas.

. Consultar histéricos de movimientos catastrales.

Consultas al padrén

Se realizan consultas al padrdon por cada uno de los campos que se muestran en pantalla,
ya sea por cuenta, tipo de predio, superficie de terreno o de construccion, domicilio,
nombre de usuario, etc. Asi como una conjuncion de campos para realizar busquedas
mas inteligentes.
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Ejemplo: Para realizar una busqueda de todos los predios urbanos de la colonia Benito
Juarez, inicamente dar un clic en buscar y capturar en el campo tipo de predio la letra “U”
para seleccionar sector urbano, captura el nimero de la colonia de nombre Benito Juarez,
finalmente dar clic en el boton de aceptar, para que el sistema empiece a buscar los
propietarios que retnan estos requisitos.

Lista de parametros permitidos por el sistema son los siguientes:

= | igual que
> ‘ Mayor que
< ‘ Menor que
<> | Diferente a
* " Todo

Si observamos con atencion, el Ultimo parametro representa todo, esto significa que nos
traera todos los datos, pero solo en campos alfabéticos, la forma de usarlo es la siguiente:

Ejemplo: Se requiere buscar a todos los contribuyentes que su primer apellido sea
Hernandez, su segundo apellido y nombre no son requeridos; escribir HERNANDEZ* de
esta forma la consulta mostrara a todos los usuarios con apellido Hernandez.

HERNANDEZ VDA. MA. REFUGIO
HERNANDEZ ABRICA MA. GUADALUPE
HERNANDEZ AMESCUA MAGDALENA
HERNANDEZ ANDRADE EVA

Pantalla consultas al padron

@ { Ulgrs 1oty _v_] I .'_I
[NGmero de cusnta ~— """ 7 [ Clave catastial B T Comprobant e " T
Actual JROOO0M Actusl | Actusl [TO00TT Afto e
Anterior { Anterior |
- Ubicacién s
Municipio  [a€ [alosTaTITLAN © . Tipodepredo |5
Poblacién [ [TELOETATITLAN . Fechadeaks [T9a2 00700
Colonia [t [SINHOMERE CoédigoPostsl [0
Calle hes [LOS CEDez0s Proindivisos -
No. nt. I~ MNo.Ex [orm Telafono -

Propietasio  [4CEVES WAZOUES (0% AOOLFN
Conduefios [HERICERTO waLll DURECD

“Valores —— = . .
Area terreno [F=oou  Valor Tetreno [Zon —  Exencisn [0 Tasa [ronis
Arsaconshuccién [00G ValorConstuceién [Aon Impuesto Bimestal [ TEnn
[ Baldio Sobre-Tasa [Grn Valor Catastral [Goi ImpuestoAnual CMY[ ™ amnm
[ €I Feanin 5= 1084 — — — il
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Informacion complementaria de cuentas prediales

Notificacion
Muestra los datos de notificacion del contribuyente, los cuales no pueden ser
modificados en esta opcién.

il

Técnicos
Muestra los datos técnicos, es decir uso principal y secundario del predio, tipo de
régimen de propiedad, etc.

LY

Servicios urbanos

Muestra los datos de servicios urbanos con los que cuenta el predio como son:
agua, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentos, banquetas y
telefono.

A

Copropietarios
Muestra el listado de los nombres de copropietarios, en el caso de que la cuenta
predial tenga uno 0 mas propietarios.

Observaciones
Muestra una ventana, en la que aparece las observaciones especificas del predio.

&

Estados de cuenta
Muestra el estado de cuenta de los adeudos del contribuyente.

Historico de movimientos
Muestra los movimientos historicos del predio con el fin de integrar el certificado con
historia del predio.

=
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Busquedas selectivas

. Seleccionar el boton de buscar.

. Capturar los siguientes valores:

| H  |En el campo "Propietario”.
U ]En el campo “Tipo de predio”.
\ <100 |En el campo “Valor catastral’.

e  Seleccionar el boton de aceptar. I \{‘

Pantalla de notificacion

. Seleccionar el botdon “Datos de notificacion”.

Notificacion ;

Calle AFDZALCD
No. Int. | No. Ext. I':\N Cod. Pos. ]rj
Colonia |

i Poblacién  [JzL05TOTITLAN

Estado {18l
Pais JM:

*
J/ Muestra una pantalla con el domicilio y datos de notificacion del propietario.

o  Seleccionar el boton [Cerrar.

Pantalla de datos técnicos

. Seleccionar el boton “Datos técnhicos”. [Z
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Datos Técnicos®

Uso principal :l [

Uso Secundario [: [

Gito Predial [

Regimen de propisdad |:] §

 fieriodn Numero de bafios 1 .

RZ 7tiye Numero de tecamaras ] i

(AR Numero de habitartes
L] ,

7 BAr dicto ele s i

| T g

>
l‘) Muestra una pantalla con los datos técnicos del predio.
Y

Seleccionar el botén [Cerran.

Pantalla de Servicios urbanos

"
o Seleccionar el botén “Servicios urbanos”. I_H‘

Servicios urbanos

Agua
. Drenaje
i Electicidad
Ajumbrado publico
Pavimento
i Banqueta

Teléfona

B
REE

LJ

-

L

lr) Muestra una pantalla con los datos de servicios urbanos.
—

Pantalla de copropietarios

R |
. Seleccionar el boton “Co-Propietarios”. lﬁ

Seleccionar el boton @é;}a—ﬂ.
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Co-Psopietarios

Propietarios
!NDMBFIE [PROP.POS.

[}
,J_/ Muestra una pantalla con los datos de los conduefios.

s  Seleccionar el boton .

Pantalla de observaciones

. Seleccione e! boton “Observaciones”. LA

*®
\J} Muestra una pantalla con las observaciones del predio.

Observaciones ° |

MTERIOR DEAT03EM  CLAVE MUEWA DEIITOAE01T  CAMEIADA EL -~ "mf&}'; """
ZELORRECCION DE CLAVE (DBETT4)

O trregular

Pantalla de impresion de reporte

. Seleccionar buscar

. Capturar el numero de cuenta @

. Seleccionar el boton “Historicos de movimientos catastrales”.
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EE w DUUEEE

Fechu- 1e/11;1897
Hocea $:02-47 Bn

WAECR
Hiathedcu & iovamisntos cataabeslei al

Totakt 1002

Tlavs vataatesl 006-1-01-003E-DQ1-00-000
Tuenta nogsziz
Hombcg N RYUNTANIENTD CONST ReECh
Tally 99 HOSEITAL

Colunia T II4 NUNERE

N Catusteul wateciuc
aitiesqc

bs3rr03:m
Joposid?

Biticiae 214 Taticivc

(U

SUTIRTENTLS

Fecha Mo {migatu
Etacty 192173 Usu peadial
Hoidi o K RYUNIRSIENT0 COMST heElA
Sup  becedns 333 0o
Sup. Cusabeviniin 0 oo
Taia 0 ggoso

NI T L LEERER§ 1

Clave anbiciuc 0531703801
Cugatay aitscioe  DODIIET

[ ]
1 ) Muestra una ventana con el historial de movimientos catastrales.

6.2.6 Calculo anual

Objetivo

Realizar el calculo de los adeudos anuales del impuesto predial.

Imprimir auditoria del calculo.
 Recalcular el impuesto anual.
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* Calculo anual de impuesto predial

|

&

Registios en cuota minima ];\

Afio a coulas A Registios catculados en bimestres |1 Ri7
Total de registros | B
Importe en cuotas minimas fi

Registios a célcular 1537

Regisros aceplados ht—_——-——— Importe de los bimestses

Registros rechazados |ﬂ Total de impuesto predial | o

(1] ¢]F=aitiode . _ - 30

Calculo anual

e  Seleccionar ment [procesos| [calculo anuall o el boton de: |

i : Se requiere que este calculo se realice en una sola maquina, sin que nadie
&/ esté dentro del sistema.

i Previamente se tiene que actualizar las preferencias y dar de alta las tasas del
K, / afio a calcular.

) Dar clic en el boton "Nuevo calculo™. ‘ D |

l ; Muestra el afio a calcular.

N

. Confirme estar seguro de realizar el calculo.

Sistema de Impuesto Predial

\:" ) E sta sequro de realizar el célculo?
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»  El Programa calcular los adeudos del impuesto predial a todas las cuentas con
. l/ informacion correcta, tasas vigentes, realizando sumas totales de registros
aceptados y rechaza las cuentas con informacion incorrecta.

Imprimir auditoria de calculo.
Si existieron registros rechazados, se podra realizar este procedimiento.

¢ Seleccionar el boton "Auditoria del calculo”.

1 v Muestra los registros rechazados y la causa del rechazo, realiza las
\,/ correccciones de las cuentas o registros en el “Padron de Gestidon Catastral”.

Recalcular el impuesto anual

Una vez que se corrigieron los errores de las cuentas que mostré la auditoria del calculo,
se tiene que realizar un recalculo de las cuentas rechazadas.

e Seleccionar el botdén de “Recalculo”.

e Confirmar si esta seguro de realizar el recalculo.

Se calcula el adeudo del impuesto predial a todas las cuentas que fueron
i/ rechazadas y seguira el mismo proceso del calculo.

Si al terminar de hacer el recalculo nuevamante muestra registros rechazados,
repetir el procedimineto de recalculo, hasta que en “Registros rechazados®
muestre “0” (Cero).

6.2.7 Captura de ajustes

Objetivo

. [Generar nuevos adeudos.
| e :Realizar condonaciones en forma total o parcial.
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Pantalla captura de ajustes

@ Of@ [/[x]
|g},mr., [-"—'_'"_ Clave catesal P87 G303 03T 000000 — ?
Ry | ‘
| Cale E'—IRAYGN No. Ext |52'1—' No. Int |—
Colonia |1_— WRE Sup. Teaeno
‘ Tasa [coooe : Vaior Catastral I‘“—"'Faa'nﬁ ’
!] i Venodo §oebatien T [es logote [1e: Hiemargn© Doy fabee Tk D Multa: Tosl I i
| : !
: I
; i
T T X oo ood [ oodl ™ |
1Al| ~] Sobwetass [ GX B Ewencidn [ I | |
; o
0T Y (R ' ’ o _ n3nij

Nuevos adeudos o adeudos pendientes por cobrar
En esta opcion podra generar manualmente adeudos pendientes por cobrar.

«  Seleccionar menu [Procesos [Captura de ajustes|

. Seleccionar el boton buscar, capture un numero de cuentay .

) Seleccionar el botdén de “Nuevos adeudos”, muestra pantalla de captura. D

Captura de movimientos [ X}

[ Captuta des un nuevo movimiento

Es cuota minima | "—'"—J
Cancels '

Delpeiodo | |

spoiodo [ |

Concepto DL . :J‘
Impotte 1

. Capturar los siguientes valores:

Campo Datos

Al seleccionar este campo, el programa calcula el impuesto predial

Es cuota minima . L -
manualmente y sin seleccion lo caicula por bimestres.

Del periodo Periodo del inicio del cobro
al periodo Ultimo periodo del cobro
Concepto Motivo del cobro (Impuesto Predial, Recargos, Muitas, Diferecias,
etc).
Importe Si el cobro es en Cuota Minima, el importe sera anual si no,

entonces éste sera bimestral.
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J Al finalizar la captura de la ventana, seleccionar el boton .

i 1 Observe como los campos se muestran en blanco para una nueva captura, al
/ terminar de capturar adeudos seleccione la opcion de [Cancelar].
Condonaciones

El programa realiza condonaciones, esto es borrar o eliminar adeudos de forma

TOTAL (borrar todo el adeudo) o PARCIAL (unicamente borrar el adeudo de algunos
bimestres).

Ventana de ajustes

Pagc|E| Paiodo FecheVen|C[Deq Impoite [Des] Recaigos [Des] Gtos Ccb. [Desj Mutas | To
193 150171993 01 40.00 1133 Can 103
& 1TBE2 15031995 M 40100 1045 .o (RN}
& 199873 15,051998 01 40,00 97k 0 (1.7
& 19984 15071933 01 4001 733 £.00 0.0
& 19535 15/09/1935 01 40.00 £.18 L0 0.0
& 188 15111998 01 40.00 424 00 ooy

L [T T T
Sobvtasa [ T[] Ewncin [ ][]

|pe
Al

: 3311 j
996 )

Descnpcnon de campos de Izquierda a Derecha.

Campo de seleccion ya que de este dependera que el
programa borre el adeudo (al dar clic en cada una de estas

Pago celdas se podra observar una palomita roja lo cual indica el
periodo sobre el cual se hara la funcion que se elija).
E Estatus (Estado de cuenta A = Adeudo, B = Pagado y C =
Cancelado. -
Periodo Numero y Fecha de Vencimiento de cada bimestre.
Fecha Ven. ,
c Concepto de Cobro (01 = Impuesto Predial, 02 =
Recargos, efc.).
Des Porcentaje de descuento para el importe de Impuesto

Predial.
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k i ) Si “NO” se captura el motivo del ajuste en observaciones, el Programa no

realiza la condonacion.

Como realizar una condonaciéon

. Seleccionar el botén buscar.

. En el campo “Cuenta”, capturar el nimero de registro en la cual se va a realizar la
condonacion.

. Seleccionar los bimestres a eliminar.

o Para seleccionar los bimestres, dar clic en cada celdas de la columna de Pago,
w veremaos como activa el campo mostrado una palomita en rojo.

La seleccion de bimestres debe ser del mas antiguo al actual.

»  Capturar en observaciones el “Motivo del Ajuste”.

»  Seleccionar el boton @EEPEaN para eliminar los adeudos.
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6.2.8 Registro de pagos en caja

Objetivo
| ) . Emitir recibo de impuésto predial. - )
. Cancelar recibos de impuesto predial.
. Realizar corte de caja.
. Descargar pagos de cajas externas.

Ventana de registro de pagos en caja

Datos importantes de la
cuenta y datos técnicos

Campo para realizar
seleccion de pago

Estatus de adeudo

Periodo de adeudo ~ '

Caja

Estatus de cuenta

Numero de recibo

(folio)

Totales

o |m |r»m KN Adeudo -1
O [T amcum[_"‘_—‘"“ VootCalawd [~ 31000
1 Aot [ . Taca foo0g0. Sup Ten] 6300
Cae 7747 ﬁmmmnau No.En |2 No. Int |
| _Cabne | [SINNOMBHE No. Catifcado
nE F‘enuh ermwin T I:r&mm Rerago: l:ﬂo‘: ttb o HLlla- Far
NAN-BE LK AL T 1300 mes R
JOA IR NNENBE O 156 10 04 194, 4
AW RENTS 180 06 190 i}
} { |
Toohog [ <] T @m0 aol oo w7 | |
Del paciodo vi Rezago | 206,00 Descumito 10X | um!
Mpeinde [ 7] Cotente |~ 18000 Nedo 3 pagar [——"“J
Sobreass [~ 0x [ Evencidn | |
[t Reminn 15 T 0
1

Concepto de pago

L_ Campo para seleccion

de exencidn

Es considerado el mdédulo mas importante del programa de impuesto predial, debido a
que en esta parte se realiza el cobro del mismo (recibo por pago de Impuesto predial), se
lleva el control de pagos y adeudos de los contribuyentes.

Descripcion de Campos:

. Datos mas importantes y datos técnicos de la cuenta.
En esta serie de campos nos muestra datos como: Nombre del Propietario,
Ubicacion del Predio, Superficie, Valores, etc.

. Campo para realizar la seleccién de Pago.
Cada uno de estos campos se selecciona o activa con un clic, entonces el

programa muestra dentro de éste una palomita,

accion de pago en este campo.
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Estatus del adeudo.
Aqui el Programa muestra el estado del adeudo que presenta la cuenta, existen
tres tipos de Estatus: A = Adeudo, B = Pagado y C = Cancelado.

Periodos de Adeudo.
Muestra los bimestres de adeudo y la fecha del vencimiento para cada uno de
estos.

Concepto de Pago.
Al concepto de pago, el programa lo toma del catalogo de conceptos, pueden ser:
01 = Impuesto Predial, 02 = Recargos, 03 = Gastos de Cobranza, 04 = Multas, etc.

Campo para la selecciéon de exencidn.

Para que el programa realice la exencion, es necesario que se capture en el campo
la “clave de la exencion” (ver Catalogo de Exencion) y oprimir la tecla de TAB
aparece el porcentaje y el total del descuento por la exencion.

Totales.
Muestra las cantidades totales de los importes de adeudo.

Numero Certificado.
Se refiere al numero de Recibo o Folio, este consta de 19 digitos.

Ejemplo:
1012020010517111555
101 20 20010517 111555
Caja  Usuario Fecha Hora
Tipo y Numero de Caja Ano, Mes, Dia Hora, Minutos, Segundos

Estatus de la Cuenta.

Hace referencia al estado de la cuenta, el program a maneja tres estatus: Adeudo,
Pagado y Cancelado.

Realizar un pago en caja

Seleccionar el botdn buscar para localizar la cuenta, en ia cual se realizara alguna

accion. @

(Capture el numero de cuenta, después seleccione el boton de aceptar).

E! programa nos muestra los datos mas importantes de la cuenta como: Nombre de

Propietario, Datos técnicos del Predio, Periodos de Adeudo, Totales de Adeudos,
etc.

Seleccione el botdn de nuevo. D
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. Verificar si el cobro sera parcial o total.

i - Observe que la cuenta se muestra con los campos de pago seleccionados,
\) verificar los bimestres que van a pagar.

. Seleccione el botén de “Aceptar’, el programa envia un mensaje para afirmar la
accion y posteriormente enviar el recibo del cobro a impresion.

i Para imprimir el recibo cerciorarse de tener recibos con formato preimpreso en
\‘) su impresora.

Si en el recibo se va a realizar una EXENCION, entonces es necesario que se
i j capture en el campo la clave de la exencion (ver catalogo de exencion) y dar

clic en TAB muestra el porcentaje y el total del descuento por Ia
exencion.

Busquedas de cuentas
En caja tambien se pueden realizar busquedas.

Seleccionar el boton buscar, - estas pueden realizarse directamente
1 por los campos de cuenta y nombre de propietario.

Las busquedas también se pueden realizar seleccionando la etiqueta (titulo del campo en
color verde) dando clic.

Muestra una pantalla en forma de columnas.

Padron Catastral |
Iﬁ \/l X] I Murtare LI’ I:
Cuent [Clavs Catastral {Propietatio ]|Cale <]
1 [U005662  121-1-02 U052.011 00 0000 HERNANDLS REMTI HIA JOSE ABRAH, |
2 [U001323  121-1-01 DO02-007 U0 D000 HERNANDLZ A VDA U MA HLIUGIO  REFORMA '
3 |UND4828  121-1-D4-0031-00% 00-0000 HERNANDLZ ABRICA MA GUADALUPE MONTES DF
4 |U003048  121-1-04 0025021 10-0000 HERNANDE/ ABRICA MA GUADALUPE INDEPENDLP
5 |UN00T10  121:1-04 0013-069 00-0000 HE BNANDE / AME /1A MAGDAIFNO  JUAREZ
[6 jun01063 121 1-01 0VVB-050 0N DODO $F RNANDT” ANDRADE EVA t RAY D SLitt
7 |ROD186D HI HMANDI ~ ANDHRADF EVA CAPULINE S
8 |UNRIUSY 121 1 01 UDUZ-030 U0 0000 HE RNANDIZ ARELLAND ELDISA M M DIFGUIE.
9 Dozl 1720 1 04 D016-U33-00 QD00 HE HNANDE/Z B VDA G ANGLLA INDELPLENDL - f_
— Nul
Texto....: [HERNAN: ]

Observe que del lado superior derecho de la ventana se puede abrir una cortina, la cual
nos permite seleccionar por que concepto se va a realizar la busqueda.

. Seleccione el concepto de la busqueda, esta puede ser por Nombre, Calle o
Numero de Cuenta.
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Las busquedas se podran realizar utilizando el caracter [ © ] que para el sistema es un
comodin.

Ejempio:

Para localizar todos aquellos usuarios cuyo primer apellido sea Hernan, la busqueda se
realizara de la siguiente forma:

. Seleccionar el botdn buscar. a

. Abrir cortina de Conceptos y seleccione la de Nombre.

. Posicionar el cursor en el campo que dice Texto, y escriba la palabra HERNAN*
(mas comodin sin espacios).

. Seleccionar el botdn "Aceptar”.

- Muestra las cuentas cuyo primer apellido es HERNAN, para seleccionar una
\l cuenta de doble clic en la cuenta que requiere seleccionar.

De esta forma el comodin podra ser utilizado para suplir las palabras.

Consulta de pagos en caja
e Seleccione el boton de busqueda. | G

.-
» En el campo cuenta capture el numero ejemplo: U000300.
» Del lado superior derecho de la ventana de caja aparece una cortina con tres

conceptos, referentes a que tipo de recibo es el que aparece en la ventana, estos
pueden ser recibos en Adeudo (sin pagar), Pagados y Cancelados.

» Seleccione el concepto del tipo de recibo que quiere buscar. LII

» Seleccione el boton aceptar. \/

i y Verificar los recibos pagados de la cuenta, seleccionando de la barra de
\./ navegacion .

Cancelacioén de recibos

. Seleccionar el botén de busqueda.| EJe

. Capturar el numero ejemplo: U000300

. Seleccionar la busqueda para recibos pagados. m;ﬂ

*  Seleccionar el boton aceptar. ‘(
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. Seleccionar el boton para cancelar el recibo. @

Tipopage [[7- .\ ~] Total[™ 108.00] 43.20
MO FAGD EL CONTRIBUVENTE

. Capturar en el campo “observaciones de cancelaciones” el motivo de la
cancelacion.

e  Seleccione el boton aceptar. ‘f

i : En el momento de cancelar el recibo, los adeudos quedaran nuevamente
\,2 vigentes.

Modificacion al domicilio de notificacion

En esta opcion se activo una funcion que permite modificar el domicilio de naotificacion del
contribuyente, esto ayuda a coordinar la actualizacion de datos en el padron para efectos
de ejercer los Apremios. Esto se lleva a cabo durante el proceso de realizar el nuevo
recibo.

e Seleccionar el botdon del domicilio de notificacion. E]

Notificacién

Calle | PP

No. Ext. — No.imt. [~ CedPes. [~
Colonia I

Poblacion [ i

Estado [

Pais [ri

¢ Realizados los cambios seleccionar el boton Cerrar.
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6.2.9 Reportes del sistema

Objetivo

| ‘Realizar los reportes necesarios para proporcionar informacion a mandos |
®

_superiores para la toma de decisiones.

Corte de caja

Permite la emision de un reporte por una fecha y rangos de cajas, el cual contendra
hasta ese momento los movimientos de las cajas. Seleccione haciendo clic en el tipo de
reporte que desea, en este caso se tienen dos tipos:

Detalle Presenta el reporte con todos los datos de la emision.
Resumen Muestra un reporte concentrado integrando solamente datos generales

Ejemplo:
Para ingresar seleccione del menu la opcion de Reportes), [Corte de Caja.

i1 Corte de caja

@ Detale Fecha [ ] Imprimis
(\. Rsumen Caja inicial | L _._ﬂ Cemar |
Caia finat | L -:]I

. Capturar la fecha de hoy en el campo fecha.
. Capturar en el campo caja inicial 101.

. Capturar en el campo caja final 102.

. Seleccionar el botén [@

Existen dos tipos de formato para el reporte de corte de caja, a detalle que

- imprime los recibos mostrando cada uno de los conceptos de pago detallados

J/ para cada recibo y en resumen que solo imprime los recibos cobrados con su
importe y el nombre del cajero.

Recaudacion

Permite emitir un reporte de todo lo que se ha recaudado en un periodo de fechas y
entre un rango de cajas, el reporte se puede emitir en cuatro tipos:

Detalle En este reporte se detallan todos los datos de emision.
Resumen En este reporte integra los datos generales.

Conceptos En este reporte se clasifica por partidas contables los ingresos
Ano En este reporte clasifica dentro del rango establecido la

recaudacion por afos.
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B Histérico de recaudacion

@ Detale Fechainicia [:l Facha final l: Impwimis

C Resumen
(" Concaptos
C Afio

Cenart

Para efectuar el reporte seleccione el rango de fechas y cajas, es decir de donde y hasta
donde sera su emision. De la barra principal presione el boton pantalla o impresora
dependiendo de la salida del mismo. Una vez seleccionada la salida, dar clic en el boton
de imprimir de esta ventana, e inmediatamente se procedera a realizar el reporte. De lo
contrario para ignorar la emision dar clic en el boton cerrar.

Informe mensual

El reporte despliega el informe mensual en el que se establece el impuesto recaudado,
las cuentas nuevas abiertas, el potencial de impuesto, valor fiscal de las cuentas y el
numero de cuentas que cubrieron el impuesto durante el mes seleccionado. Este informe
es solicitado por la Secretaria de Finanzas cada mes a los municipios.

&8 Informe mensual

Aceptas

Cancelar I

Fecha Inicial:
Fecha Final:

moA133s

300141995

Estimado anual de impuestos

El reporte permite estimar el potencial de impuesto predial que puede recaudar el
municipio durante un ejercicio fiscal, para calcularlo se requiere que se establezcan las
posibles cuotas fijas bimestrales de urbano y rustico que regiran en el ejercicio que se
estime. También se puede modificar las diferentes tasas que se encuentren en vigencia y
que se desee que se modifiguen durante el ejercicio a estimar. El sistema calcula el
impuesto anual conforme a los rangos anteriores.

Impuesto Predial - [ Reporte de estimacién de recaudacién anual]

fit Archivo Procesos FHeportes Ventana Ayuda B YT
(=] oleia == sf&] |

‘ Afo o estimar | }

i il s . - — R —_ S - . J— !
Tasas _Tass Cuota Fijio Utbana __ Cuota Fila Austica i
T D escipaitn — ——— T Actual| Propuests] ___Actusl| Propuesta] . _Actual] Propuestal < |

TR T ST I S R ST S ) ae) oreney s a4 [ARNIN] 1an ! |
p e ) ) i |
| .
TR TR S T S LA A R LA Lty BT R B e Y A T IR o 1
predirie
Tt bt el ek ek L E H B

f i

. I
R R CR R AT T R B AT T TN Y R A Pt G R BT I\Iltlll::III (AR IRINEEE e [NRRIN |
RN U O SR ) S RV |

AR R R R L A T L T S S [T Covemnn] ononn! ot o
PRSI [oardlin il T2 L U E s RITE ' ,
VIR M LR TR v L L : |
TN N R FTINITY 8 . . . ) , i

|\‘l§'~.II[:|:.'|_PJII'.I:s’\|[;|l|“ Thrmeh ol [ARNIRN} :)I| [ERALN v

e | genar ]
[Listo. Treanacioan e 1 Moo 1 Mo ¢ Friy ]
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Bitacora de ajustes

En este reporte se indicard por medio de un rango de fechas el despliegue de los
movimientos a los cuales se les ha realizado un ajuste (movimientos borrados o
modificados), dichos ajustes fueron realizados en la opcidn de captura de ajustes y en el
reporte indicara quien los realizé y el motivo.

Antigliedad de saldos
El reporte permite emitir por rango de cuentas en un listado los adeudos y el periodo del

cual adeudan cada una de las cuentas seleccionadas. El reporte puede ser emitido en
dos tipos:

Detalle El reporte emite a detalle los afios y saldo de cada cuenta.

Resumen  El reporte emite por afio el total de adeudos de todas las cuentas.

"' Antiguedad de saldos

Tipo repoite — ] [Rango cuenta
Iy

@ Detake;

Nl | L —

Morosos

El reporte emite los contribuyentes cuyos adeudos estan vencidos y se encuentran ya en
el estatus de morosos, y puede ser emitido de dos formas:

Detalle Emite un reporte a detalle de cada cuenta.

Resumen Emite un reporte concentrado de todo el impuesto del arfio que se
encuentra vencido.

& Reporte de morosos | - (O X
Tipo reporte

Rango cuenta .
C Resumen Ly Levar ’
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Catalogo de padron
El reporte emite un listado del padron catastral con los datos principales del predio, entre
ellos: Clave catastral, valor fiscal, domicilio de notificacion, etc., estableciendo un rango
de cuentas.

. Rango cuenta
Inicis! l__
Yy

| miprinnis

Carnrar

Estados de cuenta histérico
E! reporte emite un estado de cuenta de pagos y adeudos por un rango de fechas o
cuentas.

@ E stado de cuenta lstonco

Certificado de no adeudo
El reporte emite un certificado de no adeudo y se puede realizar de acuerdo al nimero de
cuenta o clave catastral. Para seleccionar el registro se captura cuenta o clave catastral.

I Generada Por: —
||

O Cuenta {® Cve Catastral

Linvxs |

L L3¢ |
Recibo No. |

Cerar

En el caso de que la cuenta tenga adeudos, el sistema muestra una ventana que lo

indica.
Sistema de Impuesto Predial ES

El predio tiene adeudos.

L Aceptar
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6.2.10 Herramientas del sistema

Objetivo
. | Realizar una carga de datos de una caja externa L -
; -7:Eealizar'@;‘,ignaci0n masiva de tasas. l
. 'Conocer los diferentes tipos de ayuda que contiene el sistema.
. Imprimirﬁn report"é;é sea poﬂntalla oilmpresora.
« |Seleccionar una impresora para su reporte |
. -Asignacion masiva de tasas.

Carga caja externa
Este proceso permite cargar pagos realizados en una caja externa y agregarlos con los
pagos que se han realizado dentro del sistema.

"W Carga de movimientos de caja externa

R —
Final I_‘_ Conar |

Para realizar este proceso, indique el rango de fechas en el que se realizaré la carga de
los pagos en la caja externa.

Asignacion masiva de tasas

El proceso permite modificar en forma masiva las tasas que hayan sido modificadas y
aplicar las nuevas tasas con las que fueron sustituidas las anteriores, sin necesidad de
modificar cuenta por cuenta.

| e Peetiocion | Ao
- Iricsionr Iw Corea

Para realizar el proceso es necesario saber las nuevas tasas, capturarlas en la columna
Nueva y posteriormente dar clic en iniciar.

Configuracion de impresora

Para la realizacion de reportes es necesario configurar la impresora, para esto seleccione
@rchivol y Especificar Impresora.] Se observan tres opciones principales, seleccione la
impresora (predeterminada o especificada, ésta Gltima en caso de ser Laser). En la
orientacion del papel solo dar clic en el punto deseado, seleccionar el tamafio del papel
en la caja de despliegue. Por ultimo seleccione el origen del papel. Finalmente dar clic en

el boton de Aceptar. Si desea configurar la intensidad y la resolucion de impresion ver
opciones.
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Configuracidn “ impesién
impresora - . .
Nombre: [T SREZONNRRRORRRR ~ | Bropisdades |
Estado: Impresora predeterminadas; Lista
Tipo: Epson FX-1170
Ubicacidr: \\Cardos\epson carlos
Comerdario:
Papel Drientacién
T amafio: l Tt et by puar el s -41|\u;] I—r] = VYertical
FAN
Drigen: [ Thow s wan ~] s ¢ Horizonta!
Aceptar Cancelar l
T N
Reportes por pantalla
U O e (=) 2 2O @ @ E Toat1258  100%
bFrusom 17y Ctalienn ol calhe Fa
Heaa TR Rl SAPOTILT .l

IR EY Eud IRR AR Calle Mok
L ZAERTHTIE
| &P T
Tovmal TR
1 SO kL E
SICOTEHC AL
BERFD ABAL

Listo.

. Seleccionar un reporte.

. Seleccionar de la barra de herramientas el boton de impresién por pantalla.

. Seleccionar el boton imprimir. él

. Dar clic en el boton siguiente pagina. | } I

. Dar clic en el boton pagina anterior. I ‘ |
. Dar clic en el botdon ultima pagina. | H I
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. Dar clic en el boton primera pagina. E

Se puede navegar en todo el reporte pagina por pagina utilizando estos botones.

hd

. Dar clic en la barra de desplazamiento vertical.

e  Darclic en la barra de desplazamiento horizontal. 4| | -

. Dar clic en el boton de impresion directa. |E508

. Dar clic en el boton de impresion en diferente formato.

E xportas
Formato:
[ Croctal Reports (RPT |
Destino: )
I Cusk tile 3

. Elegir el formato Excel 5.0 (XLS).

»  Seleccionar el boton [Aceptar.

» . Este tipo de reporte se puede exportar a diferente tipo de formato que sea
\_l') compatible con los programas de Microsoft.

. Seleccione el botdn de acercamiento y alejamiento. ﬂl

Observe como se ajusta el tamaiio del reporte cada vez que se selecciona este

J/ boton,
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6.3 Sistema de apremios

6.3.1 Objetivo del sistema

E! objetivo del sistema es controlar de manera eficiente los movimientos vencidos de
Impuesto Predial a través del envio de notificaciones, requerimientos 6 embargos.

Iniciar la sesion de apremios
. Buscar el icono que corresponda a Apremios y dar doble clic en él para accesar al
sistema, por ejemplo:

Sistema de

Apremios para
Impuesto
Predial

El Administrador del sistema tiene la maxima prioridad, acceso libre a todas las opciones
y puede realizar las modificaciones necesarias a cualquier dato del sistema (dentro de los
modulos susceptibles a cambios). Es dado de alta al momento de instalar APREMIOS en
el disco duro, el administrador del sistema no puede modificarse y es el unico que puede
dar de alta nuevos usuarios y asignar prioridades.

=0 Acceso de Usuarios ll"'ﬁ
Entrar
Usuaric | ADMINISTRADOR il I
| sair |

———

Cerrar I

Cuando desee ingresar al sistema con los beneficios y prioridades de administrador
debera invariablemente observar el nombre de Administrador.

Para cualquier usuario diferente al Administrador, solo debe seleccionar la cortinilla y
seleccionar al usuario.

La contrasefia tiene una longitud maxima de cinco caracteres y al momento de la captura
solo apareceran “XXXX" para mayor confiabilidad de la misma.
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Contenido de la pantalla principal y ventanas

La pantalla principal de Apremios esta formada de las siguientes partes:

Acchivo  Editar  Procesos Peportes Ventana Ayuda

20021990 Num JISH

Contiene procesos como el de restaurar la pantalla una vez que fue minimizada, asi como
de moverla de lugar, cambiar el tamafio, minimizarla, maximizarla, cerrarla y un acceso
rapido para cambiar a cualquier opcion.

Titulo de la pantalla

Se indicara por medio de una descripcion, el titulo de la pantalla principal, asi como el
nombre de la ventana que ha sido abierta y se esté trabajando en ella.

6.3.2 Preferencias

El sistema permite definir determinados parametros de configuracion para obtener los
resultados de impresion y procesos deseados.

Preferencias [ ¥}

Gestion para notificacion

Aceptar |
[V Malidar asignacién notificacion %
Cancelar I
Dias vencido <= |‘4\TI\'I lmpoite vencido <= § 1393 395 [
* Owos — ) _ e .
* Lugar [_I‘u:\ 1.1 T
Dias para secuestio
~ Contral folio? I

Folio requerimisntos I 1 Folio notificacién IZ
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Para emitir la notificacion, activa la casilla Validar asignacién notlflcacwn en caso de
no estar seleccionada emitira requerimientos.

Indique los dias de vencimiento y/o el Importe maximo vencido.

Capture el encabezado que llevaran los reportes, asi como los dias para realizar el
movimiento de secuestro.

Si se requiere llevar un control de folios en las cartas de requerimiento y notificacion,
activar la casilla Control Folio, se requiere el folio para llevar un consecutivo.

Para guardar los datos dar clic en aceptar, de lo contrario presione cancelar y para cerrar
la ventana presione cerrar.

6.3.3 Seguridad en el sistema

Cambio de contrasena

Seleccionar al usuario que desea modificar la contrasefia. Dar clic en el campo
contrasefia anterior y posteriormente tecleé¢ la contrasefia que aun posee. Cuando se
abre el candado indica que la contrasefia corresponde al usuario. Dar clic en TAB para
pasar al siguiente campo. Una vez en el campo “Contrasena nueva” capturar la nueva
contrasefia. Dar clic en el botén “Aceptar” para registrar el cambio. Si desea salir de la
ventana dar clic en el boton Cerrar.

I . Camo de contiassfia i} -“ ]

Usuane I
Aceplal
Lena

| Normbre 1'--H[\H“-F'HI!\I\ll\._'[[tlI\'J

L ontrasefia anterion U-ti J

Contrasedaumva [ -

Usuarios activos

Muestra el nombre de los usuarios activos en el sistema. En caso de encontrar algun
usuario que haya quedado atrapado en el sistema por alguna falla eléctrica 6 caida del
sistema, seleccionar y dar clic en el boton Inicializar. Muestra ventana, la cual pedira
contrasefa, dicha contrasefia estd formada por 4 caracteres de los cuales los dos
primeros son las iniciales del programa (AP) y los dos ultimos seran lo que resulte de 100
— el dia en curso, ejemplo:

Fecha del dia Junio 19 del 2008.

100 — 19 = 81, por lo tanto la contrasefa sera AP81.
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Acceso de usuarios

Dar clic en Archivo del menu principal y Acceso de usuarios. Muestra ventana que
contendra el nombre del usuario activo y su contrasefa, dar clic en el botdon Salir para
deshabilitar las opciones y después dar clic en el boton Cerrar. Si desea volver a trabajar,
seleccione la opcidon como se indicd anteriormente, muestra la ventana conteniendo todos
los usuarios inactivos, es aqui cuando tiene la posibilidad de cambiar de Usuario 6 seguir
con el mismo. Seleccionar el nombre de la persona que entrara en su lugar. Después
adicione la contrasefia de este, observara que esta protegida, esto con el fin de mayor

seguridad para el usuario, dar clic en el botén Entrar para activar de nuevo al usuario. Al
final solo presione Cerrar

Acceso de Usuarios

Usuaro [l b vl FHTVIEL & SRS

Cortrasefia I h

Ceirar i

6.3.4 Mantenimiento de catalogos

Catalogos del sistema

=
Seleccione del menu del programa Archivo y Abrir o

Dar clic en el botén para mostrar la pantalla que contiene los catalogos asignados al
sistema. En ella se puede abrir o imprimir el catalogo o se puede encontrar ayuda sobre
el manejo de esta ventana, se encuentra también l0s siguientes catélogos.

»~ Abiis. . =]
Caélogo

T asbla de
M xwanosx

{ Descripcitcn
| e A o A7 g2 eTEmse s =
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Para abrir un catalogo seleccionar en la lista de catalogos y dar clic en el botén aceptar,
para cerrar esta ventana dar clic en el botén cancelar.

Gestores
En esta ventana se puede agregar a los gestores, identificandolos por tipo de gestor
(Notificacion/Requerimiento), asi como modificar los datos de los gestores activos.

Mantenimiento de gestores [ _ [ [ x]

: . p— p— -
;‘ Tipo gestor INotlh-:.acujr'u j Clave [0 ‘

 Nombre  [ECCHE GLUEVAFA CHE

} Interno ~ % de comision  [5g
[14] 4[Reasto 1 de 4 I»ri]

Adiciona | Elimina |

Modifica I Buscar l

. Adiciona
Dar clic en Adiciona, seleccionar el Tipo de gestor (Notificacion, Requerimiento, o
Secuestro), capturar la Clave que representa al gestor y sera uUnica, solo aceptara
numeros, capturar el Nombre del gestor, activar la casilla de seleccion en caso de
que el gestor sea Interno, introducir el porcentaje de comisién que llevara el
gestor, para guardar dar clic en Aceptar.

) Elimina
Buscar registro a eliminar, utilizando las flechas de desplazamiento, una vez
localizado dar clic en el boton Elimina, muestra ventana de confirmacién, donde
debera seleccionar el botéon Si o No.

. Modifica
Buscar registro a modificar, utilizando las flechas de desplazamiento, una vez
localizado dar clic en el boton Modifica, hacer los cambios correspondientes, para
guardar cambios dar clic en aceptar, no se puede modificar la clave o tipo de
gestor.

. Buscar
Con este boton se puede realizar busquedas de gestores por cualquiera de los
campos de captura que se encuentran en é| catalogo, para realizar la busqueda
solo debe dar clic en el boton Buscar, capturar los datos que requiere buscar y dar
clic en el botéon aceptar.

Lo mismo podemos hacer para los Catalogos restantes que contiene el
N Programa.
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Tabla de multas

Seleccionar el catalogo de Multas, se dara el mantenimiento a los datos que identifiquen

las multas.
Tabla de multas ~ T

importe [aa

Muilta 10

Capeardzr

14l «fr-oistad -3-:- “

(> 1t}

Agiciona | Ebmina | Modfica |  Buscar |

i

Ejemplo:
1er. Rango.- Importe=$200 Multa=$10

adeudo sobre el cual se aplicara la multa.

cenar I

Los datos que se van a capturar a este catalogo seran por rangos del

El Sistema lo toma de la siguiente forma: los que tienen adeudo de $0 a $200

la multa es de $10.
2do. Rango.- Importe = $500 Multa = $40

El Sistema lo toma de la siguiente forma, los que tienen adeudo de

$500 la multa es de $40.

Datos necesarios de este catalogo:

$201 a

| Importe

Cantidad final del Rango de Multa

| Multa Importe total de la Multa

Catalogo de usuarios

Djm] [vIix]

:, Clave
Nombre

| fniciales

—

[ermamar i
[T

IH'I.-“DT SRR

Fecha de aka

Condrasefia

(4] A e

B

pecesd

Dpcién -

NN SASNANSNNSARS

W
S
[

|2 B IT)
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s e
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. Seleccionar menu KidEiE €8

Adicionar usuario

. Seleccionar el boton adicionar nuevo registro.

. Introducir en los campos de captura los siguientes valores

99 En el campo “Clave” (Clave anica del usuario).
14/02/2008 En el campo “Fecha de alta” (Fecha de alta del usuario).
JOSE DIPP En el campo “Nombre” (Nombre del usuario).

JD En el campo “Iniciales” (Del usuario)

ARIES En el campo “Contrasefia”.

. Seleccionar la opcion a la que puede ingresar el usuario.

. Para seleccionar las opciones que puede ingresar el usuario, dar clic en la parte
izquierda de la opcion en la columna acceso.

. Seleccionar el botdén Aceptar.

Si se ingresa con este usuario al sistema, notara que existen algunas opciones y botones
dentro del menu con otras tonalidades, esto significa que no se tiene acceso a ellas.

Eliminar usuario
. Seleccione el usuario 99.

. Para seleccionar al usuario de un clic en la barra de navegacioén ya sea hacia
delante o hacia atras.

MHeglsllo 1 rg'r—

. Seleccione el boton de eliminar registro. .

. Confirme que esta seguro de eliminar el registro.

En todo registro que se vaya a eliminar siempre tendra que confirmar la eliminacion.
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Modificar usuario

. Introduzca en el campo nombre “Maodificacion de nombre”.

. Seleccione el boton Aceptar J y el nombre gquedara modificado.

Impresion del Catalogo de Usuarios

. Para ingresar a esta opcion seleccione del menu Archivo, la opcion Catalogos,
Usuarios y finalmente seleccione el botén de Imprimir.

~ Abrir... M= E3
CatSlogo

Servicios urbanos -
Régimen de propiedad

Conceptos de pago

Valores unitanos de construccion
Motivos de avalio

1 |Eos de Movimiento

Notarnos

Valuadores

Solicitantes e
Tasas hd

M Descrpcién
MNartoysinioric S cotdlogn de urusaios dal sislems.

dl

El sistema muestra un listado en el cual podemos ver los nombres de los usuarios que
estan dados de alta y lo imprime ya sea en pantalla o papel.

Configuracion de impresora | &

Para la realizacion de reportes es necesario configurar la impresora, para esto seleccione
Archivd y Especificar Impresora.] Se observan tres opciones principales, seleccione la
impresora (predeterminada o especificada, ésta ultima en caso de ser Laser). En la
orientacion del papel solo dar clic en el punto deseado. Seleccione el tamano del papel en
la caja de despliegue. Por ultimo seleccione el origen del papel. Finalmente dar clic en el
boton de aceptar. Si desea configurar la intensidad y la resolucion de impresion ver

opciones.
Configuracion de impresién 2] .
- impresora - - — e l
i
Nombre: son F-1170 Propiedades I
Estado: Impresora predetetmmada; Lista
Tipo: Epson FX-1170
Ubicacién:  \\Carlos\epson carlos
Comentario:
Papel : T - Orisntacién —————— - -
T amafio: [Tqmqfw_l detendr pe = -3  VYettical
Qrigen: | Tracain -1 | " Horizontal
i

Aceptar ' Cancelar I

|
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6.3.5 Procesos

Asignacion de estatus

Se observan los movimientos realizados en impuesto predial que han sido enviados a
cartera vencida. Un movimiento genera gastos de cobranza y multas solo cuando el
estatus del movimiento esta en requerimiento o secuestro, es decir que solo se puede
embargar o secuestrar un movimiento que ha sido requerido.

allglml -] .

 Contribuyentes morosas | Historico de gestiones |

Contrato f
E[Gestor |Cuenta |Clave catastal [Nombre ] [Calle [E xtexi
Y Gl JHnoncna APYES e IR e RODOUETE PRI "M
| Uoogn: AlULESE AN Fia=anin
] LT ':"'«I, CSTa bt el L SHGEL CHAMUTERM DL
B ) : ANUIRRE TaMIHE, T IRRSD0 MA0T i T
R AlalIRA [oién PURFIRI e
[ s ALES B EL LakIND 17
| THIO141 SLCSLS 0 F MaRLs TAHAGZA
B “LILUUUSE AIMENE = WD DE SUWsFRalN MITAL GLGDSLIFE 7
< | >
Gesticn l

En la pantalla anterior se localiza a los contribuyentes que son morosos o que tienen
movimientos vencidos, estos contribuyentes son los Unicos a los que se les asignara un
estatus, ya sea de notificacion, requerimiento o secuestro.

Nota: Se debe tomar en cuenta que solo a los contribuyentes que tienen un estatus
especifico se les puede generar una carta ya sea de notificacion requerimiento o embargo
y los que no tengan un estatus definido no se tomaran en cuanta para dicho proceso.

Asignacion automatica -

Una vez que se ha mostrado el estatus a los contribuyentes, se asigna el estatus
automatico (el cual fue previamente configurado en el menu archivo, preferencias),
seleccione la carpeta contribuyentes morosos y dar clic en el botén asignacion
automatica, en este momento comenzara el proceso, al terminar se podra observar en la
columna E (Estatus) de esta ventana, la letra R (Requerimiento) o la letra N (Notificacion),
asi como la clave del gestor asignado a la cuenta en la columna G (Gestor), graba el
proceso, dar clic en el boton Aceptar, es decir en la palomita.
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Notificacion

Genera el reporte de notificacion de la cuenta seleccionada en la carpeta de
Contribuyentes Morosos, solo se activara cuando el usuario tiene un estatus definido. El
dispositivo de salida se contempla en los botones de seleccion de impresion.

Requerimiento

Genera el reporte de requerimiento de la cuenta seleccionada en la carpeta de
Contribuyentes Morosos, solo se activara cuando el usuario tiene un estatus definido. El
dispositivo de salida se contempla en los botones de seleccién de impresion.

6.3.6 Consulta

Busca de acuerdo a las opciones del lado derecho de la cortinilla.

| Numero de cuenta .I

Esta blusqueda puede ser por numero de cuenta, nombre de calle, nombre de usuario,
gestor, clave catastral, etc. En la buisqueda por nimero de cuenta, se puede buscar un
rango de cuentas si se dividen las cuentas con una coma (,), en este caso el primer

registro sera la cuenta con la que se iniciara la lista y la segunda cuenta sera con la que
concluya la lista.

Ejemplo: Se requiere a los usuarios que tienen cuentas urbanas y son de la cuenta uno a
la cuenta cincuenta, para realizar esta consulta sélo dar clic en el boton buscar y capturar
las cuentas de la siguiente manera: U000001, U000050

No se requiere seleccionar la opcion cuenta en la lista desplegable, por omision tiene el
numero de cuenta.

Si se requiere asignar el estatus a los usuarios morosos de la calle “JUAREZ" se debe

seleccionar en la cortinilla la opcién nombre de calle y cambiara la opcién de busqueda
para poder capturar la palabra “JUAREZ".

Si se desea buscar por nombre de usuario, se debe seleccionar en la cortinilla la opcion
nombre y cambiara la opcidén de busqueda, si en este caso no se conoce el nombre
completo del usuario, se puede usar un comodin, en este caso es el asterisco (*) el cual
se usara de la siguiente manera:

Nombre Usuario: "HERNANDEZ*"

- S g~
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En este caso, se muestra el criterio de busqueda entre comillas, las cuales se deben
omitir en la practica, y el asterisco esta junto al criterio. En este caso muestra el siguiente
resultado:

HERNANDEZ ABRICA MA

HERNANDEZ AMESCUA
HERNANDEZ ANDRADE EVA

e  Parainiciar la busqueda se requiere dar clic en el boton NGSPIER.

Cancelar

. Para cancelar una busqueda, dar clic en dicho botén.

Condiciones de busqueda

« Seleccionar de la cortinilla de opciones, la condicion que se desea.

IINumero de cuenta ¥ ”

Nombre Calle

Nombre
Gestor
Clave catastral

Captura
Se muestra después de seleccionar el tipo de busqueda un campo de captura en el que

debe capturar su referencia para la busqueda.

6.3.7 Gestiones
Objetivo

El procedimiento legal de una gestion es comunicarle al contribuyente por medio de una
notificacion, la cual indicara al contribuyente que debe pagar, pero ésta no genera gastos
de cobranza, si el contribuyente hace caso omiso al aviso, se debe proceder a mandar
requerimiento, el cual generara cierto porcentaje de gastos de cobranza. El proceso que
se realiza en el sistema de apremios lleva este mismo procedimiento, no se pueden
cobrar gastos de cobranza si al contribuyente no se le ha requerido.

Se registra las gestiones que fueron positivas sélo éstas generan gastos de cobranza, las
gestiones negativas son cuando, por motivos ajenos a las posibilidades de los gestores,
no se le entrego el requerimiento al contribuyente.

e
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E [Gestor [ Observaciones ]Fecha [Hra.  [Folia
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En esta carpeta se muestran tanto renglones como columnas en blanco, los cuales
serviran para capturar el resultado que se obtuvo de un requerimiento. También se
mostrara las gestiones que se han hecho a los usuarios.

Para que esta carpeta tenga datos, se requiere hacer previamente una consulta,
seleccionando el modo de la consulta dentro de la caja que despliega una cortina con las
opciones ya predispuestas.

Ejemplo: seleccione la opcion busqueda por numero de cuenta, dar clic en el boton de
buscar (binoculares) e capturar las cuentas de la 1 a la 50 (U000001,U000050), se
muestra unicamente aquellas cuentas morosas, por ejemplo, de las 50 cuentas podrian
haber solo 10 0 15 morosas.

Para registrar un historico de gestion, como ya se especifico anteriormente se debe
seleccionar el contribuyente en la carpeta de morosos, dar clic en el que se realizara el
proceso, posteriormente dar clic en el boton de Gestién; se muestra la siguiente pantalla.

GeStiGn - e e s i
Estado ';_

Gestor [

Fecha m

Hara m_

Observaciones N NIIE RE FAGAR

Folio I 17345 Procedio I~

Aceptar i Cancelar I

Se podra realizar la captura de los tipos de gestion e indica si procede o no la gestion con
los datos necesarios y si es correcto, dar clic en Aceptar, y se incluirda como un histérico
de gestion.

Observacién: Lo anterior se realiza con la cuenta ya seleccionada.
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Para consultar los movimientos realizados a las cuentas, debe seleccionar una cuenta en
Contribuyentes morosos, que se haya realizado una gestion y dar clic en la pestafa
Historico de gestiones, muestra los movimientos realizados a la cuenta.

Nota: Cuando la gestion procede se cobra gastos de cobranza

6.3.8 Reportes

Objetivo

¢  (Cartas de Notificacion

. Cartas de Requerimiento

¢ Lliquidacion de Gestores

J Bitacora de Gestiones

e  Contribuyentes no Gestionados

Notificaciones

Emite el formato de las cartas por rango de gestores, permitiendo configurar la salida por
orden de cuenta o por ubicacion. Dar clic en las flechas de despliegue y capturar las
claves inicial y final para el rango de gestores de tipo Notificacion. Capturar los numeros
ya sea de cuenta o calle de los contribuyentes a notificar, una vez dirigidos los rangos,
verificar que el boton de seleccion Impresora o Pantalla tenga la salida que desea para el
reporte.

D Para cualquier caso dar clic en boton Aceptar, para emitir el mismo.
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Requerimientos

Emite el formato de las cartas de requerimiento por rango de gestores, permitiendo
configurar la salida por orden de cuenta o calle. Dar clic en las flechas de despliegue y
adicionar las claves inicial y final para el rango de gestores de tipo Requerimiento. Ahora,
seleccionar de las etiquetas de opcion el tipo de reporte que desea, ya sea por calle o por
cuenta, una vez realizado esto captura los rangos ya sea de calles o de cuentas para este
reporte. Una vez dirigidos los rangos, verifique que el boton de seleccion Impresora o
Pantalla tengan la salida que desea para el reporte.

st

o Para cualquier caso dar clic el botén , para emitir el reporte.

¢ Cartas de requesimiento
ey 5%

Liquidacién de gestores

Emite un listado de pago a gestores, el cual se basa en la entrega de requerimientos,
cobro a contribuyentes requeridos y el porcentaje de gastos de cobranza que se le
atribuye a cada gestor. Para ello, solo se debe seleccionar el tipo de gestor, ya sea de
notificacién, de requerimiento o secuestro, seleccionar las fechas en las cuales se
realizaron los pagos de los contribuyentes morosos y finalmente el rango de gestores que
apareceran en €l reporte.

Ao
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Bitacora de gestiones

Emite un listado de gestiones que se han hecho a uno o varios contribuyentes en un
determinado tiempo, ya sean de notificacién, requerimiento o secuestro, para ello solo
debe capturar las fechas en las cuales se requiere consultar a dichos contribuyentes y
escribir a que cuenta se requiere dicho reporte.

Cuentas sin gestion

Emite un listado de gestiones que no se han realizado por los gestores correspondientes
o responsables de dichas gestiones.

Esto conlleva a un mejor control y verificacién del cumplimiento de las gestiones faltantes.

Este reporte muestra a todas aquellas cuentas a las que no se le han realizado las
gestiones, asi como a los gestores encargados de dichas cuentas.

&, Informe de cuentas sin gestion ([T x I

 Tipo de gestos ’ ' _’

S | Cemnar I

Inicial |n1 ILILIAN.ﬁ.Vﬁ«LADEZ GALINDO _{I
Final |1u [icToR LoPEZ RIZD =}

Tipo IHEQUERIMIENTD ﬂ

’ Rango de gestor —
l
|
l
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Glosario de términos catastrales de acuerdo con la Ley de
Catastro Municipal del Estado de Jalisco y su reglamento

Conceptos de la Ley

Cartografia catastral: El conjunto de mapas, planos, fotografias y archivos, que
determinan la delimitacion de los predios, zonas y areas en que se divide el territorio del
municipio.

Catastro municipal: La dependencia que determine o establezca el ayuntamiento, a
quien corresponderan las atribuciones de autoridad catastral y tendra a su cargo las
operaciones catastrales. Esta dependencia se integrard y operard con base en las
disposiciones de este ordenamiento y las que regulen la estructura organica del
Mmunicipio.

Centro de poblacién: Las areas urbanas ocupadas por las instalaciones necesarias para
su vida normal; las que se reserven para su expansion futura; las constituidas por
elementos naturales que cumplen una funcion de preservacion de sus condiciones
ecologicas; y las que se dediquen a la fundacion del mismo, conforme a las leyes
aplicables.

Clave catastral: E| cddigo que identifica al predio en forma unica, para su localizacion
geografica y cartografica, el cual serda homogéneo en todo el Estado y se integrara con los
elementos que se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Comprobante de anotaciones catastrales: El documento de control interno generado
en el area de catastro, utilizado para realizar un tramite o movimiento catastral,
asignandole un nimero progresivo por ano fiscal, en el cual se plasman los datos técnicos
y registrales del predio.

Conservacion del catastro: La actualizacidon y mantenimiento de la informacion de los
registros catastrales.

Corredor publico: Es el profesionista con Licenciatura en Derecho que presta sus
servicios como auxiliar del comercio y que entre ofras, esta facultado para realizar
avaluos sobre bienes conforme la Ley Federal de Correduria Publica.

Cuenta catastral: Es el numero de registro en el cual quedan asentados los movimientos

catastrales y fiscales que se realizan en cada predio e identifica al titular, propietario o
poseedor.
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Datos técnicos: La superficie de terreno, la superficie de construccion y sus
clasificaciones asentados en los registros catastrales.

Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas, areas y
predios de un centro de poblacion.

Dictaminador: Es el servidor publico dependiente de la autoridad catastral municipal o el
perito valuador contratado por el municipio, que cuentan con los conocimientos técnicos
necesarios para elaborar dictamenes de valor y documentos técnicos donde consten las
caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes inmuebles.

Direccion de Catastro del Gobierno del Estado: La dependencia facultada para ejercer
las atribuciones que le confiera esta Ley.

Edificacion: Todas aquellas acciones de adecuacion espacial necesarias a realizar en un
predio para permitir su utilizacion.

Equipamiento del predio: El conjunto de instalaciones, construcciones y equipos
necesarios para la utilizacion del predio.

Formacion del catastro: Integracion de la informacion de los registros catastrales.

Fusion: Es el acto de unir, a peticion de parte, en un soélo registro catastral dos o mas
registros de predios, al formar una sola unidad topografica, siendo requisito que dichos
registros o cuentas estén a nombre de un solo titular y que no existan limitantes de
dominio para tal efecto.

Informacion catastral: Las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los predios.
Infraestructura del predio: El conjunto de obras que hacen posible la utilizacion de un
predio, tales como redes de agua potable, alcantarillado, colectores, sistema de riego,

gas, energia eléctrica, comunicaciones y otros.

Jardin: El espacio de terreno libre de construccién y cubierto por plantas y elementos de
ornato.

Ley: La Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco.

Limite del centro de poblacion: El poligono determinado por el Congreso del Estado,
conforme a la Ley de Desarrollo Urbano, a propuesta del ayuntamiento del municipio en
donde se localice.

Manzana: La superficie de terreno debidamente delimitada constituida por uno o mas
predios, colindante con vias o areas publicas.

.
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Obras de urbanizacion: Todas aquellas acciones materiales de adecuacion espacial
necesarias a realizar en el suelo rustico para convertirlo en urbanizado, integrandole los
elementos requeridos para edificar; o bien, en el suelo urbanizado para mejorarlo con el
mismo fin o para permitir el desempefio de otras funciones en el centro de pobiacion.

Perito valuador: Es el profesionista que cuenta con los conocimientos técnicos,
especializados en bienes inmuebles y valuacion, necesarios para formular avalGos y
documentos técnicos donde consten las caracteristicas especificas de los bienes
inmuebles.

Predio: La porcion de terreno comprendida dentro de un perimetro, con construcciones o
sin ellas, que pertenezca en propiedad o posesion a una o varias personas.
Provisiones: Las areas que seran utilizadas para la fundacion de un centro de poblacion.

Region catastral: El territorio de indole operativa formado por varios municipios
determinados por la autoridad catastral;

Registrar: Es el acto mediante el cual se inscriben en el padréon catastral los datos
relativos a los predios que se encuentran dentro de la circunscripcion territorial del
municipio asi como de sus titulares.

Registros catastrales: Los documentos graficos, escritos e informacion contenidos en
las bases de datos, asi como todos los demés elementos que integran el catastro.

Reglamentos y normas técnicas: El conjunto de disposiciones administrativas vy
especificaciones técnicas necesarias para integrar la informacion y registros del catastro.

Reservas: Las areas de un centro de poblaciéon que seran utilizadas para su futuro
crecimiento.

Revaluacién catastral: Al conjunto de actividades técnicas realizadas por la autoridad
catastral para actualizar el valor catastral a un bien inmueble; derogado.

Secretaria de Finanzas: La Dependencia del Poder Ejecutivo Estatal competente en
materia fiscal y sus dependencias recaudadoras.

Subdivisién: Es el acto mediante el cual a peticion de parte, la autoridad municipal
competente, autoriza la division de un predio en dos o mas partes o fracciones, para su
utilizacion independiente, sin implicar su urbanizacion.

Subpredio: Porcion de terreno comprendida dentro de un predio sujeto a régimen de
condominio, con construcciones o sin ellas.

Subzona: Las divisiones de una zona catastral determinado por la autoridad catastral.
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Superficie util construible: Es aquella que resulta de descontar las areas de
restricciones tomando en cuenta los coeficientes de uso y ocupacion del suelo.

Tablas de valores: Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segun el
procedimiento de esta Ley, contenidos en planos de poblaciones y zonas, respecto al
valor unitario del terreno, asi como de los valores unitarios de construccion de acuerdo a
su clasificacion y demas elementos para la valuacion de los predios urbanos y rusticos,
conforme al Reglamento de esta Ley.

Tesoreria Municipal: Dependencia competente en materia fiscal municipal, a cargo del
funcionario designado por el Ayuntamiento a propuesta por el Presidente Municipal.

Ubicacién: La localizacion del predio definida por su clave catastral, de acuerdo a su
nomenclatura y numero oficial o mediante sus coordenadas geograficas.

Unidad privativa: Es el conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y libre disposicion
corresponden a un conddémino.

Urbanizacion: El proceso técnico para lograr a través de la accion material y de manera
ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano y sus comunidades requieren
para su asentamiento.

Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y predios
de un centro de poblacion.

Valor catastral: El valor que se asigne al terrenc y en su caso a las construcciones
incorporadas al mismo conforme a las tablas de valores unitarios vigentes y
procedimientos técnicos. En caso de no contar con alguno de estos se observara lo
previsto en el Articulo 71 de esta Ley; el cual surtird efectos de valor fiscal de conformidad
a lo estipulado en 1a Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Valor fiscal: El valor catastral de conformidad a lo estipulado en la Ley de Hacienda

Municipal del Estado de Jalisco y que sirve de base para determinar los impuestos
inmobiliarios.

Valor provisional: El valor que fije la autoridad catastral a los predios de los que no se
hayan obtenido los elementos técnicos para determinarle valor catastral definitivo.

Valor unitario: El valor que por metro cuadrado o por hectarea apruebe el Congreso del
Estado en tablas de valores, para cuantificar el valor catastral de cada uno de los predios.

Valuacion catastral: Al conjunto de actividades conforme al procedimiento técnico
establecido en esta Ley y en el Reglamento para la determinacidén del valor catastral de
los predios, dicha valuacién se subdivide en:

. Valuacion masiva: Es el procedimiento administrativo por el cual se actualiza el
valor fiscal o catastral de los registros mediante la aplicacion de tablas de valores

334 .




STCRETARIA UF
: FINANZAS

Lt e Ll AL

unitarios vigentes, aprobadas por el Congreso del Estado y debidamente
publicadas, para cada ejercicio fiscal, a predios que no han sufrido modificaciones
en sus datos técnicos registrados, entendiéndose por éstos, la superficie de
terreno, la superficie de construccion y sus clasificaciones;

. Valuacion por actualizacion masiva: Es el procedimiento de actualizacion de los
datos técnicos para obtener un nuevo valor catastral mediante la aplicacion de
tablas de valores unitarios vigentes; y

. Valuacion por conservacion: Es la que se genera por movimientos catastrales e
interposicion de recursos, dando como resultado {a modificacion de los datos
técnicos de los predios.

Vias publicas: Los predios destinados a los fines publicos del transito peatonal, vehicular
y el transporte colectivo;

Los caminos publicos, destinados temporal o permanentemente al transito de personas,
semovientes y vehiculos, incluyendo el area del derecho de via de los mismos; y

Las servidumbres de paso por medio de las cuales, a solicitud de los usuarios, el
municipio proporciona servicios de recoleccion de basura y alumbrado publico.

No tienen el caracter de vias publicas los predios pertenecientes al dominio privado de la
Federacion, del Estado, del Municipio o de los particulares, para fines restringidos o
aprovechamientos privados, asi como los bienes de uso comun de los condominios.

Zona conurbada: E! area urbanizada que determine el Plan de Ordenamiento de la Zona
Conurbada de que se trate; y

Zonas: Las delimitaciones administrativas en que se divide el territorio del municipio
pudiendo ser las que se establecen en los planes de desarrollo urbano municipal.
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Conceptos del reglamento

Abstencion de movimientos: Orden girada por autoridad competente, consistente en no
dar tramite referente a movimientos catastrales traslativos de dominio, en determinada
cuenta catastral.

Accion urbanistica: La urbanizacion del suelo comprendiendo también la transformacion
de suelo rural a urbano; los cambios de utilizacion, las subdivisiones y fraccionamientos
de areas y predios para el asentamiento humano; la rehabilitacion de fincas y zonas
urbanas; asi como la introduccion, conservacion o mejoramiento de las redes publicas de
infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano.

Actualizacion de valores: Al procedimiento destinado a modificar los valores unitarios,
cuando los existentes hubieren concluido su vigencia de acuerdo a la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco y a este Reglamento.

Agostadero: Tipo de suelo que por sus caracteristicas especificas se usa para alimentar
al ganado.

Aportaciones: Accion de aportar uno o varios inmuebles, para formar una sociedad o
fusion de sociedades.

Area publica: A las superficies de terreno propiedad del Gobierno Federal, Estatal o
Municipal destinadas a:

a) Equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico, necesarios para el
desarrollo de la comunidad, que pueden ser tanto espacios libres, como espacios
construidos comprendiendo los primeros aquellas areas en las que soélo deben
edificarse las instalaciones minimas necesarias y los segundos todo tipo de
edificaciones necesarias para alojar las actividades destinadas a prestar los fines
publicos asignados.

b) Vialidad: corresponde a las vias publicas destinadas a la circulacion peatonal o
vehicular.

Areas y predios rusticos: Las tierras, aguas y bosques que son susceptibles de
explotacion agropecuaria, piscicola, minera o forestal; asi como los predios comprendidos

en las areas de reservas de un centro de poblacion, donde no se hayan realizado las
obras de urbanizacion.

Areas y predios urbanos: Ademas de lo que establece la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, como suelo urbanizado: sera el que se encuentre dentro de un centro
de poblacion, entendiéndose éste lo previsto en el Plan Municipal de Desarrollo, y cuando
se localice sobre la vialidad trazada y cuente con al menos dos de los tres servicios
publicos, que son: agua, drenaje y electricidad, ya sea directamente o en alguna de sus
colindancias. En los asentamientos humanos que carezcan de estos servicios, bastara
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con que se localicen sobre calles trazadas, aun cuando no se encuentren incorporados a
la urbanizacion.

Autoridad catastral: El Tituiar del Poder Ejecutivo, a través de la Secretaria de Finanzas
del Estado, cuando ocurra lo previsto en el Articulo 10 de la Ley de Catastro Municipal del
Estado de Jalisco; los Ayuntamientos, por conducto de las dependencias que estos
designen.

Avaluo: El documento técnico que determina el valor de un inmueble practicado por
perito valuador, revisado y aprobado por la autoridad catastral en los términos de la Ley
de Catastro, y este Reglamento, aplicando las Tablas de Valores Unitarios vigentes y que
es realizado con el fin de determinar la base gravable para el calculo de los impuestos
inmobiliarios asi como la actualizacion de los registros catastrales.

Cancelacion de cuenta: Anulacion o eliminacion de un registro catastral a fin de dejarlo
sin efecto; con motivo de que la autoridad catastral depure sus archivos y evite duplicidad
de registros de un mismo predio, por orden de autoridad competente, por solicitud
fundada y motivada del contribuyente, por inexistencia de la superficie o por no localizar al
predio.

Cancelacion o liberacion de reserva de dominio: Accion mediante la cual se deja sin
efecto los derechos consignados en el acto juridico que le dio origen y en el cual se
establecio el término para tal efecto.

Comision de Inspeccion: La Comision de inspeccion y Seguimiento de los asuntos
turnados a la Direccion.

Comision de Normatividad: La Comision encargada de estudiar y analizar la
Normatividad Administrativa y Legal en materia de catastro conformada al interior del
Consejo Técnico Catastral del Estado.

Comisién de Valores: Es aquella que se conforma de acuerdo a lo indicado tanto en el
articulo 20 de la Ley, como en el Articulo 23 del Reglamento Interno de Sesiones del
Consejo Tecnico Catastral del Estado, misma que se encarga del estudio y analisis de los
valores unitarios de terreno y construccion asi como de la normatividad para su
aplicacion.

Comisién Técnica: La Comisidén del Consejo Técnico Catastral del Estado creada a
efecto de analizar, estudiar y dictaminar sobre la materia catastral.

Compraventa: Es un contrato por virtud del cual una persona transfiere a otra la
propiedad de un bien, a cambio de un precio cierto. Que para efectos catastrales
repercute en el cambio de titular en los archivos.

Comprobante de anotaciones catastrales: Concentrado de informacion que junto con

su respectiva documentacién ampara una inscripcion o movimiento registral, compuesto
por dos series de numeros, el primero corresponde al folio consecutivo que inicia en
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000001 y el segundo corresponde a las cuatro cifras del afic en que se realiza el

movimiento, dichas series se dividiran por una diagonal.

Condominio: Es el régimen juridico que integra las modalidades y limitaciones al dominio
de un predio o edificacion y la reglamentacion de su uso y destino para su
aprovechamiento conjunto y simultaneo, los condéminos poseeran tanto un porcentaje o
indiviso de la propiedad comun del bien inmueble como una unidad privativa que
representa los derechos oponibles al resto de condéminos.

Consejo Estatal: El Consejo Técnico Catastral del Estado.
Consejo Municipal: El Consejo Técnico Catastral Municipal.

Consolidacion del usufructo vitalicio: Acto mediante el cual se deja sin efecto los
derechos de uso consignados en el acto juridico que le dio origen y en el cual se
establecio el término para tal efecto, es vitalicio si en el titulo constitutivo no se expresa lo
contrario, esta accion hace coincidentes al dominio util y al dominio directo, dando lugar al
dominio pleno.

Contrato: Acto juridico bilateral que crea o transfiere derechos y obligaciones, deseado
en su acaecer y en sus consecuencias por la concurrencia de voluntades de dos partes
que interactuan reciprocamente produciendo efectos patrimoniales.

Correccion de datos técnicos: Es la accidon de enmendar los datos que hayan sido
omitidos o asentados de manera incorrecta en el proceso de la valuacion, de transmision
patrimonial, afectaciones urbanisticas, subdivisiones, fusiones © cualquier omision
atribuible a quien esta a cargo de las operaciones catastrales.

Cuenta madre: Cuenta catastral de origen, de la que se desprenden otras cuentas
nuevas.

Dacion en pago: Es el traslado de dominio de la propiedad o copropiedad sobre
determinado bien o bienes inmuebles en pago o compensacion de una deuda, ya sea a
una persona o cualquier institucion.

Decreto Presidencial: Ordenamiento legal publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion, en el que se establece una resoluciéon, por medio de la cual se otorga a
determinado numero de personas una superficie de terreno para formar un ejido o una
comunidad siendo dicho decreto el titulo de propiedad ante cualquier autoridad, estando
este exento de pago de transmision de dominio.

Derecho de superficie: Es el derecho real que faculta a su titular a edificar sobre parte o
la totalidad del terreno ajeno o construir por debajo de éste, sin que en ningun caso y
mientras subsista tal derecho puedan confundirse ambas propiedades, ya que el terreno
seqguira perteneciendo al duefio de éste, y la de lo edificado sera del superficiario. La
constitucion del derecho de superficie debera constar en escritura publica.
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Deteccion de construcciones no empadronadas: Accidon de la autoridad catastral de
realizar inspecciones en campo, a fin de detectar construcciones nuevas o ampliaciones
de una finca, para proceder a su inscripcion en el padron catastral.

Deteccién de predios no empadronados: Inspeccion realizada en campo por la
autoridad catastral para detectar predios que no estan inscritos en el padron catastral.

Dictamen de valor: Es el documento técnico que determina el valor de un inmueble,
realizado por la autoridad catastral, previo el pago de derechos, en los términos de la Ley
de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y este Reglamento, aplicando las Tablas de
Valores Unitarios vigentes, realizado con el fin de determinar la base gravable para el
calculo de los impuestos; asi como la actualizacion de los registros catastrales.

Direccion: La Direccion de Catastro del Estado, dependiente de la Secretaria de
Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado, facultada para ejercer las atribuciones que le
confiera la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y el presente Reglamento.

Donacion: Es un contrato por virtud del cual una persona llamada donante transfiere a
otra llamada donatario, gratuitamente la propiedad de un bien, que para efectos
catastrales repercute en el cambio de titular en los archivos.

Encargado del Catastro: La persona que designe un Ayuntamiento para que administre
la dependencia del Catastro Municipal.

Equipamiento: Los edificios, servicios y espacios acondicionados de utilizacién publica,
general o restringida, en los que se proporciona a la poblacidén servicios de bienestar
social. Considerando su cobertura se clasifican en vecinal, barrial, distrital y regional.

Exencion: Es una situacion juridica que exime de una obligacion.

Expansion urbana: El crecimiento de los centros de poblacidn que implica la
transformacion de suelo rural a urbano, mediante la ejecucidn de obras materiales en
areas de reservas para su aprovechamiento en su uso y destinos especificos,
modificando la utilizacion y en su caso el régimen de propiedad de areas y predios, asi
como la introduccion o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura.

Fideicomisario: Persona fisica o juridica que recibe |los beneficios del fideicomiso.

Fideicomiso: Contrato civil por medio del cual una persona fisica o juridica llamada
fideicomitente entrega a una institucion de crédito llamada fiduciaria, bienes o derechos
para que sean administrados en beneficio de un tercero llamado fideicomisario, o de si
misma.

Fideicomiso de administracion: Caso en que una institucion fiduciaria esta

administrando determinado bien inmueble para su renta, venta, fraccionamiento o
financiamiento.
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Fideicomiso de garantia: Caso en que una institucion fiduciaria esta financiando la venta
de un inmueble quedando en garantia el mismo.

Fideicomitente: Persona fisica o juridica que constituye un fideicomiso, para destinar
ciertos bienes o derechos a la realizacion de un fin licito y determinado, encargado dicha
realizacion a un institucion fiduciaria.

Fiduciario: Institucion financiera encargada por el fideicomitente de cumplir con el
objetivo del fideicomiso. El fiduciario se convierte en el titular del patrimonio constituido
por los bienes o derechos destinados a la realizacion de un fin.

Formato de Tablas de Valores Unitarios: Documento prototipo debidamente autorizado

por el Consejo, a utilizar por la autoridad catastral para la presentacion del proyecto de
Tablas de Valores Unitarios.

Fracciones derivadas de transmision patrimonial: Es la transmision de una parte de
un bien inmueble resultante de una lotificacion, fraccionamiento o subdivision.

Fusion: Es el acto de unir, a peticion de parte, en un soélo registro catastral dos o mas
registros de predios, al formar una sola unidad topografica, siendo requisito que dichos
registros o cuentas estén a nombre de un soélo titular y que no existan limitantes de
dominio para tal efecto.

Fusion de sociedades: Acto juridico mediante el cual se unen los patrimonios de dos o
mas sociedades.

GIS: Sistema de Informacion Geografica, por sus siglas en idioma inglés Global
Information System.

GPS: Sistema de Posicionamiento Global; por sus siglas en idioma inglés Global Position
System.

Homologacion: Es el procedimiento técnico para analizar, revisar y en su caso equiparar
con los valores de mercado, las construcciones y suelo de las zonas municipales con
caracteristicas similares.

ITEJ: Instituto de Informacion Territorial del Estado de Jalisco.

Impuesto sobre transmision de dominio: Impuesto al traslado de dominio, de la
propiedad o de los derechos de copropiedad sobre bienes inmuebles, por cualquier
hecho, acto o contrato, ya sea que comprendan tanto el suelo, como el suelo y las
construcciones adheridas a el, tomando como base para su determinacién el valor de los
inmuebles que se contemplan en las Tablas de Valores Unitarios vigentes en el municipio.

INEGI: Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica.
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Informacioén ad-perpetuam: Acto de jurisdiccion voluntaria que tiene por objeto probar
un hecho o acreditar un derecho de posesion ante autoridad competente respecto de un
bien inmueble.

Ley: La Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco.

Mancomunidad: Estado que guardan los titulares, respecto de un bien inmueble
correspondiéndole a cada uno determinado porcentaje, la disolucidon de la misma se da
cuando los copropietarios mancomunados deciden repartirse el bien, mediante escritura
publica. Previo tramite de subdivision.

Manifestacion de construccion: Accion declarativa del sujeto pasivo para inscribir en el
catastro una construccion en su totalidad o una ampliacion parcial de la misma.

Manifestacion de excedencia: Accion declarativa del sujeto pasivo, respecto de haber
advertido mediante levantamiento elaborado por un profesional debidamente acreditado,
que su predio ya registrado tiene mas superficie de terreno que lo indicado en el titulo de
propiedad o registro catastral.

Manifestacion de predio no registrado: Accion declarativa del sujeto pasivo para
registrar un predio en su caracter de propietario o poseedor, por no estar empadronado
en el Catastro Municipal.

Mejoramiento: La accion dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de
incipiente desarrollo del territorio Estatal o de un centro de poblacidén; asi como la
regularizacion de la tenencia de la tierra urbana.

Obras de infraestructura basica: Las redes generales que permiten suministrar en las
distintas unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacién, los servicios
publicos de vialidad primaria municipal, agua potable, alcantarillado, drenaje, energéticos
y telecomunicaciones.

Obras de urbanizacién: Todas aquellas acciones materiales de adecuacion espacial
publica, necesarias a realizar en el suelo rustico para convertirlo en urbanizado; o bien en
el suelo urbanizado para conservarlo o mejorarlo para la misma utilizacion; o permitir el
desempeno de otros usos y destinos en determinado asentamiento humano.

Permuta: Contrato por el cual cada uno de los contratantes (permutantes) transmite un
bien por otro.

Posesion: Es un estado de hecho que permite a una persona detentar un bien inmueble,
para ejercitar sobre el mismo actos materiales de uso y goce como si fuese duefio y que,
en su caso, permite adquirir la propiedad o titularidad por su ejercicio prolongado en el
tiempo mediante usucapion.
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Predio no edificado o baldio: Al predio que:
a) No tenga construcciones;
b) Teniendo construcciones, éstas sean de caracter provisional;

c) Teniendo construcciones de caracter permanente, estén en proceso, suspendidas
o en estado ruinoso;

d) Siendo urbano, tenga construcciones permanentes en un area inferior al veinticinco
por ciento de la superficie atil construible autorizada;

e) Con uso accesorio de un terreno edificado: si es colindante de uno edificado, y su
uso se destina como accesorio de éste, se le aplicara la tasa impositiva de
edificado previo dictamen de la autoridad catastral, que tomara en cuenta la suma
de las dos superficies, en los términos de la Ley; y

f)  Con uso productivo: es aquel que detenta una autorizacion municipal de un giro de
cualquier indole; viveros, estacionamientos, huesarios, depositos a cielo abierto,
etc.

Predios ruasticos intra-urbanos: Se consideran aquellas superficies de terreno,
comprendidos dentro de las areas urbanizadas que no han sido incorporados al
Municipio, en los términos de la Ley, a diferencia de los predios rusticos estos son
susceptibles de urbanizar.

Propiedad: En derecho, y en términos generales es el poder directo e inmediato sobre
una cosa, por la que se atribuye a su titular la capacidad de disponer de ella, sin mas
limitaciones que las que imponga la Ley correspondiente.

Propiedad social: Las tierras comunales y las dotadas a los nucleos de poblacion bajo el
regimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria, mismas que se dividen en
tierras para el asentamiento humano, de uso comun y parceladas.

Rectificaciones: Es el movimiento que se efectiua para corregir un dato que por error se
asenté de manera incorrecta.

Reglamento: Es el presente conjunto de disposiciones administrativas y especificaciones
técnicas para la elaboracion de cartografia, valuacion y la integracion de la clave catastral
de los predios urbanos y rusticos; con el fin de integrar todos los elementos técnicos y

registrales necesarios para la conformacion y actualizacion catastral, y la elaboracion del
proyecto de Tablas de Valores Unitarios.

Regularizaciéon en base a la Ley Agraria: Cambio de régimen de propiedad social a
propiedad privada, donde un terreno antes ejidal o comunal pasa a ser del dominio pleno
de su titular mediante la delimitacion y asignacion, otorgandose los respectivos titulos de
propiedad, los cuales deben inscribirse tanto en el Registro Publico de la Propiedad como
en el catastro municipal.
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Relotificacion: El cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un predio,
cuyas caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad.

Re-valuacion catastral: Al conjunto de actividades técnicas realizadas por la autoridad
catastral para actualizar el valor catastral a un bien inmuebie.

RPP: Es el Reporte por Predio documento donde el Catastro Municipal asienta los datos
técnicos y registrales del predio; también puede llamarse “avalio técnico”.

Sucesion legitima: Figura juridica mediante la cual un patrimonio es transferido por
disposicion de la Ley mediante un juicio sucesorio intestamentario, a falta de testamento.

Sucesion testamentaria: Figura juridica mediante la cual un patrimonio es transferido
por voluntad del testador a través de un testamento, mediante juicioc sucesorio
testamentario.

Subdivision: Es el acto mediante el cual a peticion de parte, la autoridad municipal
competente, autoriza la division de un predio en dos o mas partes o fracciones, para su
utilizacion independiente, sin implicar su urbanizacion.

Subpredio: A la division de caracter legal que se realiza en la propiedad cuando se sujeta
ésta a un régimen de propiedad en condominio.

Suelo urbanizado: Aquel donde se ejecutaron las obras de urbanizacion autorizadas por
la autoridad municipai.

Superficiario: Es el sujeto facultado a edificar sobre parte o la totalidad del terreno ajeno
o construir por debajo de éste, sin que en ningun caso y mientras subsista tal derecho
puedan confundirse ambas propiedades, ya que el terreno seguird perteneciendo al
dueno de éste, y la de lo edificado sera del superficiario.

Titular del registro catastral: La persona que registra la dependencia de catastro como
sujeta del impuesto predial segun la Ley de Hacienda Municipa!l del Estado: el propietario
o poseedor, copropietario, condomino, titulares de certificados de participacion, titulares
de derechos agrarios, superficiarios, fideicomitentes y fideicomisarios.

Transmision del dominio directo: Es el acto de transmitir la nuda propiedad o de
copropiedad sobre bienes inmuebles, pero sin tocar lo que respecta al dominio util o
usufructo de dicho bien.

Traslado: Es el cambio de una cuenta a otra pudiendo ser del sector rustico al sector
urbano o viceversa, asi como de un Municipio a otro, en donde se conserva el titular
catastral.

Traslado de dominio: Todo acto por el que se transmita la propiedad, incluyendo la
donacion, la que ocurra por causa de muerte y la aportacion a toda clase de asociaciones
0 sociedades, a excepcion de las que se realicen al constituirse Ia copropiedad o la
sociedad conyugal.
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Usucapion: Modo de adquirir la propiedad por resoluciéon de autoridad judicial, mediante
la posesion con el animo de duero, por el tiempo y con los requisitos sefialados en el
Caodigo Civil del Estado de Jalisco.

UTM: Al sistema métrico cartografico de coordenadas, por sus siglas en idioma inglés
Universal Transverse Mercator, usado en lugar de la latitud y longitud.

Valor catastral: Sera el valor que se determine mediante la aplicacion de las Tablas de
Valores Unitarios vigentes y procedimientos técnicos. En caso de no contar con alguno de
estos se observara lo previsto en el articulo 71 de la Ley; el cual surtira efectos de valor
fiscal de conformidad a lo previsto en la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Valor catastral de las construcciones: Valor de las edificaciones sobre la tierra en los
términos tanto de la Ley como de este Reglamento.

Valor catastral del terreno: Al valor designado para la tierra en los términos de la Ley y
de este Reglamento.

Valor unitario de construcciéon: Al valor catastral asignado por metro cuadrado de
construccién.

Valor unitario de terreno: Al valor catastral asignado por metro cuadrado a los terrenos
urbanos ubicados dentro de una zona catastral o que colinden con un poligono que defina
a la via publica y al valor asignado por hectarea a los terrenos rusticos.

Valuacion catastral: Al conjunto de actividades conforme al procedimiento tecnico
establecido en la Ley y este Reglamento para la determinacion del valor catastral de los
predios, dicha valuacion se subdivide en:

a) Valuacion masiva: es el procedimiento administrativo por el cual se actualizan los
registros mediante la aplicacion de los valores de las tablas vigentes, aprobadas
por el Congreso del Estado y debidamente publicadas, para cada ejercicio fiscal, a
predios que no han sufrido modificaciones en sus datos técnicos registrados,
entendiéndose por estos, la superficie de terreno, la superficie de construccion y
sus clasificaciones;

b) Valuacion por actualizacion masiva: es el procedimiento para la actualizacion de
los datos técnicos para la obtencion de un nuevo valor catastral mediante la
aplicacion de Tablas de Valores Unitarios vigentes; y

c) Valuacion por conservacion: es la que se genera por movimientos derivados de:
manifestaciones, subdivisiones, fraccionamientos y recursos, dando como
resultado la modificacion de los datos técnicos de los predios.
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Ventas de acciones indivisas: Es el acto de transmitir porcentajes o acciones indivisas
que tiene dentro de una mancomunidad, sociedad o condominio.

Zona catastral: Cada una de las superficies que en conjunto integran una region
catastral.

Zona urbana: Aquella que cuenta con servicios que permiten los asentamientos
humanos.
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Bibliografia

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

Cadigo Civil y Codigo Penal del Estado de Jalisco.

Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco. (Coédigo Urbano en proceso
legislativo).

Ley del Notariado del Estado de Jalisco.

Ley Agraria.

Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco.
Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco.

Leyes de ingresos Municipales.

Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Jalisco y sus Municipios. (En
proceso legislativo).

Ley de Planeacion del Estado de Jalisco.

Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI).
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Anexos

Ejemplo de extracto de anotaciones catastrales
Formato TR-01

SOBIERNG MUNITPAL DE
MI MUNICIPIO
COMPROBANTE DO000 2 2a0s
FECHA DE OTORGAMIENTO  24/09( 2004 SECTOR R CLAYVE DEL MOVTIIENT O £
EXTRACTO DE ANOTACIONES CATASTRALES
TRAMZMITENTE ADUITRIEMTE
ROO1141 CUEMTA PREDIAL : ROD4093 (FLIE Wiy

CVWE, CATASTRAL
CLZATASTRAL AMT,

CITHOA YARGAS COO M TRINIDAD NOMERE OCHOA ARAMBULA 105E
ZLILA DOMLTILIC HIDAL GO #25
CEMTRO COLONIA CEMTRO
LAFRESA SiM DETCATION L& FRESA #3501
62 556,67 SUPERFICIE 21,917.13
.00 CONSTRUCTON 0,00
$5,594.74 VALOR FISCAL  $30,634.00
00180 TASH 0020
§ .00 CUCTABIMESTRAL  $12.00
200416 EFECT Z004/6
ROO40 95 COMTRAZUENTA  ROD1141

Marmbre del Wokano: COMITE PARA LA FEG, DE PREDIOS RUSTICOS

Numere de escritura: 210104

Moraero de Comprobante det dltimo roovim ento en esta cuenka: 000002 2005
Narmero de comprobante core que se abnd esta cuenta: DOOGOT )1 993

Cescripcion de {a nperacion v observaciones:
REGISTRO DE FEZOLUCTON DEFIMITIVA,

Lugar v Fecha de Tramite: MI MUMITPIO, Ja 15 DE ENERD 2003
Tramita Sello Jefe de ohrina
TRAMATELED ARG E
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Notificacion de nuevo valor
Formato TR-02

K

ESCUDO GOBIERNO MUNICIPAL DE [ Wlmm‘ h

HACIENDA MUHICIPAL

CLAYE CATASTRAL C. CUEMTA MO,

DIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

Con fundamento en los articulos 84, 95, 96 Y 97 de I Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; a los
anticulos 8, 11, 13 Y 66 dle la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco ytle la vigente Ley de Ingresos del

Municipio, se hace de su conocimiento que se practico ¢l movimiento catastral del inmueble cuyas caracteristicas
quedan expresadas en el presente extracto.

ARICACION O3 PREDID HONGRE OF) PROPETARID
__:mﬂammmmn____nmamnm QOMICII0
{—$UPERCIGIEDE 1A CONSTRUCCION | VALOR OF LA CONSTRUCCION POBLACION

VALOR FISCAL racas burand yrutgio
|
En caso de no aceplar algunos de los datos expresados en esta
W|mmn, podra s:ohcln_ar ta rectificacibn de los mismos en la DIFECCION OE CATASTRO MUNICIPAL
oficina de Calastro Municipel,
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Avaluo de transmision de dominio
Formato CV-01 (5 hojas)

Pag 1

H: AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. J

" Nombre del Perito: ) ‘Fﬁ}%.’}f\j.‘:;'_"['f“"

(L =mTIP D Mo de registro de pernto en Catastro
PERITU] Diermictlio:
______ JCdad . e — Tel ]

 ANTECEDENTES:

Recaudadnra |Cvla".~‘e Catastal

Cvierta Predual No.

Fecha del Avaltio:
Hombr e el Propietario:
Hombs e del Solictamte:
Inmueble que se Valia:

Ubicacion del Predio:

Regimen de Propiedad:

CARACTERIS FICAS URBANAS

Clazificacion de la Zona.
Cerciad de Construccidn
T e Const Dominante

S I KO S DLERC Ipale s

DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO:

Medidas y Colindancias del P1 edio segim Escrituin as:

Al Rlorte
AL S
Al Onerge

ALl Pormerte

uperficte segun Excrturas Superficie Total del Terreno
Uso: Indivisu
Calidad de Prayecto:
Upiiades Rentables:

Homin e: Selo de Autotizacion.
Rewistro ante Catastro del Estada Mo
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Estincturas

Complementos

Tri b

Errepnis

F-ramler as

Colurnres oy tete s

Aplancacdos

arpirdora

Herreres

it

tdeble - e o0 A

MuEtile s e A

Cerraietia

stalaciones

Acabados

o _ _ . o Py
Il AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. ﬂ
o Nombre del Perito: ' CFabeMa [
(RS Flo de regqiatin de pento ero U atastra
FERIT 1 o .
Liarrucihn
Ldad: el ]
B ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION: o _
Moz
Blandat -

Cantanzss

Hudrzuahic az

Electoiza:

Flatones -

L atnbarines

Faatoara -

e nbrirraer s

tiombje:
Feopstrn arge Catactoo el Botado No

Sello de Autorizacion.
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l o Frisry 20
L. AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. 77
[INombre del Perito: ) - Faho tlo |
(L0 TRD kg de registra de pento en Catastio o
FERITD} Liarciio:
. lq_-ja-j ] o el

LOCALIZACIOH DEL PREDIO ¥ CROQUIS ESQUEMATICO SIN ESCALA DE LA COIISTRUCCI(‘)NA‘:

Tramo de Calle, Distancia a Esquina, Calles Transversales y Qrientacion:

Mitancia & la Esguing mas provima [ | ata Al

soperhcie Feal zegon Levantamisrto

Ervcamo de 2o predio gn esgquind nhcar la zuperficie atectada v el puorcerntaje corresponcdente

Crouis can medhdas y colindandcis:

Medidas y colindancias actuales del predio segun:
&) Morte
Sar
sl nertes

&) Poniente

CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION:

BLOOUE  |TIPO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION |

PESCRIPCION DE LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLLE :

Consta de:

Homin e: Sello de Awtorizacion.
Femztin ante Catastro del Estacdo Mo,
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Fag 445

G AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. I

Nontbre del Perito:

FERITCN Daorucilio
Ciudad

LOGOTIFG IMa de registio de perito en Catastro

Folio Mo |

Tet

REPORTE FOTOGRAFICO:

Hombse:
Femstro ante Catastro del Estads Mo,

Sello de Awtorizacion.
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Pacy 545
|[ AVALUO PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. u
Nombre del Perito: Foho MNa. _7 ]
(LOGOTIPO  [|No de registro de pento en Catastro
FERITO) Domicitia:
Ciudad: Tel.
Hoja de calculo
A) Del Terreno:
. Superficie Yator Factores de Valor unitario
Fraccion m2 un:t:;::sdt demérito OTROS Resultatte por m2 Valor Resultante
Fr | Pr|Su| Toflfactar| MOTIVO
Total: i}
Valor del Terieno:
Ricremento de esquina:
) ! Valor promedio Factor de '":"" . .
Esquina Area m2 por m2 zona resultante | Vator incremento por esquina
por m2
|
Total Valor total por esquina:
Vator total del terreno: |L H

B) De las Construcciones:

. _ . Valor unitario
tipo calidad Estado Edad Superficie por m2
P v p Resunime por m2 Valor Resultante

Totaf:l [
Valor total construcciones: " "
Valor total del terreno y construcciones: | ]
Indiviso en el caso de propiedad condominai: (I W ]l

Valor del Condominio: | I

techa del avaltio:

ESPACIO PARA ASIGNACION DE VAL ORES REFERIDOS :

(Este dato no tiene validez si catece del sello de valor refetido asignado por < etastro)

OBSERVACIONES:

Nombre: Selle de Autorizacion.
Fegiztru ante Catastro del Estado Mo
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FORMATO CV-03, PARA

R

Formato Sugerido (5 hojas)

DICTAMEN DE VALOR

Pag 145

l[ ' DIC TAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

]

MUNICIPIO :

(ESCUDD Elaborado pot: Catastra Municipal de
RALIMICTFIC) Direccion:
Telefono: ]

Folio No_ | i

ANTECEDENTES:

Cueerta Fredial Mo

[F:e-:audadora:

—[CIa\-'e Cataztral.

Fecha del Avaluo:
Hombi e del Propietaiio:

Hombre del Solicitante:
Inmueble fue se Valia:

Ubicacion del Predio:

Regimen de Ptopiedad:

CARACTERISTICAS URBANAS:

Clasificsoon de la Zons:
Densidad de Construccidn
Tipw de Conat. Dominarte

Zervicins Muncipale::

DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO:

2| Morte

Al S

Al Orierde

Al Panierte

Superficie sequn Ezcrduras.
Uso!

Calidad de Provecta:
Unidsctes Rertaliles:

Medidas y Colindancias del Predio segiin Escrituras:

Superficie Total del Terreno
Indiviso.

Firtna del Dictaminadaor
Hombre:

Registro ante Catastro del Eztanda tMa

Sello y firma de Autarizacion

Mombre

El encargado del Catastro Mumcipal de
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Pag 205

DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

]

MUNICIPIO :

(ESCUDD Elabot ado por. Catastro Municipal de

MUNICIPIOY Dit eccion:
Telefono:

Folio No. o

ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION:

Estructuras

Muros
Btar das

Technos

Ertrepisos
Escaleras:

Columnas y trakes:

Complementos

Pisos:

Aplanados.

Carpinteria:

Herreria:
Midrieria
Muebles de cocing:

Muebles de baric.

Cerrajeria

Instalaciones

Sanitarias;

Hidr &ulicas

Etéctrica

Acabados

Platones

Lambrines:

Zacin:

Pirtura.

Recutnemiertos

Fachada

instalaciores especiales

Fitma clel Dictaminador.
Hombre:
Registro ante Catastro del Estado Ma

Sello y firma de Autorizacion.
Mombre
El encargado del Catastro Municipal de
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Pag 3/5

L

DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. i

MUNICIPIO :

(ESCUDC Elabot ado por Catastro Municipal de
MUNICIPIO) Direccion:
Telefono:

Folio No.

LOCALIZACION DEL PREDIO Y CROQUIS ESQUEMATICO SIN ESCALA DE LA CONSTRUCCION:

Tramo de Calle, Distancia a Egquina, Calles Transversales y Orientacion:

Distancia A la esquing Mas proxima [

] & la Cale:

Superficie reat sequn tevantamiento

J

En caso de ser predio en esguina indicar la superficie afectada y el porcentaje correspondiente

croquis con medidas y colindancias:

Medidas y cotindancias actuales del predio segin:

Al Norte.
8l Sur
Al Orierte
Al Poniente
CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION: _
LOQUE TIPO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION

DESCRIPCION DE LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLE:

_onsta de

Firma del Dictaminacior .
Homine:
Registro ante Catastro del Estado No

seflo v firma de Autonzacion.
Nomhbre
Fl encargaco del Catastro Municipal de
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Pag 475

DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES.

MUNICIPIO : Folio No. ]
{ESCUDO labor ado por: Catastro Municipal de
MUNICIPIO} weccion:
Telefono:
REPORTE FOTOGRAFICO:
|

Firma det Dictaminado Sello y fiima de Autorizacion.
Hombie: Hombi e: .
Registro ante Cetastro del Estado No Director de Catastro Municipal de
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|| DICTAMEN PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALORES CATASTRALES. _ H
~ [municipio : Folio No.
(B CcuDo Flabot ado por ~atastro Municipal de
BAL AN TP HT) Dit eccion:
N Telefono: _
Hoja de calculo
A) Del Terreno:
" Yalor ¥ _ N
Fraccion Superficie unitario de F.lctorfes' de OTROS Valor unitatio Valor Resultante
m2 rablas demeérito Resuftaite por m2
Fr | Pr [Su|Tojtacter]| MOTIVO _
[ TndaT ) - T T D_Valm del Terreno: T
Rcremanto dg esquing : _ _ - . ) _
. ’ valor
Esquina Area m2 Valor promedio Factor de resultante |Valor incremento por esquina
por m2 zona por m2
totat ] | Valot totat por esquina: )

Valor total del terreno:lim: kﬂ

Tipo Calidad Estado Edad Superficie m?2 Valor unitario Valor Resultante
. Resufltante por m2

Tatal: | I

Valor total constlucciunes:“ Jl

Valor total del terreno y construcciones: l ]|

Indiviso en el caso de propiedad condominal: -_u ) :]

Valor del Condominio: “ _ "

Fecha det avaluo:

[ESPACIO PARA ASIGHACION DE VAL ORES REFERIDOS:

(Ezte dato o tiens valide z si carsce del sellny de valor teterido asigoado por Catastro)

[OBSERVACIONES: T
Firms del Dictaminador Sellc y fierna de Autorizacion
Hombie: Nombre:
Registro ante Catastro del Estado No El encargado del Catastro Municipal de
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Reporte por predio (RPP), sector urbano

Formato CV-05

FORMATO A UTILIZAR PARA EL LEVANTAMIENTO DE DATOS (R.P.P.)

AVALUO TECNICO DE PREDIOS URBANOS

AREA SEGON ESCRITURAS

__.‘ » _ I : . I DATOS REGISTRALES
: : P MUNICIFIO HOMERG
: H ; c H : CLAVEDE  |POBLACIHN - DTLEGTGF A,
, i H . e h OBSERYACION
: CLONSTRUCGH REC CUENTA CLAVE
: i [N TR A T N PR usicacion oeL preoio R
: i o * R — CTALLE
R o # + 9 llll 0 : . FUSION P N OFICIAL LETRA l INTERIOR l COLOMIA r SECTOR
’ : i P [correcoronfigs RAZON SOCIAL O HOMBRE DEL PROPIETARIO ‘
: : o \eonrormg & | ~FELLIDO PATERND MATERNO
: ) ! . ‘ aoarvoraod 7. | FOMERE (5] —_— —
. ; " |txcomen | o I DOMICILIO DEL PROPIETARIO O DE IIOTIHCACI()"j
: acutacion | § | SHHE l N OFICIAL | LETRA I SECTOR
CriLONIA, CGDIGDPOST.‘.L FOE | ESTADD Pals
- AMASIVA 0 ;::f«l

DESCRIPCION

. =T e B
AREA SEQUNDLAND ... B .
REGIAEN DE FROFIEDAD
A) Del Teneno:
) — Vator Factores de orRos Valor enitario
Fraccin | SUPetficie | o iiario de |__demerite Resel Yalor Resaftante
2 tablas FriPel su|To| facter [MoTIVD por m2

Total

Rrcremoento de esquina:

Valor del Terreno:

B) De las Constiucciones

valor
F e
E-quina Ares m2 Valor promedio por m2 d:;:’ﬁ; cesultante Valet incremente por ¢z quing
por m2
R S d—
Total Valor total por esquina: |$

Valor total del terreno: L

]

Tipe Calidad Estado

Edad

Valor weitario
Reswltante
por m2

Swperticie

Valor Resaltante
»2

4

Valoi total constiucciones:

Yalor Totak:

lmpacesto Bimestral Total

FECHA

VALUADOR

FECHA

CAPTURD

Impuesto Bimestral Directo

Isdiviso

E—i:‘

L

Yalor Total

Valor Condominio

8

_

;J_

Cuota Fija l

I

1
1

S

[]

e T
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Reporte por predio (RPP), sector rustico
Formato CV-06

'CROQUIS DE LOCALIZACION o

CLAVE DE
OBSERVACION
CONSTRUCCIO

L g

paTos RecisTRALE ST

MUNICIPIO NUMERO

POBLACION DELEG/OFN

A

|

CUENTA CLAVE

N

AMPLIACION | UBICACION O NOMBRE DEL PREDIO]
| SUBDIVISION

FUSION :

 CORRECCION RAZON SOCIAL O NOMBRE DEL PROPIETARIO]

INCONFORMIDA
D

AVALUO PROV. |

APELLIDO PATERNO
MATERNO

NOMBRE (S )

EXGEDENCIA DOMICILIO DEL PROPIETARIO O DE NOTIFICACION
OCULTACION CALLE NE.

R - o _| OFICIAL

AREA SEGUN ESCRITURAS - MASIVA COLONIA cODIGO

HAS. o IF’O_STAL __|Pomacon
AREA SEGUN PLANO CONSERVACIO

HAS. N .

REGIMEN DE PROPIEDAD |

WALUO DE TERRENO)]
TIPO DE | CLASIFICACION | ZONA | VALOR POR | SUPERFICIE | VALOR
SUELO Hectarea Has. RESULTANTE
VALOR TOTAL DEL TERRENO
Total

[%v

ALUO DE LA CONSTRUCCION] ;
TIPO CALIDA |ESTADO |VALORU. | SUPERFICIE |VALOR VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION:
D m2 m2 RESULTANTE
£ L
T T - _ VALOR s
o o . TOITAL - _
—‘ . L | TASA
T T T Total - -
- T T {MPUESTO BIMESTRAL DIRECTO 's_ o
OBSERVACIONES: CUOTA FlIA
$
IMPUESTO BIMESTRAL
$ N




